Sprava hlavnej kontrolérky o vysledkoch kontroly prevodov nehnutel’ného majetku v roku 2024

Mestskému zastupitel'stvu v Holi¢i predkladam v zmysle zadkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorSich predpisov spravu o vysledkoch kontroly prevodov nehnutel'ného majetku Mesta
Holi¢ za obdobie roku 2024.

Kontrola bola vykonana na zaklade ust. § 18f ods. 1 pism. i) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskor$ich predpisov a na zéklade schvaleného Planu kontrolnej ¢innosti na I. polrok 2025
(Uznesenie MsZ €. 346/2024 zo dna 05.12.2024).

Podrla § 18f ods. 1 pism. i) zdkona €. 369/1990 Z. o obecnom zriadeni, je hlavny kontrolor ,, povinny
vykonat' za predchadzajuci kalenddrny rok kontrolu prevodov nehnutelného majetku obce, ktorého
v§eobecna hodnota majetku prevysila 20 000 eur, a to do 60 dni od uplynutia kalenddarneho roka, obec
zverejni vysledky tejto kontroly do 30 dni po predlozeni spravy o vysledkoch kontroly obecnému
zastupitel'stvu na svojej uradnej tabuli a na webovom sidle obce, ak ho ma obec zriadené *.

Predmet kontroly:
Kontrola prevodov nehnutel'ného majetku, ktorého vSeobecnd hodnota majetku prevysila 20 000 eur,
kontrolované obdobie rok 2024

Ciel' kontroly: preverit dodrziavanie vSeobecne zavdznych predpisov, internych predpisov mesta
a postupov pri realizcii prevodov nehnutelnosti majetku mesta, ktorého vSeobecnd hodnota majetku
presiahla 20 000 eur.

Kontrolovany subjekt predlozil ku kontrole spisové materialy — doklady z oddelenia pravneho a spravy
majetku, tykajuce sa prevodov nehnute'ného majetku mesta v roku 2024 na iné subjekty. Celkom bolo
v danom roku realizovanych 7 pravnych ukonov, pri ktorych doslo k prevodu vlastnictva z majetku
mesta na iné¢ subjekty — Vjednom pripade na pravnicki osobu, v ostatnych na fyzické osoby.
Z predlozenych materialov bol 1 zmluvny prevod nehnutel'nosti, ktorej vS§eobecna hodnota presiahla
sumu 20 000 €.

1/Kontrola dodrziavania zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci

Podla § 9a ods. 1 zdkona ¢ 138/1991 Zb. sa prevody majetku obce musia vykonat':

a/ na zaklade obchodnej verejnej sutaze,

b/ dobrovolnou drazbou, alebo

¢/ priamym predajom najmenej za cenu vo vySke vSeobecnej hodnoty majetku stanovenej podla
osobitného predpisu.

Pravidla obchodnej verejnej sutaze upravuje Obchodny zakonnik v §§ 281 aZ 288.

V nadvéznosti na vysSie uvedené mesto realizovalo kontrolovany prevod formou obchodnej verejnej
sutaze.
Kontrolnou ¢innost'ou nebolo zistené pochybenie.

2/ Kontrola dodrziavania zakona ¢. 315/2016 Z.z. o registri partnerov verejného sektora

Podla § 9ab ods. 6 zakona ¢. 138/1991 Zb.: Fyzicka osoba a pravnicka osoba, na ktoru sa vztahuje
povinnost zapisovat sa do registra partnerov verejného sektora, moze byt nadobudatelom majetku obce
podla tohto zdkona len vtedy, ak je zapisand v registri partnerov verejného sektora. Splnenie tejto
podmienky preukazuje v katastralnom konani obec.

Ked’ze sa splnenie tejto povinnosti preukazuje v katastralnom konani a prevod bol zrealizovany, je
mozné povazovat’ podmienku podl'a zakona o majetku obci (§9ab ods. 6) za splnend.

Odportigam do budticnosti v pripadoch, ktoré by mohli spiiat’ podmienky podl'a zakona o registri
partnerov verejného sektora zdokumentovat’ v spise vypisom z registra partnerov verejného sektora.



3/ Kontrola dodrZiavania zakona ¢&. 358/2015 Z.z. o uprave niektorych vztahov v oblasti Statnej pomoci
a minimdalnej pomoci

Podla § 9ab ods. 1 zakona ¢. 138/1991 Zb.: Osobitné predpisy v oblasti Statnej pomoci nie su tymto
zakonom dotknuté.

Podla § 6 ods. 2 pism. d) zakona & 358/2015 Z.z.: Nepriamou formou pomoci je poskytnutie vyhody
prijemcovi v nepenaznej forme, a to predaj nehnutelného majetku obce za cenu nizsiu, ako je trhova
cena.

Trhova cena je cena, za akli sa v danom Case a na danom mieste obvykle preddava rovnaky druh majetku;
tato je spravidla urcenda znaleckym posudkom.

Odporuc¢am do buducnosti, ak by mal byt zrealizovany prevod nehnutelného majetku za cenu nizsiu
ako je cena urcend znaleckym posudkom (prip. z dévodu hodného osobitného zretel'a) a nadobudatel'om
by bol podnikatel'sky subjekt, poziadat” koordinatora t.j. Protimonopolny urad o stanovisko, ¢i ide
i minimalnu pomoc a ¢i st splnené podmienky pre jej poskytnutie.

4/ Kontrola dodrziavania a uplatiiovania zakona ¢&. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informdciam
Podla § 5 ods. 6 zdkona & 211/2000 Z.z.: Povinna osoba je povinna zverejnit oznacenie nehnutelnej
veci vrdtane bytov a nebytovych priestorov a hnutelnej veci, ktorej nadobudacia cena bola vyssia ako
20-nasobok minimalnej mzdy vo vlastnictve obce, ktory tato povinnd osoba previedla do vlastnictva
alebo ktory presiel do viastnictva inej osoby nez organu verejnej moci, datum prevodu alebo prechodu
vlastnictva a pravny titul, ako aj informdcie o osobnych udajoch a inych identifikacnych udajoch 0s6b,
ktoré nadobudli tento majetok do viastnictva, a to v rozsahu:

- meno a priezvisko, nazov alebo obchodné meno;

- adresa pobytu alebo sidlo;

- identifikacné cislo, ak ide o pravnicku osobu alebo fyzicku osobu — podnikatela.

Kontrolnou ¢innost'ou nebolo zistené pochybenie.

5/ Kontrola dodrZiavania zdkona &. 357/2015 Z.z. o financnej kontrole a audite

Podla § 7 ods. 1 zdakona ¢ 357/2015 Z.z.: Zakladnou financnou kontrolou je organ verejnej spravy
povinny overovat vidy sulad kazdej financnej operdcie alebo jej casti so skutocnostami uvedenymi v §
6 ods. 4.

Kontrolovany subjekt bol upozorneny na désledné dodrziavanie financnej kontroly.

Kontrolné zistenie:
Kontrolou bolo zistené, Ze Mesto Holi¢ schvalilo zamer predaja pozemku registra ,,C KN par.¢. 927/34
0 vymere 397 m? — orna pdda, evidovany na LV &. 2406 pre obec a k.i. Holi¢, na ul. Mérie Terézie.

Zamer predaja pozemku a spdsob predaja boli zverejnené diia 24.02.2024 na uradnej tabuli mesta
v materialoch na rokovanie mestskej rady, vratane stitaznych podmienok.

Obchodna verejna sutaz a aj sutazné podmienky obchodnej verejnej stitaze boli pod €. 48, bod 2
vyhlasené a zverejnené na Uradnej tabuli mesta, na centralnej Uradnej tabuli v termine od 18.03.2024,
OVS bola zverejnend v periodiku Holi¢an v Cisle april 2024.

Ako spdsob predaja bol navrhnuty postup formou obchodnej verejnej sut'aze podla § 9a ods. 1 pism. a)
zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci a ¢l. 9 ods. 1 pism. a) Zasad hospodarenia s majetkom mesta
Holi¢, ¢o schvalilo MsZ dia 07.03.2024 Uznesenim ¢. 235/2024.

Sucasne MsZ schvalilo sttazné podmienky (Uznesenie ¢. 236/2024 zo dna 07.03.2024) k predaju
stavebného pozemku a navrh kupnej zmluvy (Uznesenie €. 237/2024 zo dia 07.03.2024).

Znaleckym posudkom ¢. 18/2024 zo dna 23.02.2024, vyhotovenym znalcom Ing. Jozefom VlIcejom,
bola stanovena vieobecna hodnota majetku za predmetny pozemok vo vyske 28 300,00 € (71,24 €/m?).



Navrhovana cena bola mestskym zastupitel'stvom stanovena vo vyske 85,00 €/1 m? predavaného
pozemku.

V lehote stanovenej v sut'aznych podmienkach t.j. do 22.04.2024 0 12,00 hod. boli prijaté tri navrhy na
kapu uvedeného pozemku.

Predkladatel’ Ing. Peter Filip, Skalica pontikol kiipnu cenu vo vyske 43 670,00 € tj. 110 €/1 m?,
predkladatel’ Ing. Martin Latal, Holi¢ ponukol kupnu cenu vo vyske 46 449 € tj. 117 €/1 m?
a predkladatel’ka Irena Komackova, Holi¢ ponukla kiipnu cenu vo vyske 46 250,00 € tj. 116,50/1 m?.

Predkladatel’ Ing. Martin Latal splnil nalezitosti sitaznych podmienok — ponukol kiipnu cenu vo vyske
46 449 € a uhradil zadbezpeku vo vyske 20% z minimalnej kiipnej ceny podl'a sitaznych podmienok.
Neuspesnym predkladatelom bol vysledok OVS ozndmeny listom zo diia 24.04.2024.

Zmluvny prevod pozemku bol vzaty na vedomie MsZ dna 06.06.2024 Uznesenim ¢. 272/2024.

Predmetom kupnej zmluvy bol prevod vlastnickeho prava k nehnutel'nosti — pozemku registra ,,C KN*
parc.¢. 927/34 - orna pdda o vymere 397 m? , zapisany na LV ¢&. 2406 pre obec a k.0. Holi¢. Kupna
zmluva bola pod ¢. 5/2024 uzatvorena dna 01.07.2024, zverejnena dna 01.07.2024 a G¢innost’ nadobudla
dina 02.07.2024. Kapna cena bola pripisana na ucet Mesta Holi¢ dna 01.07.2024.

Okresny urad v Skalici, katastralny odbor rozhodol o vklade vlastnickeho prava v prospech kupujuceho
Ing. Martin Latal, Holi¢ dna 08.08.2024; pravne U¢inky vkladu nastali diia 08.08.2024.

Kontrolné zistenie:

Pri prevode majetku podl'a kupnej zmluvy zo dia 01.07.2024 kupujicemu Ing. Martin Latal, Holi¢
neboli zistené nedostatky, ked’ze prevod nehnutelného majetku bol realizovany formou OVS, za cenu
vyssiu ako stanovil znalecky posudok, pravne t¢inky vkladu do katastra nehnutel'nosti nastali.

Iné prevody nehnutel'ného majetku, ktorych v§eobecna hodnota presiahla 20 000 eur sa nerealizovali.

V Holi¢i, 13.02.2025

JUDr. Hana Vitaskova
Hlavna kontrolorka



