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Vseobecne zaviazné nariadenie
mesta Holi¢ ¢. 49

o zaviznych Castiach uzemného planu mesta Holi¢

Mestské zastupitel'stvo v Holi¢i v zmysle § 6 zdkona SNR SR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov a v zmysle § 27 ods. 3 zakona ¢. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov

vydéava

vSeobecne zavizné nariadenie
o zaviznych castiach izemného planu mesta Holi¢

CAST PRVA
Clanok 1
Uvodné ustanovenie

1. Toto VZN vymedzuje zaviznu ast’ schvaleného Uzemného planu mesta Holi¢ vratane
jeho zmien a doplnkov.

2. Vseobecne zavdzné nariadenie stanovuje funkéné a priestorové usporiadanie, zékladné
podmienky pre umiestiiovanie stavieb, vymedzuje verejno-prospesné stavby, pre ktoré je
mozno pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, uréuje uzemny systém ekologickej
stability.

Clanok 2
Uzemny rozsah platnosti

Riesenie UP mesta Holi¢ vratane vietkych doplnkov je zavizné pre katastrdlne uzemie mesta
Holic.

Clanok 3
Casovy rozsah platnosti

Casovy rozsah platnosti UP mesta Holi¢ je rieseny do roku 2015 s vyhI'adom po roku 2015 :
- L cielova etapa - rok 2015,
- progndza - vyhlad po roku 2015.

Clanok 4
Rozvojové predpoklady

Rozvojové predpoklady rieSené¢ho tizemia sa odvijaju od :
- polohového potencidlu,

- sidelno-demografického potencialu,

- socidlno-ekonomického potencialu,

- dopravno-technického potencialu,

- biologického potencidlu.



Clanok 5
Organizacna Struktira obce - mesta

Urbanisticky blok — najmenSia Uzemna jednotka v ramci zastavaného uzemia sidla
ohranicend evidentnymi znakmi prostredia ( ulice, hranice parciel ) vyjadrujuca implicitne
homogenizované funk¢né, priestorové a krajinné znaky.

Mestska Stvrt’ — Gzemno — priestorova jednotka, odrazajica zakladnt funkénu, priestorovu,
krajinnu diferenciaciu zastavaného izemia obce. Je zloZena z ucelené¢ho poctu urbanistickych
blokov.

Mestské Stvrte :
I. Centrum,
II. Kastiel,
1. Chalupy,
IV. Pod Sibenicou,
V. Majirky,
VI. U bitanku,
VII. Lucky,
VIII. Konopiska,
IX. Pod hrebeniom,
X. Priemyselny park.
Clanok 6
Vymedzenie pojmov

1.Zavizna cast’ rieSenia:

a) zékladné zasady — vSeobecne stanovuju hlavné zasady rozvoja tizemia,

b) limity vyuzitia izemia — obmedzuj, alebo vylucuju rozvoj a ¢innosti v
uzemi z hl'adiska jeho tinosného zatazenia alebo buducich rozvojovych
Zamerov,

¢) zavazné regulativy — konkrétne zasady pre jednotlivé vymedzené
funkéné plochy, ktoré reguluju rozvoj a vyuzitie uzemia.

2. Zakladné zasady sa vymedzuju z hP’adiska:

a) funkéného vyuzitia izemia a urbanisticko-architektonického,
b) pamiatkového zaujmu,

¢) dopravy,

d) inZinierskych sieti a technickej infrastruktury.

3. Verejnoprospesné stavby su stavby, u ktorych je mozné pozemky, stavby a prava k nim
vyvlastnit’ alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit’ , pokial’ nebude mozné
rieSenie majetkovo — pravnych vztahov dosiahnut' dohodou.

4. Smerna ¢ast’ rieSenia
Vsetko ostatné z Uzemného planu mesta Holi¢ a jeho zmien a doplnkov, ¢o nie je uvedené v
zavéznej Casti.



CAST DRUHA
Zavazna Cast

Clanok 7
Zakladné zasady

1.Zasady z hPadiska funkcéného vyuZitia tzemia a urbanisticko — architektonické
zasady:

a) reSpektovat’ zékladné funkéné vyuzitia izemia,

b) v obytnom uzemi je nepripustné umiestiiovat’ hluéné a nehygienické prevadzky, resp.
zariadenia a sluzby zat’azujlice zivotné prostredie,

¢) v obytnom Uizemi nepripustit’ prevadzky ndro¢né na dopravnu obsluhu a parkoviska,

d) v ramci jestvujucej hromadnej bytovej zastavby nepripustit’ intenzifikaciu zastavby, rozvoj
funkcii na tkor zaberov existujucich ploch zelene a oddychovo rekreacnych ploch, pripustna
je len dostavba drobnych zariadeni vyplyvajacich z oddychovo — rekreacnej funkcie,

e) nova zastavba by mala reSpektovat’ urbanisticky a architektonicky charakter jestvujuce;j
rodinnej zastavby, najmé vo vztahu k primeranej velkosti parciel, orientacie Stitovych stien,
aplikécie zastreSenia krovom s maximdlnou podlaznostou dve nadzemné podlazia vratane
podkrovia.

2. Zasady z hPadiska pamiatkového zaujmu :

a) respektovat’ kultirne pamiatky zapisané v Ustrednom zozname Pamiatkového fondu
Slovenskej republiky,

b) reSpektovat’ vyhlasené ochranné pasmo NKP Kastiel’ s arealom.

3. Zasady z hl’adiska dopravy :

a) reSpektovat’ schvaleny navrh rieSenia obchvatu mesta Holi¢- Cesta I/51 a I/2 Holi¢ ako
nadradeny komunikaény systém. Spresnenie zépadnej trasy realizicie 2.etapy obchvatu
vychadza z:

- prelozenia cesty I/51 o dizke 2,66 km, zaber PPF je 6,9 ha,

- prelozenia cesty I/2 o dizke 5,17 km, zaber PPF 2.9 ha,.

Vyhladové prepojenie : Ponechana vyhl'adové rezerva pre juzné prepojenie obchvatu mesta.
b) dodrzat’ navrhovant kostru dopravného rieSenia vratane pesich a cyklistickych tras ,

¢) nepripustné zriadovat’ dopravné sluzby v obytnych zonach, v ostatnych pripadoch je treba
posudit’ vhodnost’ z hl'adiska dopadov na okolie,

d) v maximdalnej moZznej miere uplatiiovat’ rieSenie ndrokov statickej dopravy ako sucast’
novych bytovych a polyfunkénych objektov,

g) na pozemkoch hromadnej bytovej zastavby riesit’ gardzovanie formou hromadnych garazi,
vystavbu radovych garazi pripustit’ len podmienecne, ako preukazatel'nti hlukovu bariéru,

h) pre navrhované a rekonStruované objekty a funkcie s moznostou pristupu na pozemok
zabezpeCit’ potrebné parkovanie a odstavné miesta na vlastnom pozemku , na vlastnom
pozemku taktiez rieSit’ manipulacnu a odstavnt plochu.

4. Zasady z hPadiska sieti technickej infrastruktiry :

a) reSpektovat’ trasy jestvujucich sieti technickej infrastruktary,

b) v zastavanom Uzemi sidla v maximdalnej miere realizovat kabelizaciu jestvujucich
vzdusnych vedeni VN a NN vedeni uloZzenim do zeme,

¢) pri zariadeniach a siet’ach technickej infrastruktary uplatiovat’ minimalne ochranné pasma
vyplyvajuce z prisluSnych pravnych predpisov,

d) pri subehu sieti technickej infrastruktury tieto riesit’ v zdruzenych trasach.



Clanok 8
Limity vyuzitia izemia

1. Ochranné pasma existujucich a navrhovanych sieti technickej infrastruktiry, a to :
a) ochranné pasma vodarenskych a kanaliza¢nych zariadenti,

b) ochranné pasme elektrickych zariadeni,

¢) ochranné pasma plynarenskych zariadeni,

d) ochranné pasma horucovodu,

e) pasma hygienickej ochrany vodnych zdrojov,

f) ochranné pésma telekomunikaénych zariadent,

g) ochranné pasmo COV.

2. Ochranné pasmo NKP Kastiel’ s aredlom.

3. Ochranné pasma z hl'adiska dopravy :
a) cestna siet’,

b) Zeleznica,

c) letisko.

4. Uzemia chranené podl'a zakona &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.
5. Kostra ekologickej stability vymedzena v zmysle M-USES Holi¢.

6. Stanovené zasady a regulativy.

7. Existujuce pravne predpisy, normy a VZN mesta Holic.

Clanok 9
Zavizné regulativy izemného rozvoja

Zavazné regulativy uzemného rozvoja su uvedené v prilohe ¢. 1 ,, Celomestské regulativy*
a v prilohe €. 2 ,, Stvrtoveé regulativy®, ktoré tvoria nedelitelnt sucast’ tohto VZN.

CAST TRETIA
Verejnoprospesné stavby a asana¢né opatrenia

Clanok 10
Verejnoprospesné stavby

Vymedzenie verejnoprospesnych stavieb je uvedené v prilohe €. 3, ktord tvori nedelitel'nt
sucast’ tohto VZN a zaroven je podkladom pre pripadné vyvlastnenie pozemkov alebo stavieb
v zmysle zakona ¢.. 50/1976 Zb. o uzemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov.

Clanok 11
Asanacné opatrenia

Navrhované asanacie, ktoré vyplyvaji z rieSenia Uzemného planu mesta Holi¢ a
verejnoprospesnych stavieb budi spresnené pri konkrétnej realizacii jednotlivych stavieb
podl’a prilohy ¢. 3 tohto VZN.



CAST STVRTA
Zavereéné ustanovenia

Clanok 12
Zmeny a doplnky

1. Zmeny a doplnky zaviznej Casti Uzemného planu mesta Holi¢ povoluje a schvaluje
Mestské zastupitel'stvo v Holi¢i podl'a navrhu, ktory je spracovany a prerokovany podla
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom pladnovani a stavebnom poriadku , v zneni neskorSich
predpisov.

2. O tprave smernej ¢asti izemného planu mesta Holi¢ rozhoduje a uskutociiuje ju Mestské
zastupitel'stvo v Holi¢i.

Clanok 13
UloZenie Uzemného planu mesta Holi¢

Dokumentacia UP mesta Holi¢ je ulozena na Mestskom tirade v Holi¢i, oddelenie vystavby a
ZP a na Krajskom stavebnom tirade v Trnave .

Zoznam neoddelite’'nych priloh k tomuto VZN:

- priloha €. 1- celomestské regulativy,

- priloha €. 2- §tvrtové regulativy,

- priloha €. 3- zoznam verejnoprospesnych stavieb,

- priloha ¢. 4- navrh na spracovanie zonalnej dokumentacie,

Graficka Cast’ spracovana v roku 2008 spracovatelmi Ing.arch.Hricom, a Ing.arch. Borikom :
1. Sirdie vztahy a zaujmové tizemie.

2. Komplexny névrh a regulativy rozvoja vratane zavdznej casti.

3. Navrh rieSenia dopravy.

4. Navrh rieSenia technickej infrastruktary .

5. Vyhodnotenie zdberov PPF.

6. Miestny uzemny systém ekologickej stability ( sprac. v roku 1996 ).

Diiom téinnosti tohto VZN sa rusi :
a) VZN ¢. 28 o zavaznych Castiach izemného planu mesta Holi¢ zo dna 9.6.2004,

b) V grafickej Casti z roku 1996 - komplexny urbanisticky navrh :
- rieSenie dopravy,

- regulacia rozvoja uzemia,

- zasobovanie vodou a odkanalizovanie,

- zasobovanie elektrickou energiou a telekomunikacie,

- zasobovanie plynom a teplom,

- vyhodnotenie zaberov PPF.



Toto nariadenie nadobtida u€innost’ 15.diiom odo dna zverejnenia na uradnej tabuli mesta .

V Holi¢i, diia 18.3.2008

v.r. Zdenko Cambal
primator mesta



Priloha C. 1



CELOMESTSKE REGULATIVY




REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

1. Pri rozvoji hmotovo-priestorového usporiadania mesta sa riadit’

jestvujlcou priestorovo-kompozi¢nou osnovou :

= hlavné kompozi¢né osi
pozd/Zné. linia : Bratislavska-Bernolakova-Katovska

linia : Moyzesova-Sasinkova

priecne : Zamocka ulica

= hlavné kompozi¢né uzly
Namestie mieru, Namestie sv.Martina, krizenie hlavnych
kompozi¢nych osi pozdiznych a priecnych

= podruznymi prvkami kompozi¢nej osnovy
hierarchizovana kompozi¢na osnova jednotlivych mestskych
Stvrti

Pri ndvrhu urbanistického a architektonického konceptu rieSe-
nia novej vystavby je zakladnym cielom vytvaranie mest-
skych ulic — najma vo vézbe na centralne mestské priestory

2. Respektovat zakladnu priestorovotvornu charakteristiku mesta
s ohl'adom na zachovanie celkovej panoramy mesta,
Struktiru prirodnych prvkov osidlenia (Les na Hrebeni) rozloZzenie
a vyskovu profilaciu hmotovych Struktir a akcenty :
= Holi¢sky kastiel, Kostol BoZieho srdca, Kostol sv.Martina,
barokova sypka

Prisposobit’ v konkrétnom architektonickom rieSeni meritko,

typoldgiu a vyraz stavebnych Struktur, ktoré mézu ovplyvnit’
panoramu mesta v poziciach terénnej exponovanosti (Stvrt/

Chalupy — navrhovana vystavba HBV)

3. ReSpektovat’ urbanistickl typoldgiu jednotlivych mestskych hmo-
tovo-priestorovych Struktdr :

= kompaktni zastavbu centra mesta, zastavby v priestore
Hollého ulice, KopCianskej ulice, zastavby v Stvrtiach Majirky,
v Casti Stvrte Chalupy (blok Bratislavska-Kollarova)

= rozvol'nend zastavbu so zvySenym podielom zelene za-
hrad v mestskych Stvrtiach Pod Sibenicou, Majirky, Centrum
(HBV), Konopniska

= polohu a priestorovy charakter aredlovych zariadeni ( ZS, MS|

kastiel, Stadion, vyrobné aredly Stvrti Lucky, U bittnku, Pod
Hreberiom, Priemyselny park)

= rekonstruovat’ Specificky charakter historickej zahrady arealu
kastiela

Zachovat’ povodny urbanisticky koncept najstarsich
stavebnych Struktdr mesta — Stvrte Majirky (Hollého ulca),
Chalupy (pbvodna zastavba okolo Kostola Bozieho srdca),
Stvrt’ Konopniské (p6vodnd zastavba Kopcianskej ulice)

Umiestriovat’ v priestoroch hlavnych kompozi¢nych osi a uzlov
objemovu Struktiru nezodpovedajicu meritkom a typoldgiou
historicky vyprofilovanej zastavbe

4. ReSpektovat’ masivy vzrastlej zelene : HoliCsky les, les na
Hrebeni, zelefi pridomovych zahrad v Stvrtiach Majirky, Pod
Sibenicou

Les na Hrebeni prekategorizovat’ na mestsky lesopark

5. ReSpektovat’ geomorfoldgiu Uizemia a vztah k svetovym stranam

6. Uzemno-priestorovy rozvoj mesta bude rieSeny v maximalnej
miere v hraniciach zastavaného Uzemia s tym, Ze v rozvoji budu
hierarchizované zasadné principy od¢lenenia obytnych a vy-
robnych priestorov

7. Uzemno-priestorovy rozvoj obce bude podriadeny prioritnému
principu sustredenia investicnej Cinnosti do lokalit v stlade so
spracovanou zonalnou dokumentaciou a s podmienkami plosnej
disponibilty a narokov na podmiefujlice investicie :

— uprednostnenie priestorového rozvoja lokality Pri Kastieli
v Stvrti Konopniska
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REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

1. BYVANIE

= rozvoj funkcie bude prioritne v tzv.prvom atrakénom okru-
hu centra mesta (lokalita Pri Kastieli,Stvrt’ Konopniska)) rea-
lizovany formou sUstredenej IBV a HBV s vybavenostou

= v ostatnych mestskych Stvrtiach sa bude rozvijat’ formou do-
stavieb uliénych domoradi, resp.prelik v nich v obmedzenej-
Som rozsahu a v tzv.rozptyle na mensich disponibilnych
plochach

= rozhodujucou formou bytovej vystavby bude hromadna by-
tova vystavba diverzifikovana do dvoch realizatnych etap :
I.etapa — do roku 2015, II etapa —po r. 2015

= rozvoj sustredenej individualnej bytovej vystavby bude
prednostne situovany na plochy vo vlastnictve mesta, resp. na
plochy s dostato¢nou plosnou rezervou (Stvrte Chalupy, Pod
Hreberiom, Konopniska). Vystavba je diverzifikovana do dvoch
realizanych etap : I.etapa — do roku 2015, II etapa — 2015+

Predbezné napocty : I.etapa — 271 b.j, Il.etapa — 792 b.j.

Predbezné napocty : I.etapa — 250 b.j, Il.etapa — 233 b.j.

rozvoj funkcie charakteru priemyselna vyroba, Zivocisna
vyroba, bitinok a ostatnych produkénych ¢innosti s nega-
tivnym vplyvom na kvalitu Zivotného prostredia

chov hospodarskych zvierat na komeréné ucely

2. OBCIANSKA VYBAVENOST A SOCIALNA INFRASTRUKURA

= rozvoj komercnych aj nekomercnych druhov bude prioritne
v stvrtiach Centrum, Lucky a Majirky

= centrum mesta musi byt rieSené ako polyfunkcia, ktora
spoji byvanie s vybavenostnym parterom

= v ostatnych mestskych Stvrtiach sa bude rozvijat’ hlavne ko-
mercna vybavenost’ na zaklade podnikatel'skych aktivit v ramci
pripustného doplnenia funkénych ploch byvania

= osobitne bude rieSeny areal Holi¢ského kastiel'a s dispo-
nibilitou pre kumulovanie obidvoch druhov obcianskej vybave-
nosti s regionalnym vyznamom

= aredlové zariadenia s velkymi plosnymi narokmi
(obchodné prevadzky, supermarkety) umiestiiovat’
v okrajovych Castiach mesta

rozvoj funkcie charakteru priemyselna vyroba, Zivocisna
vyroba, bitinok a ostatnych produkénych cinnosti s nega-
tivnym vplyvom na kvalitu Zivotného prostredia

chov hospodarskych zvierat na komeréné ucely

3. VYROBA

= rozvoj priemyselnej vyroby bude ststredeny v mestskych
Stvrtiach : Pod Sibenicou (mensi plosny rozsah jestv.zar.),
Lucky, U bitinku, Konopniska, Pod Hrebenom a v novej Stvrti
Priemyselny park (plocha 27 ha). Vyrobné prevadzky v nev-
hodnych tzemnych polohach (Kovotvar, Drevona — Stvrt’ Kas-
tiel') a vyrobné prevadzky zhorsujlce kvalitu Zivotného
prostredia v meste (bitiinok) budd postupne delimitované
a arealy reprofilované na vhodnejsiu funkciu (obcianska vyba-
venost)

= nezavadné zariadenia komunalneho priemyslu od byvania
oddelit’ izolatnou zelerou

= rozvoj pol'nohospodarskej vel’kovyroby bude zo zastava-
ného (zemia mesta postupne alokovany, arealy bud( repro-
filované v prospech adekvatnych funkcii (PD-Stvrt’ Pod Hrebe-
fiom, SM Bazantnica-areal kastiela)

= vyrobné sluzby mozu byt’ sii¢ast'ou zdruzenych vybave-
nostnych zariadeni

= delimitacia nevhodnych prevadzok bude smerovana do
nahradnych priestorov mimo kontaktov s byvanim
a polyfunkénym mestskym prostredim

chov hospodarskych zvierat na obchodné Ucely v ramci
obytnych tzemi Stvrti s vynimkou uréenej plochy v Stvrti
Pod Hrebefiom (oproti byv.areadlu SPP)

rozvoj produkénych ¢innosti zhorsujlcich kvalitu Zivotného
prostredia v obci (chemicka vyroba, bitinky apod)

plochy byvania vSetkych druhov
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4. REKREACIA A CESTOVNY RUCH

naroky na kazdodenni rekreaciu budu plnit’ vnutrointra-
vilanové pridomové zahrady, aredl kastiel'a s parkom a rybni-
kom po revitalizacii, mestské parky a namestia, navrhovany
lesopark na Hrebeni

naroky na koncomtyzdinovi rekreaciu budu plnit’ zahrad-
karske osady v ramci obecného katastra a mestské lesoparky,
CiastoCne aj rekreaCné zariadenia v okrese Skalica a Senica
podporit’ rozvoj vidieckého turizmu v obci

= rozvoj agroturistiky — podporit’ systémové riesenie
v spolupréci s obcou Kopcany

= vyuzit' prestarly bytovy fond na rekreacné vyuzitie
(Stvrt’ Majirky, Stvrt’ Chalupy, Stvrt’ Konopniska,
prestavbou na penzidny

5. SPORT A ZAUIMOVE AKTIVITY

naroky na rozvoj $portovych zariadeni budi koncentrované
v stredisku Sportovych aktivit arealu TJ Iskra Holi¢
podporit’ rekonstrukciu jestvujucich ihrisk v ramci obytnych
stborov HBV v jednotlivych mestskych Stvrtiach

zabezpedit’ vystavbu novych ihrisk pre deti a dospelych v no-
vych obytnych sboroch

rozvoj polovnictva v zmysle zdkonnej legislativy

podporovat’ rozvoj zaujmovych aktivit v obci (strelnica,,
kultirne a Sportové cCinnosti obyvatel'ov)

= intenzivnejsie vyuzit' disponibilné plochy pre dal’Sie
Sportové plochy : tenis, hokej, univerzalne ihriska

6. ZELEN

funkcné plochy zelene tvoriace v obci uceleny systém pre-
vdzujlci tak verejnu ako i vyhradenu zelen s lesnymi masivmi
Holi¢sky les a Les na Hrebeni bud v maximalnej miere
zachované ako zakladna podmienka rovnovéhy urbanizova-
ného a prirodného prostredia — su sucastou kostry MUSES
podporit’ tvorbu novych mestskych parkov v spolupraci

s odbornymi profesiam a revitalizaciu jestvujlcich

v€lefiovat’ ucelené plochy nizkej aj vzrastlej zelene do obyt-
nych prostredi a frekventovanych rozptylnych ploch

= rozvijat’ funkéné systémy pre Zivot obce na lesnom
podnom fonde

7. VODNE PLOCHY
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= dynamické :

= zabezpecit' protipovodiiovl ochranu Gzemia u potokov prete-
kajucich izemim mesta (Chvojnica) regulacnou Upravou
brehov a koryt, vysadbou drevinnej a krovinatej zelene

= zachovat’ ochranné pasma tokov VytrZina,Kopciansky
kanal,Chvojnica 10 m obojstranne od brehovej Ciary, 5 m
u kanala Tvrdonice-Holi¢;

= v novonavrhovanych rozvojovych lokalitach zachovat’
odtokové pomery Uzemia;

= v maximalne miere zdrzat' dazd'ové vody v Uzemi vybudova-
nim retencnych nadrzi (zavlahy), resp.kontrolovane odvadzat’
do recipientu;

stacionarne :

= revitalizovat’ pOvodné rybniky v Stvrti Kastiel' v blizkosti NKP
a vllenit’ ich do systému pre rekr. vyuZzitie

= vodnu plochu pri COV vyuzivat’ na rybolov

= vypustat’ splasky a fekdlie do povrchovych vod-potokov
a ich pritokov (Chvojnica, Kystor, Vytrzina)

. DOPRAVA

= nadradeny komunikac¢ny systém mesta :
= cesty I/51 a I/2 s obchvatom :
- trasa juhozapad
= pokracovanie cesty 1/2 v slibehu so Zeleznicou po Katovsku
cestu (kruhovy objazd);
- trasa vychod
= pokracovanie cesty I/51 od kruhového objazdu nad
Trnovcom cez PPF po Katovsku cestu (kruhovy objazd);
- prie¢ne prepojenie Holi¢ — Hodonin z JZ trasy (od zeleznice)
sa rusi;
= respektovat’ vyhl'adové Sirkové usporiadanie cesty IL.tr.
mimo zast.Uz.obce v kat. C 9?5/70 a cesty IILtr. v kat. C
7,5/70 v zmysle STN 73 61110;
= vnutromestské komunikacie
budu tvorené komunikaciami funkénych tried : C1,C2,C3
a D1 v prislusnych kategoériach v jednotlivych Stvrtiach
v zmysle STN 73 6110
= reSpektovat’ vyhl'adové Sirkové usporiadanie cesty II.tr.
v zast.Uze.obce v kat.MZ 12(11,5)/50, resp.MZ 8,5/50
(f.tr.B2) a cesty IIL.tr. v kat.MZ 8,5(8,0)/50,resp.MOK
7,5/40 (f.tr.B3);
= Zelezni¢na doprava bez systémovych zmien
= lodna doprava
= vytvorit' vyhladovl rezervu pre potencidlne umiestnenie
riecneho pristavu CR-SR na Morave v priestore Chvojnica-
Holi¢sky les
= letecka doprava — bez zmien; holi¢ske letisko nebude
vystavbou zariadeni ,priemyselného parku" dotknuté

= staticka doprava v obci bude riesena :
= v rodinnej zdstavbe na viastnych pozemkoch a odstavnych

= navrhovana juzné prepojenie ako vyhl'ad — pozri vykres
dopravy;

= moznost’ zavleckovania navrhovaného priemyselného
parku

= vyhl'adové vyuZzitie jestvujuceho letiska pre Iahké typy
lietadiel
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pruhoch obsluZnych komunikacii
= v hromadnej bytovej vystavbe ,pri zariadeniach vybavenosti
a vyroby podla STN 73 61 10
= nemotorova doprava v meste bude riesena :
= hlavnym cielom pesej dopravy bude centrum mesta
= hlavné pesie trasy budli sledovat’ hlavné prevadzkové osi
s distribdciou z centra mesta do jednotlivych stvti a k zaria-
deniam obcianskej vybavenosti
= hlavnou cyklistickou trasou je navrhovana Moravskd
cykloturisticka trasa vedena popri Morave s cyklistickym
spojenim do Skalice
* medzimestska hromadna doprava
= terminal cielovej dopravy : nebude v meste rieseny;

9. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

= vodné hospodarstvo v obci bude rieSené :

= ZASOBOVANIE VODOU - budu zabezpecené kompletné
rozvody do vsetkych rozvojovych lokalit;
pre posilnenie zasobnej siete st do prevadzky uvedené tri
holi¢ske hibkové studne odvadzajlice surovu vodu cez
potrubia z Kop&ian do mestskej upravovne

* ODKANALIZOVANIE UZEMIA — bude zabezpecena komplet-
nd delend kanalizacnd siet’ do vsetkych rozvojovych lokalit :
splaskové vody odviest’ do COV, dazd'ové do prirodnych
recipientov, resp.retencnych alebo vsakovacich nadrzi

= COV : je potrebna technologicka rekonstrukcia jestvujucej

= energetika v meste bude rieSena :

= ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU bude z jestvujii-
cej VN siete cez trafostanice 22kVy 380V
Holi¢ ma pre rozvoj Uzemia dostatocnl vykonovl kapacitu
na strane VN rozvodov napojenych na transformoviiu
110/22 kV. Pre navrhovany funkcéno-priestorovy rozvoj Uze-
mia v Letape do r.2015 (byvanie, vybavenost, vyroba, prie-
mysel) je potrebné realizovat vystavbu d'al'Sich cca 10 no-
vych TS + cca 3 TS pre novonavrhovany priemyselny park

= ZASOBOVANIE PLYNOM — plynofikacia pokryva v Holici
58% jestvujucich bytov
Problematika suvisi s CZT vykurovanim bytov hortcou
vodou z Hodonina. Pre dal’si rozvoj mesta je navrhovana
Zayazna Cast’ Energetickej koncepcie mesta (sprac.2006)

= ZASOBOVANIE TEPLOM — teplo v Holici sa pre vacsinu
bytov a ostatnych zariadeni zabezpecuje hordcovodmi
z elektrarne v Hodonine cez centralnu odovzdavaciu stanicu
Ciel rieSenia : uprednostfiovat’ CZT v zmysle spracovanej
Energetickej koncepcie
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telekomunikacie v obci budu riesené: )
= naroky na pokrytie pevnych liniek z jestvujiicej ATU

= pre dal'si rozvoj Uzemia sa z hladiska telekomunikac-
nych systémov vo vacSej miere uplatnia mobilni

= jestvujuca kablova televizia obecnd operatori
= je potrebné respektovat’ dialkovy kdbel prechddzajuci
ulicami :Kdtovska-Sturova-Bratislavska-Svétojanska a vetvy
Sasinkovou ulicou smer Hodonin a Kopcianskou ulicou smer
Kopcany
REGULATIVY OCHRANNE

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

1. OCHRANA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT

objekty zapisané do Ustredného zoznamu kultirnych
pamiatok SR -podla prilozeného zoznamu v dokladovej Casti

= Mlyn veterny, Cv UZKP 2140/1
R.k.kapinka sv.Florigna (cintorin) c.v UZKP 10536/0
Pomnik Lunin N.S., (cintorin), C.v UZKP 10537/0
Kiastor kapucinov, Nam.sv.Martina, Cv UZKP 615/1

R.k.kostol sv.Martina, Ném.sv.Martina, — c.v UZKP 615/2
Dom bytovy, ndjomny,Ném.sv.Martina, ~ C.v UZKP 10535/0
Pomnik M.Nespora, Bernoldkova ulica, — c.v UZKP 610/0
Manufaktdra na majoliku,Bernoldkova 2, c.v UZKP 614/1
Dom remeseinicky, Bernolékova 3, C.v UZKP 614/2
Dom mestiansky radovy, Bratislavska 4 c.v UZKP 888/0
Tabula pamétnd-rob.demonstrécia, )

objekt MU cv L{ZKP 609/0
Dom mestiansky radovy, Bratislavskd 5 c.v UZKP 10533/0
Kostol evanjelicky a.v.,Bratislavskd 42 C.v UZKP 611/1
Fara evanjelicka a.v., Bratislavska 41 C.v UZKP 611/2
Tabula paméitnd J.J.Boora, Bratislavskd 41 ¢.v UZKP 611/3

Mlyn vodny, Hodoninska 1 Cv UZKP 10676/0
Pélenica, Hodoninska 3 C.v UZKP 2474/0
Sypka obilng,Pod sypkou 7 v UZKP 10539/0

R.k.kostol BoZieho srdca, Ném.mieru 14 &v UZKP 10530/0

Kapinka loretdnska, Nam.mieru c.v UZKP 10531/0

Stip sv. Trojice, Ném.mieru (park) C.v UZKP 10532/0

Studria hradnd, Moyzesova 1 (dvor) C.v UZKP 10538/0
Mosty cestné, Nadrazna ulica C.v UZKP 10540/0

Kastiel’ s arealom-NKP,Zamockd ulica ¢.v UZKP 6131/1-29
ochranné pasmo holi¢skeho kastiel'a

= zona s enklavou povodnej Struktary
. vymedzené uzemie v stvrti Majirky-Hollého
ulica a zona pévodnej zastavby v stvrti Chalupy
urcené ako zony so zviastnym pristupom
k zachovaniu his-torického urbanistickéhokontextu
= spracovanie Programu ochrany kultirneho a historické-
ho dedicstva v kompetencii Krajského pamiatkového
Uradu Trnava
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2. OCHRANA PRIRODNYCH ZDROJOV

= vodné zdroje v Holicskom lese

= vodné zdroje v stvrti Pod Hrebefiom
= vodojem na Hrebeni — PHO I.stupiia

= Gpravia vody — PHO 1.stupnia

= pasma hygienickej ochrany (PHO 1.stupna) svojim
ochrannym pasmom — 10 m od oplotenia neovplyviuju
rozsah urbanistickej Cinnosti

= rozsah nepripustnych ¢innosti v PHO vodnych zdrojov je
zadefinovany v rozhodnutiach prislusnych vodohospodar-
skych organov

3. SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY - v sulade s RUSES Trnavsky
kraj tvoria jeho prvky :
= Regionaine biocentra rBC — Holicsky les, Katovské rameno
= Regionainy biokoridor rBK — potok Chvojnica, rieka Morava
= Miestne biocentra mBC — Les na Hrebeni, Budkovianske
rybniky
= Miestne biokoridory mBK — potoky Kystor, VytrZina,
Budkoviansky potok
= Interakcné prvky plosné
= Interkcné prvky liniové

= eliminovat’ stresujlce faktory ohrozujice funkénost’
ekologického systému — hlavne dosledky antropogénnej
c¢innosti vplyvajuce na Miestny Gizemny systém ekologic-
kej stability dotykajuci sa funkénych ploch v zastavanom
Uzemi obce

REGULATIVY OCHRANNE

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

4. OCHRANA PRIRODY

= chranené lokality (v sidlach izemného obvodu)
- prirodna pamiatka Katovské rameno
- chraneny areal Budkovianske rybniky
- Radimovské lipy
- PP Chvojnica
- chraneny aredl Katovské jazero
5. OCHRANA PROTI ZAPLAVAM

= najviac ohrozené oblasti
= plochy v okoli potoka Chvojnica

6. OCHRANA ZIVOTNEHO PROSTREDIA

= zabezpecit’ komplexnu plynofikaciu mesta a eliminovat’ vyrobu tepla
zdrojmi na tuhé paliva

= vo vyrobnych ¢innostiach zabezpedit' technologie a opatrenia
zamedzujlce Unikom skodlivych latok do ovzdusia, vod a pod

= eliminovat’ divoké skladky odpadu

= disciplinovany zber a uskladiovanie odpadu ob¢anmi a obcou

= odklonenie nakladnej dopravy z prejazdu priestormi obce s najin-
tenzivnejSou hustotou byvania

= zabezpecit' rekonstrukciu starych stokovych potrubi a vo vsetkych
funkénych Struktdrach vystavbu novej splaskovej kanalizacie odvedenej
do COV — potrebna jej rekonstrukcia

= delimitacia hlu¢nych a prasnych prevadzok z obytnych Gzemi, odclonenie
vyroby ochrannou zelefiou;

= v pripade situovania novych rozvojovych plochv blizkosti trati Kuty-
Skalica a Holi¢-Hodonin zabezpecit' eliminaciu nepriaznivych ucinkov
hluku zo Zelezni¢nej prevadzky, aby neboli prekroené povolené hladiny
hluku;

= pfi povol'ovani vyrobnych ¢innosti je potrebné dodrZiavat’ potrebné

= prehibenim koryta, zva¢denim prietokovych prierezov
a spevnenim brehov po celej diZke, vysadbou remizok
drevitych a krovinatych porastov
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odstupové vzdialenosti od obytnych zon v rozmedzi 300-500 m podia E
normy OTN ZP 2 111:99;

= je potrebné v rieseni zohl'adnit’ zaevidovany zosuv pddy v kat.lzemi
mesta v lokalite Hreben;

7. OCHRANA PODNEHO FONDU

= pol'nohospodarsky podny fond

= reSpektovat’ ornt podu najlepsich bonit v stlade so zako-
nom €.307/1992 Zb. o ochrane pol'nohospodarskeho pod-
neho fondu

= najlepsie BPEJ v katastri: 122 01, 119 01, 119 03, 117 01,

= respektovat’ odvodriovaci kanal BaZantnica, kanal M,
kanal C v sprave Hydromeliordcie s.p. v priestore
medzi kopcanmi a Holicom v stlade s poZiadavkami
s.p.Hydromelioracie;

= lesny podny fond
= LPF bude vrozvoji obce Holic respektovany v sulade
S vyhlaskou MLVH ¢.103/1977 o postupe pri ochrane les-
ného pédneho fondu
= zdbery LPF pre rozvoj obce su vylucené
8. OCHRANNE PASMA LETISKA

. reSpektovat’ pri vySkovom usporiadani novej
vystavby v jednotlivych Stvrtiach ochranné pasma
vyplyvajlice z prevadzky letiska — pozri kapitolu 2.2.
Zavaznej Casti, vykresovu Cast’ astvrt'ové regulativy

v mieste kde uz sU existujlce stavby
prekazkou alebo sa-motny terén tvori prekazku, je mozné
realizovat’ nové stav-by aj nad vysky stanovené ochrannymi
pasmami, ale maxi-malne len do vysky existujucich
objektov v ich tesnej bliz-kosti. Tieto stavby je vSak nutné
v stupni Gzemného konania prerokovat’ s Leteckym Gradom
SR.
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Priloha C. 2
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STVRTOVE REGULATIVY

STVRT : CENTRUM

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE DOPORUCENE NEPRIPUSTNE

KOMPOZIENO-PRIESTOROVA OSNOVA
1.Hlavné kompozi¢né osi .
Bratislavska-Bernolakova —pozdizna
Zamocka ulica - prieCna
2.Kompozi¢né uzly
Namestie mieru-hlavny, podruzné : Names-
tie sv.Martina, uzol Bernoldkova-Skolska,
uzol Bernolakova-Moyzesova
3.Hmotové akcenty
Kostol BoZieho srdca, Kostol sv.Martina
4.Charakter objemovych Struktdr
Stavebny fond zmieSaného charakteru :
= historické stavebné Struktury, bloky:
1,4,5,9,10,16 s charakteristickymi typolo-
gicko-architektonickymi parametrami 18-
18.stor.
= novodobé implantované Struktdry réznych
dekad 20.stor. , bloky :2,3,5,8, 11,12,13,

14,15
5.Principy rozvoja :
= bloky 1,2,3-Cast’,5-Cast’,6, 7-Cast’,8- = vSetky nové zasahy do objemovo- = vnasat’ do vybranych blokov panelové
Cast'9,10 su zakotvené v UAS Holi¢ — priestorového usporiadania riesit’ stavby, stavby bez architektonického
centrum (Esprit 94. s.r.0.,1995) s UCast'ou architektonickych profesii | konceptu a stavby narusajuce charakter
= bloky 5,11-dokomponovat’ uliéné koridory historického jadra

kompaktnou liniovou Strukturou s podlaz-
nost'ou do 3.np. reSpektovat’ jestvujlcu
zastavbu v kontaktnom Gzemi,
reSpektovat’ svetlotechnické poziadavky.

= Stavebné zasahy v celom rozsahu Bra-

tislavskej ul., Bernolakovej ul., Namestia
mieru a Namestia sv.Martina a d'alSich
Casti historického centra mesta—musia byt’
odkonzultované a odsuhlasené miestnym
Uradom;

Zakladny princip : zachovat’ historick( obje-
movo priestorov( kontinuitu na zaklade
vyprofilovanej kompozi¢nej osnovy s reSpek-
tovanim meritka a ducha prostredia;
STAVEBNE INTERVENCIE :

= rekonstrukcie : historické st.Struktary

= dostavby a prestavby blokov : vsetky bl.

= revitalizacia ; nové Struktdry, vnitrobloky
INTENZITA VYUZITIA:

= stavebné Ciary : podla zastavby bloku

= vySka zastavby : podl'a podmienok bloku

= percento zastavanosti : max.50%

= percento zelene : min.20%

= percento spevnenych ploch : cca 30%

Respektovat’ vyskové obmedzenia

uréené ochrannymi pasmami letiska .

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

FUNKCNA PROFILACIA

1.polyfunkcia : byvanie+vybavenost+doprava | = obmedzit’ pouli¢ny stankovy trh = ZivociSna vyroba, priemyselné vyrobné
+zelen v celom rozsahu textilu — vol'né trhovisko riesit’ prevadzky s negativnym dopadom na
Zakladny princip : vytvorenie harmonizova- v ramci dvorov a podlubi na hlav- P
ného mestského prostredia segregujiceho nych pesich tepnach

pesiu a automobilovil dopravu s dostatkom
atraktivnych mikroprostredi a oddychovych

ploch;
= dokomponovat’ uli¢né koridory polyfunk- | = spdsob, rozsah a architektonicky
¢nou zastavbou v urb.blokoch :5 charakter dostavieb je potrebné

(Bernolakova ulica),11(Bratislavska ulica); | preverit’ architektonickou Studiou
= v urbanistickom bloku ¢.8 (plocha ¢.28 vo

vykrese) je navrhnuta obcianska

vybavenost’ (rusi sa terminal SAD);
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DOPRAVNO-PREVADZKOVY SYSTEM
odvinut’ od jestvujlcej kostry :

* nosny systém : Bratislavska-Bernolakova
ulica, Moyzesova ulica, Zdmocka ulica :
nosné komunikacné tepny

= podruzné komunikacné prvky : ulica
SNP,Hviezdoslavova, Skolska

= statickd doprava : zabezpecit' zachytné
parkovacie plochy, na plochach mimo
hlavnych pesich tahov a na odstavnych
pasoch komunikacii s vynimkou ciest I.
a IL.triedy, resp.vipodzemi — STN 73
6110 5 ]

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

naroky odvin(t' od jestvujicich mestskych

inzinierskych sieti podl'a potrieb; (pozri

vykresy inZinierskych sieti)

REGULATIVY OCHRANNE

1.ochrana kultdrnohistorickych hodnét
= vietky objekty zapisané do UZKP SR :
= Kidstor kapucinov, Ném.sv.Martina,
CvUZKP 615/1
= R.k.kostol sv.Martina, Ném.sv.Martina,
Cv UZKP 615/2
= Dom bytovy, ndjomny,Ném.sv.Martina,
C.v UZKP 10535/0
= Pomnik M.Nespora, Bernoldkova ulica,
cv UZKP 610/0
] Maanaktz]ra na majoliku, Bernolakova 2,
CvUZKP 614/1
= Dom remeselnicky, Bernoldkova 3,
Cv UZKP 614/2
= Dom mestiansky radovy, Bratislavskd 4
C.v UZKP 888/0
= Tabula pamétnd-rob.demonstracia,
objekt MU v UZKP 609/0
= Dom mestiansky radovy, Bratislavskd 5
C.v UZKP 10533/0
= Kostol evanjelicky a.v.,Bratislavskd 42
CvUZKP611/1
= Fara evanjelickd a.v., Bratislavska 41
Cv UZKP 611/2
= Tabula pamdtnd J.J.Boora, Bratislavskd 41
CvUZKP611/3
= R.k.kostol BoZieho srdca, Ném.mieru 14
C.v UZKP 10530/0
= Kaplnka loretdnska, Nam.mieru
&v UZKP 10531/0
= Stip sv.Trojice, Ném.mieru (park)
C.v UZKP 10532/0
= Studria hradnd, Moyzesova 1 (dvor)
C.v UZKP 10538/0
Kastiel’ s aredlom-NKP,Zamocka ulica
C.vUZKP 6131/1-29
= Namestie mieru, Namestie sv.Martina,
Zamocka ulica s alejou
= Ochranné pasmo Holi¢skeho kastiela
2.ochrana zivotného prostredia
= vytvarat’ oddychové plochy a parky
s dostatkom drevinovych a krovinatych
porastov
3.ochranné pasma letiska :

OP vodorovnej roviny

OP s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni
VN a VVN

Vonkajsie ornitologické OP

= v3etky zasahy do objektov a arte-
faktov v UZKP je potrebné riesit’
s prisluSnym Specializovanym ura-
dom — Krajskym pamiatkovym
Uradom v Trnave

= pre osviezenie ovzdusSia vclenit’
do mesta malé vodné plochy, fon-
tany a vodotrysky

= uplatfiovat’ precizované pod-
mienky stavebnym uradom pri zo-
nalnej a projektovej dokumentacii
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STVRT :

KASTIEL

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

KOMPOZICNO-PRIESTOROVA OSNOVA
Hlavna kompoziCna os : Zamocka ulica a jej
priamociare predl|Zenie do arealu parku.
objekt Holi¢skeho kastiel'a akcent kompo-
ziénej osnovy
1.urbanisticky blok 1 — hmota kastiela
s opevnenim, nadvorim a prilahlymi hos-
podarskymi objektami — najstarsia Cast’
Stvrte — hodnotna historicka kompozicia
2.urbanisticky blok 2 — predpolie zamocké-
ho komplexu s nizkopodlaznymi objektami
nestrodého historického vyrazu a hmoto-
vo-priestorového konceptu.
= potreba hmotovo-priestorového pretvore-
nia. ReSpektovat’ dominantu kastiel'a.
3.urbanistické bloky 3,4 — pdvodna zamoc-
ka zadhrada-park v st¢asnosti vyuzivana
ako PPF a arealové zariadenia ZivocisSnej
vyroby organizované po oboch stranach
kompozi¢nej osi.
= nizkopodlazna aredlova zéstavba na kom-
pozi¢nej osi v parkovej Casti implantovana
dodatoCne — zdevastovana a nevhodna.
Poreba hmotovo-priestorového pretvo-
renia. ReSpektovat’ dominantnost’
kastiel'a.,
STAVEBNE INTERVENCIE :
= rekonstrukcie : vSetky bloky
= nové Struktdry : blok 3,4
= blok 1 bez novej zastavby !
INTENZITA VYUZITIA:
= stavebné Ciary : blok 2 podla jestvuju-
cich uliénych diar, bloky 3,4 — potrebna
architektonicka Studia
= vySka zastavby : blok 2 : do 3 NP,
bloky 3,4 : do 3 NP
= percento zastavanosti : blok 2: do 50%
bloky 3,4 : max.15%
= percento zelene : blok 2: 20%,bloky
3,4 75%
= Respektovat’ vyskové obmedzenia
uréené ochrannymi pasmami
letiska .

= p6vodna Struktira na dozitie.

= potreba hmotovo-priestorového pre-
tvorenia — juzna Cast’ bloku 4.

= revitalizovat’ plochy rybnikov a pril'a-
hlej zelene — vytvorit’ kultivované par-
kové (lesoparkové) prostredie v za-
mockom aredli — v juznej Casti bloku 4.

= preverit' moznost’ rekonstrukcie povod-
neho konceptu francizskeho parku

= potrebné vypracovat’ parcialne archi-
tektonické a krajinarsko-pamiatkarske
studie

= lokalizovat’ v Stvrti funkéné plochy su-
stredenej bytovej vystavby, vyroby

a skladov

= pol'nohospodarske vyuZivanie plochy

zahrady

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

FUNKCNA PROFILACIA
1.urbanisticky blok 1— plocha NKP Holi¢sky
kastiel- objekt s nadvorim a prilahlymi
hospodarskymi stavbami
2.urbanisticky blok 2 —plochy obcianskej
vybavenosti —funkénad reprofilacia
3.urbanisticky blok 3,4 — kulttrna,
rekreaCna a Sportova vybavenost
DOPRAVNO-PREVADZKOVY SYSTEM
odvinut’ od jestvujlcej kostry :
= nosny systém : Zémocka ulica : mest-
ska obsluzna komun.pre vsetky bloky
= staticka doprava : pre bloky 1,3,4 za-
bezpedit’ odstavné plochy v predpoli
Stvrte — pristup zo Zdmockej ulice
pre blok 2: vnitroblokovo
TECHNICKA INFRASTRUKTURA(pozri vykresy

naroky odvinut’ od jestvujlcich inZ.sieti,

= potrebné vypracovat’ parcidlne archi-
tektonické a krajinarsko-pamiatkarske
studie

= ZivoiSna vyroba, priemyselné vyrobné
revadzky s negativnym dopadom na
ZP, sustredend bytova vystavba IBV,

HBV

REGULATIVY OCHRANNE

1.ochrana kultdrnohistorickych hodnot

= véetky zasahy do objektov a artefaktov |
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= NKP Holicsky kastiel’s parkom

= Mlyn vodny, Hodoninska 1, ¢. UZKP
10676/0 ]

= Palenica, Hodoninska 3, ¢.v UZKP 2474/0

2. reSpektovat’ ochranné pasmo kastiel'a

3.ochranné pasma letiska :

OP vodorovnej roviny

OP s obmedzenim stavieb vzdusnych

vedeni VN a VVN

Vonkajsie ornitologické OP

OP proti nebezpeénym a klamlivym

svetlam

v UZKP je potrebné riesit’ s prislusnym
Krajskym pamiatkovym Uradom Trnava

= uplatiiovat’ precizované podmienky
stavebnym Uradom pri zonalnej
a projektovej dokumentacii
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CHALUPY

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

KOMPOZICNO-PRIESTOROVA OSNOVA
Hlavné kompozi¢né osi — ulica SNP-v jest-
vujlcej Strukture, v novonavrhovanej
Strukture v urbanistickych blokoch 11,12,
13, 14,15 kompozi¢na osnova podla
Regulativov HBV (Archicon,081997)
Podruzné kompozi¢né osi — ulica Hurbano-
va, ulica sv.Anny
1.urbanistické bloky 1,2,3, — zachovat' a re-
konstruovat’ Specificky charakter obje-
movo-priestorového konceptu pévodnej
najstarsej zastavby IBV lokality CHalupy
2.urbanistické bloky 4,5, — plochu cintorina
a enklavu pril'ahlej zelene zéhrad reSpek-
tovat’ ako prvky systému zelene
3.urbanisticky blok 6 — aredlova Struktura
ZS
4.urbanisticky blok 7, — liniova radova za-
stavba viacpodlaznych objektov pozdlz
kompozi¢nej osi ul.SNP
5.urbanisticky blok 8, — rozvol'nena nizko-
podlaZna zastavba s plochami zahrad —
6.urbanisticky blok 9,10 — kompaktna
radovd nizkopodlazna zéstavba v ulicnych
domoradiach : pozdIz kompozi¢nych osi
Bratislavska ulica, Kollarova ulica
7.v Casti urbanistického bloku 11 bude
lokalizovany pravoslavny chram;
STAVEBNE INTERVENCIE :
= rekonstrukcie : bloky 1,2,3,9,10,
= nové Struktdry : bl. 8,9,11,12,13,14, 15
= humanizacia : bloky 1,3,9
= bez stav.intervencii : bloky 4,5
INTENZITA VYUZITIA:
= stavebné Ciary : nové Struktury IBV
v zadhradach 6m od hrany parcely,
v ost.pripadoch podl'a podmienok bloku
= vySka zastavby : bloky : 1,2,3,8,11 —
do 2.NP, bloky 9,10 :do 3.NP, blok 7 :
do 8.NP,blok 6:do 3.NP, bloky 12,13,
14,15 : podla Regulativov HBV 081997
= percento zastavanosti : bloky:1,2,3, 9,
10:max.50%,bloky 8,11:max.20%,
blok 6:max.50%,blok 7:max.50%
blok 12,13,14,15 podla Regulativov 08
1997,
= percento zelene : bloky:1,2,3,9,10:min.
30%, blok 6:min.30%,blok 7:min.20%
blok 8,11 : 60%, blok 4,5 : 90%,
bloky 12,13,14,15 podla Regulativov
081997
Respektovat’ vyskové obmedzenia
uréené ochrannymi pasmami
letiska .

= z6nu povodnej historickej zastavby
v urbanistickych blokoch 1,2,3 je
potrebné preverit’ zastavovacou
Studiou

= je mozna stavebno-objemova intenzifi-
kacia arealu

= nahradzat’ schatralé stavebno-priesto-
rové Struktury v blokoch 1,2,3 typovymi
kataldgovymi objektami rodinnych
domov

EXTRAVILAN

24



Plochy ozn. ¢.20 a 21 vo vykrese :

- priestorovy charakter zodpovedajlci
funkciam Sportu a rekreécie bez
kompaktnej zastavby;

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

FUNKCNA PROFILACIA

1.urbanisticky blok 1,2,3,8,9,11— plochy IBV
s prislusnymi vymerami pridomovych
zahrad;
v Casti bloku 11-pravoslavny chram

2.urbanisticky blok 4 —plocha cintorina

3.urbanisticky blok 5 — plocha verejnej
zelene

4.urbanisticky blok 6 — monofunk¢ny areal
nekomerénej vybavenosti
5.urbanisticky blok 7 — plocha hromadného
byvania
6.urbanisticky blok 8,11 — plocha IBV
s prisluSnymi vymerami pridomovych
zahrad
7.urbanisticky blok 10 — plochy zariadeni
pol'nohospodarskej vyroby
8.urbanisticky blok 12,13,14, — plocha HBV
s vybavenostou v parteri
9.urbanisticky blok 15 — — plocha HBV
s vybavenost'ou v parteri a Sportové
plochy . ) i
DOPRAVNO-PREVADZKQOVY SYSTEM
odvinGt’ od jestvujlcej kostry :
= nosny systém : linia Kollarova ulica
SNP- mestska obsluzna komunikacia na
okraji Stvrte, nova os Kollarova-Betle-
hem — hlavna obsluzna komunikacia
blokov 12,13,14,15
= staticka doprava : v novonavrhovanych
obytnych zénach HBV: bloky 12,13, 14,
15 — zabezpecit' podla STN 736110,
v blokoch s funkciou IBV zabezpecit' na
vlastnych pozemkoch .
TECHNICKA INFRASTRUKTURA (pozri
vykresy inZinierskych sieti)
= naroky odvinut’ od jestvujucich sieti

.....

rozsahu v zéne bloky : 12,13,14,15 -
pozri Regulativy HBV 081997

= v urbanistickych blokoch 1,2,3 neloka-
lizovat’ formy hromadného byvania.
V predmetnom Uzemi situovat’ indivi-
dudlne byvanie a zariadenia obCianskej
vybavenosti formou vyuZitia parteru,
resp.vyclenenim niektorych objektov
na Ucely prechodného ubytovania —
penzidny, malé hoteliky, obcerstvo-
vacie zariadenia, sluzby.

= ReSpektovat’ spracovany Uzemny plan
z6ny Pod sypkou
(doposial’ neschvaleny)

= ZivociSna vyroba, priemyselné vyrobné
prevadzky s negativnym dopadom na
ZP v celej Strti

EXTRAVILAN

Plochy ozn. vo vykrese ¢.20 a 21 st urcené
na funkciu Sport a rekreacia;

REGULATIVY OCHRANNE

1.Uzemny systém ekologickej stability
= urb.bloky 4,5 — interakéné prvky plosné
2. ochrana pédneho fondu
= minimalizovat’ zabery ornej pdy naj-
lepsej bonity
2. ochrana kultirnych a spolocenskych
hodnét
= R.k.kapinka sv.Floridna (cintorin)
C.v UZKP 10536/0
= Pompnik Lunin N.S., (cintorin),
&v UZKP 10537/0
= Mlyn veterny, ¢.v UZKP 2140/1
(mimo zastav.lzemia)

= v3etky zasahy do objektov a artefaktov
v UZKP je potrebné riesit’ s prislusnym
$pecializovanym Uradom — Krajskym
pamiatkovym Gradom v Trnave
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= Sypka obilnd,Pod sypkou 7
v UZKP 10539/0

3. ochranné pasma letiska
OP vodorovnej roviny
OP kuzel'ovej plochy

= uplatfiovat’ precizované podmienky
stavebnym Gradom pri zonalnej
a projektovej dokumentacii

POD SIBENICOU

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

KOMPOZICNO-PRIESTOROVA OSNOVA
Hlavné kompozi¢né osi — Vradistska, linia
Schiffelova-Sibirska
- ulica Moyzesova —Katovska — okrajova
poloha voci zastavbe v Stvrti
Podruzné kompozi¢né osi — ostatné ulice
Charakter Struktury : objemovo-priestorova
Struktura hierarchizovana len v naznakoch
bez hmotovych akcentov. Hmotovo-priesto-
rovou dominantou Stvrte je arealova za-
stavba vyrobnych zariadeni (Excellent).
Priestorovym akcentom je plocha Sportové-
ho Stadidna. Prevaha nizkopodlaznej rozvol™-
nenej zastavby.
1.urbanisticky blok 1
= plocha aredlu Sportu — zmeny: podla
Doplnku I.-doplnena zastavba IBV na
Vradistskej a Sibirskej ulici
= okraje bloku pri ulici Sibirskej doplnené
rozvol'nenou nizkopodlaznou zastavbou
s pridomovymi zahradami
2.urbanistické bloky 2,3,6,7,8,9,16
= nizkopodlazna rozvol'nena zastavba
s pridomovymi zdhradami
3.urbanisticky blok 4
= zmieSana struktura nizkopodlaznej
rozvolnenej zastavby s pridomovymi
zahradami,vol'nych ploch zelene a Sportu
a aredlovych objektov
4.urbanisticky blok 5
= Struktura vyrobnych aredlov okrajovo
doplnena nizkopodlazou zastavbou s pri-
domovymi zahradami
5.urbanistické bloky 10,11
= nizkopodlazna rozvol'nena zastavba s pri-
domovymi zahradami premieSana s kom-
paktnou radovou nizkopodlaznou zastav-
bou
6.urbanistické bloky 12,13,14
= nizkopodlazna kompaktna radova za-
stavba s pridomovymi zahradami
7.urbanisticky blok 15
= zmieSana objemovo-priestorova Struktdra
tvorena nizkopodlaznou rozvolnenou aj
kompaktnou radovou zastavbou s prido-
movymi zahradami premieSana s area-
lovou zastavbou na Sturovej ulici;
8.nova zdéna
= plocha vo vykrese ¢.18 o vymere 10 ha-
rozsirenie urbanistického bloku ¢.6 —
nizkopodlazna Struktira so zmieSanou
urbanistickou typoldgiou;
STAVEBNE INTERVENCIE :
= rekonstrukcie : bloky:2,14,15
= nové Struktury bloky:2,5, ostatné v pre-
lukach ulic

* mozna objemova intenzifikacia v linii
ulice Pri Stadidne

= mozna objemova intenzifikacia
vnutrobloku ¢.2 — potrebna zastavo-
vacia Studia

= mozna objemova intenzifikacia
vnutrobloku ¢.5 — potrebna zastavo-
vacia Studia

= Nova Struktdra IBV- preverit’
urbanistickou Studiou
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= intenzifikacia : bloky:2,15
INTENZITA VYUZITIA:

= stavebné &iary : 6m od hrany parcely,
v urb.blokoch s rodinnou zastavbou,
v blokoch 2,5,14,15 podla jestvujlcej
Ciary ulic Moyzesova, Katovska

= vyska zastavby : bloky 6,7,8,9,10,11,12
13,14,16 — do 2.NP, blok 4-ulica Rodin-né
domky-do 3.NP,

blok 5-ulica Katov-ska do 3.NP, bloky 2,15

pri Stdrovej ulici-do3.NP, blok 1-do 2.NP

= percento zastavanosti :
blok 1 : 10%, blok 5 : 45%,0statné bloky
:do 25%

= percento zelene : blok 1 : 80%, blok 5 :
20%,0statné bloky : 60%

= Respektovat’ vyskové obmedzenia
uréené ochrannymi pasmami letiska

EXTRAVILAN — stcasny, navrh intravilan

Plocha ozacena ¢.17 vo vykrese funkénych
zmien je uréena pre halovu zastavbu

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

FUNKCNA PROFILACIA

1.urbanisticky blok 1- plocha Sportu = s vynimkou bloku 5, je v monofunk-
doplnena na okrajoch obytnou funkciou ¢nych blokoch rodinného byvania
- IBV s pridomovymi zdhradami. pripustna funkcia komercnej obcian-
2.urbanisticky blok 2,15 —plocha IBV skej vybavenosti charakteru obchod,

doplnena v hlavnych osiach vybavenost'ou | sluzby bud’ ako vybavenost' v Casti
3.urbanisticky blok 5 — plocha komunalne- domu, parteru alebo v celom rozsahu

ho priemyslu doplnena ana okrajoch objektu;
enklavami IBV a HBV = na hlavnych prevéadzkovo-kompozic-
4.urbanisticky blok 6,7,8,9,10,11,12,13,14, nych osiach doporucena polyfunkcia
16 — individualne byvanie zastavby ;
5.nova zéna

= plocha vo vykrese ¢.18 o vymere 10
ha-rozsirenie urbanistického bloku ¢.6 —
individualna bytova vystavba;

DOPRAVNO-PREVADZKOVY SYSTEM
odvinit' od jestvujdcej kostry :

= nosny systém : linia Stdrova - Katovska
(cesta I/51-cesta 11/426), linia Sibirska-
Schffelova, Vradistska

= podruzné dopravné osi : ost.cesty

= statickd doprava : v blokoch s funkciou
IBV zabezpecit' na vlastnych pozem-
koch, u ost.funkcii podia STN 736110
TECHNICKA INFRASTRUKTURA (pozri

vykresy inzinierskych sieti)

= naroky odvinut’ od jestvujucich sieti v
uliénych koridoroch Stvrte

= ZivociSna vyroba, priemyselné vyrobné
prevadzky s negativnym dopadom na
ZP;

EXTRAVILAN —s(¢asny, ndvrh intravilan

Plocha ozacena ¢.17 vo vykrese funkénych
zmien je urcena na funkciu obchod,sluzby

REGULATIVY OCHRANNE

1.Uzemny systém ekologickej stability
= plosny interakény prvok — zelen ihriska
TJ Iskra (blok 1)
2.ochrana Zivotného prostredia
= vzt'ah vyroby a byvania riesit’ ochran-
nymi bariérami zelene
3.ochrana pédneho fondu
= minimalizovat’ zabery PPF najlepsej
bonity v extravilane;
4. ochranné pasma letiska
OP vodorovnej roviny = uplatiiovat’ precizované podmienky
OP kuZzel'ovej plochy stavebnym Gradom pri zonalnej
OP proti nebezpecnym a klamlivym svetlam a projektovej dokumentacii
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STVRT:

MAJIRKY

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

KOMPOZICNO-PRIESTOROVA OSNOVA
Hlavné kompozi¢né osi — Katovska-okrajovo

linia Stlirova-Sasinkova-okrajovo,
ul.J.Jesenského, Hollého, linia Jednorado-

va-PotoCna
Podruzné kompozi¢né osi — prie¢né ulice

Charakter Struktury : objemovo-priestorova

Struktdra hierarchizovana: nosny
charakter tvori nizkopodlazna ulicova
Struktura zastavby organizovana na pravi-
delnej osovej sieti - doplnena na severo-
vychodnom okraji arealovymi hmotami
a rezervou pre takuto Struktiru, na juho-
zapadnom okraji akcentuju zastavbu
v Stvrti a celd kompozi¢nu os Sasinkova
viacpodlazné vezové domy. Bloky 8,10,
12,14, 16,17,18 — polyfunkcia+parter.
1.urbanisticky blok 1,2,21,22

= jedna z najstarsich historicky vyprofilo-
vanych urbannych enklav mesta
s nizkopodlaznou kompkatnou ulicovou
zastavbou s pridomovymi zahradami.
Pozdlzni kompozi¢na os obojstranne
lemuje ,ndvsie"-rozsireny zeleny pas.
2.urbanistické bloky 3,4,5,6,7

= Struktura uzavretych arealov a vel'ko-
priestorovych halovych objektov s plos-
nou rezervou; v Casti UB 4 obytna
Struktura;

3.urbanistické bloky 8,9,10,11,12,13,14,15

16,17,18

= prevladajlca Struktdra nizkopodlaznej
kompaktnej zastavby s pridomovymi
zahradami

4.urbanisticky blok 19

= vySkova bodova zastavba-akcent
5.urbanisticky blok 20
= nizkopodlazna razptylend zastavba
potrebné dokomponovanie osi Sasin-
kova
STAVEBNE INTERVENCIE :
= rekonstrukcie : mimo 4,5,6,7 vsetky
bloky
= nové Struktdry bloky:2,4,5,6,7,20
ostatné v prelukach ulic
= intenzifikacia : bloky:19,20
INTENZITA VYUZITIA:
= stavebné Ciary : 6m od hrany parcely
v urb.blokoch s novou rodinnou zastav-
bou, v ost.blokoch podla jestvujlicej
Ciary, vol'né disponibilné plochy potre-

buju zastavovacie podmienky precizovat’

= vysSka zastavby : bloky 3,4,5,6,7 :do
3.NP, bloky 19,20 — do 10.NP, bloky
8,10,12,14,16,18 : do 3.NP, ostatné:
do 2.NP

= objemovo-priestorovu disponibiitu
vol'nych rozvojovych ploch preverit’
zastavovacimi Studiami
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= percento zastavanosti :
bloky 1,2,21,22 : 25%, bloky 3,5,6,7 :
45%,0statné bloky :do 25%
= percento zelene : bloky 1,2,21,22 :
60%, bloky 3,5,6,7 : 20%,o0statné
bloky : 70%
Respektovat’ vyskové obmedzenia
uréené ochrannymi pasmami letiska .

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

FUNKCNA PROFILACIA
1.urbanistické bloky 4,5,6,7 — plochy pre
obciansku vybavenost’ charakteru obchod,
sluzby,Sport; v Casti UB 4 (plocha ozn.12)
bude funkcia obytna-socialne byty.
2.urbanistické bloky 8,10,19,20 —zmieSané
funkcné plochy IBV+HBV+vybavenost’
3.urbanisticky blok 3 : plochy vyroby
4.ostatné urb.bloky — plochy IBV so zahra-
dami . ) .
DOPRAVNO-PREVADZKOVY SYSTEM
odvinGt’ od jestvujlcej kostry :
= nosny systém : Katovska ulica (cesta
11/426),Sasinkova (cesta 1I/51),Hollého
ulica- mestska obsluzna komunikacia
= staticka doprava pre rodinnu zastavbu
na vlastnych pozemkoch a odstavnych
pasoch komunikacii
= statickd doprava pre komer¢nu vybave-
nost’ a vyrobu-riesit' v ramci arealov
v plnom rozsahu STN 736110
TECHNICKA INFRASTRUKTURA (pozri
vykresovu Cast))
= odvinUt od jestvujucich sieti
= reSpektovat’ trasu a ochranné pasma
linky VN 22 kV ¢.179

= v monofunk¢nych blokoch rodinného
byvania pripustna funkcia komercénej
obcianskej vybavenosti charakteru
obchod, sluzby bud’ ako vybavenost’
v Casti domu, parteru alebo v celom
rozsahu objektu

= na hlavnych prevéadzkovo-kompozic-
nych osiach doporucena polyfunkcia
zastavby

= ZivociSna vyroba, priemyselné vyrobné
prevadzky s negativnym dopadom na
ZP

REGULATIVY OCHRANNE

1.Gzemny systém ekologickej stability
= plosny liniovy prvok — zelen pozlz
Hollého ulice
2.ochrana zivotného prostredia
= vztah dopravy a byvania riesit’ ochran-
nymi bariérami zelene, resp.protihluko-
vymi opatreniami
3.ochrana kultirnych a spolocenskych
hodnét
= zachovat' historicky urbanisticky
kontext zastavby v okoli Hollého ulice
4. ochranné pasma letiska
OP vzletového a priblizovacieho priestoru
OP prechodovej plochy
OP vodorovnej roviny
OP s obmedzenim stavieb vzdusnych
vedeni VN a VVN
OP proti nebezpec¢nym a klamlivym
svetlam
Vonkajsie ornitologické OP

Vnutorné ornitologické OP

= uplatfiovat’ precizované podmienky
stavebnym Uradom pri zonalnej
a projektovej dokumentacii
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U BITUNKU

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

Hlavnou kompozi¢nou osou pre celd Stvrt’
je Lesna ulica. Priestorovo-kompozi¢na
osnova bez hierarchizacie.
1.urbanistické bloky 1,3,5,6 : arealova Stru-
ktdra zariadeni vyroby a vyrobnych slu-
Zieb so stavebnymi objemami halového
charakteru doplnenymi administrativnymi
nizkopodlaznymi objektami.
2.urbanisticky blok 2 : enklava izolovanej
obytnej Struktury IBV so zahradami
3.urbanisticky blok 4 : plochy zdhradkérskej
osady doplnené v Casti arealovou Struktd-
rou Upravne vody Holi€.
STAVEBNE INTERVENCIE :
= intenzifikacia : bloky 1,3,5,6
= nové Struktdry : urb.blok 2
= bez zastavby : prev.Cast’ bloku 4
INTENZITA VYUZITIA:
= stavebné Ciary : pri rozvoji IBV 6m od
hrany parcely,v aredloch podla dispo-
nibility plosnej
= vySka zastavby : blok 2 — 2 NP
ostatné podla potreby
= percento zastavanosti : blok 2 : 20%,
bloky 1,3,5,6: max.50%
= percento zelene : blok 2 - 60%
bloky 1,3,5,6: min.20%
Respektovat’ vyskové obmedzenia
urcené ochrannymi pasmami letiska

= priestorové usporiadanie vyrobnych
aredlov preverit’ generelom

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

FUNKCNA PROFILACIA
1.urbanistické bloky 1,3,5,6 — plochy
a zar.priemyselnej vyroby a skladov
2.urbanisticky blok 2 —plochy IBV so za-
hradami
3.urbanisticky blok 4 — plochy vyhradenej
zelene - zahradk.osada Paseky
DOPRAVNO-PREVADZKOVY SYSTEM
odvinut’ od jestvujlcej kostry :
= nosny systém : Lesna ulica : mestska
obsluzna komunikacia pre vSetky bloky
= staticka doprava pre rodinnu zastavbu
na vlastnych pozemkoch a odstavnych
pasoch komunikacif
= staticka doprava pre vyrobu —riesit’
v ramci aredlov v plnom rozsahu
TECHNICKA INFRASTRUKTURA
= odvinut’ od jestvujlcich sieti
= podla zaverov ,Energetickej koncepcie
mikroregionu Hodonin,Holi¢,Skalica
vymedzit' z l'avej strany Zeleznice Holic-
Skalica koridor pre budUcei tepelny
napéjac Holi¢-Skalica

= funkcia mésopriemysel — bitlinok
lokalizovana za hranicou zastavaného
Uzemia mesta - na revitalizaciu
v zmysle platnej legislativy

= vo vyrobnych aredloch lokalizovat’ obyt-
nu funkciu

REGULATIVY OCHRANNE
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1.ochrana Zivotného prostredia
= zabezpedit' v Stvrti dostatocné zastlpe-
nie nizkej a vzrastlej zelene hlavne
v aredloch vyroby a skladov
2.ochrana p6dneho fondu a vod
= zabezpe(it’ ochranu spodnych a povr-
chovych vdd pred (vodotok Vytrzina)
kontaminaciou odpadom ZivociSneho
povodu (tekuté a tuhé zvysky z bitdn-
ku), pred odpadom rastlinného pévodu
(skladky odpadov zo zahradkarskej
cinnosti)

= pri rozvoji vyrobnych funkcii zabezpedit’
technologické opatrenia proti Uniku
Skodlivych latok do vod, pod a ovzdusia
3.ochrana kultdrno-spolo¢.hodnét
Mosty cestne, Nédraznd ulica
C.v UZKP 10540/0
4. ochranné pasma letiska
OP vzletového a priblizovacieho priestoru
OP prechodovej plochy
OP s obmedzenim stavieb vzdusnych
vedeni VN a VVN
OP proti nebezpec¢nym a klamlivym
svetlam
Vonkajsie ornitologické OP
Vnutorné ornitologické OP

= uplatiovat’ precizované podmienky
stavebnym Uradom pri zonalnej
a projektovej dokumentacii
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REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

KOMPOZICNO-PRIESTOROVA OSNOVA
Hlavnou kompozi¢nou osou pre celd Stvrt’
je Sasinkova ulica. Vnutroblokové kompo-
ziéné osi su potlacené.
1.urbanistické bloky 1,2,3 : rozptylena
Struktdra panelovych objektov HBV s pre-
menlivymi vyskami doplnena nizkopodlaz-
nymi objektami obC.vybavenosti, priesto-
rova disponibjlita pre stavebné intervencie
obmedzena. Cast’ UB 2 (pbv.areal MS
a DJ) — polyfunkcia (OV+byvanie)
= vnutrobloky vyZzaduju rekonstrukciu
(zelen a detské ihriskd)
2.urbanisticky blok 4 : enklava nizkopodla-
Znej hmotovo-priestorovej Struktiry
zmieSanych funkcii bez moznosti staveb-
nych intervencii.
3.urbanisticky blok 5,6 : arealova struktdra
vyrobnych zariadeni prevazne halového
charakteru s vlastnou priestorovou
hierarchiou.
STAVEBNE INTERVENCIE :
= rekonstrukcie : vnutrobloky 1,2,3
= nové Struktury : urb.blok 4 — hmotové
dotvorenie osi Sasinkova ulica
INTENZITA VYUZITIA:
= stavebné Ciary : podla jestvujlcej
zastavby
vySka zastavby blok 4 : max.8 NP
percento zastavanosti :
blok 4 : 50%,
percento zelene : blok 4 - 25%
Respektovat’ vyskové obmedzenia
urcéené ochrannymi pasmami
letiska .

= vyuZzitie plosnej disponibility bloku 4
a priestorové vézby na jestvujicu
Strukturu lokality preverit’ Studiou

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

FUNKCNA PROFILACIA
1.urbanistické bloky 1,2,3 — plochy HBV
s vybavenost'ou
2.urbanisticky blok 4 —plochy vybavenosti
a dopravy
3.urbanistické bloky 5,6 — plochy vyroby
a skladov, Cast’ bloku 5 doprava.
DOPRAVNO-PREVADZKOVY SYSTEM
odvinGt’ od jestvujlcej kostry :
= nosny systém : Sasinkova ulica :
cesta I/51,kat.S 11,5/80,
Hodoninska ulica, ulica Licky ulica
Nespora : obsluzné komunikacie pre
bloky 1,2,3,4
Stani¢na ulica : obsl.kom.pre bloky 5,6
= statickd doprava pre HBV a vybavenost/
vo vnutroblokoch
= staticka doprava pre vyrobu —riesit’

= doplnenie funkcii vybavenosti

= v urbanistickych blokoch 5,6 lokalizovat/
obytnu funkciu

= v urbanistickych blokoch 1,2,3,4 loka-
lizovat’ vyrobné funkcie
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v ramci aredlov v plnom rozsahu
TECHNICKA INFRASTRUKTURA (pozri
vykresovu Cast)
odvinGt od jestvujlcich sieti

REGULATIVY OCHRANNE

1.ochrana Zivotného prostredia
= zabezpe(it' v Stvrti dostatocné
zastUpenie nizkej a vzrastlej zelene

3.ochrana pddneho fondu
= minimalizovat’ nové zabery PPF
najlepsich bonit

4. ochranné pasma letiska
OP vodorovnej roviny
OP s obmedzenim stavieb vzdusnych
vedeni VN a VVN
OP proti nebezpec¢nym a klamlivym
svetlam
Vonkajsie ornitologické OP

= uplatriovat’ precizované podmienky
stavebnym tradom pri zondlnej
a projektovej dokumentacii

= |okalizovanie objektov Zivocisnej vyroby
v Stvrti

= lokalizovanie nevhodnych vyrobnych
odvetvi (chémia)vo vyrobnom okrsku —
bloky 5,6
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STVRT : KONOPNISKA

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE DOPORUCENE NEPRIPUSTNE

KOMPOZICNO-PRIESTOROVA OSNOVA
Hlavné kompozi¢né osi — Kopcianska-
Bratislavska-okrajovo, Kopcianska -
v Strukture IBV
Kompozi¢né uzly : okrajovo kriZzovanie osi
Bratislavské— vatojanska-Kolldrova — bez
akcentacie, vnutorné nehierarchizované
Charakter Struktiry : objemovo-priestorova
Struktura tvorena samostatnymi celkami :
= urbanistické bloky 6,7,8 : prevladaju
vol'né plochy zelene a vody s enklavou
aredlovej zastavby COV — bezo zmien.
= urbanistické bloky 1,3,5 — nizkopodlaz- | = priestorové usporiadanie moznosti
na kompaktna zastavba s plochami rozvoja urbanistickych blokov 1,5
zelene preverit’ zastavovacou Studiou.
= urbanisticky blok 4 : objemovo-pries-
torovoy charakter novonavrhovanej
funkcnej reprofilacie je potrebné
preverit’ zastavovacou Studiou
s postidenim vztahu k vyrobnému
aredlu
= urbanisticky blok 2 : mala enklava niz-
kopodlaznej rozvol'nenej bodovej
zastavby HBV
= urbanisticky bloky 10 : pozri Zastavova-
ciu $tudiu zény Pri kastieli-082003,
vykres reagulativov rozvoja.
STAVEBNE INTERVENCIE :
= rekonstrukcie : bloky: 1,3
= nové Struktdry bloky: 5,10
= intenzifikacia : bloky: 1,3
= bez zastavby : bloky 6,7,9
INTENZITA VYUZITIA:
= stavebné Ciary : v urb.blokoch s novou
vystavbou 6m od hrany parcely pri
zéastavbe preluk (pri Bratislavskej ulici)-
podla stavajucich podmienok,
= vysSka zastavby : bloky 1,3,5 — do 2.NP,
blok 4-ulica Kopcianska-do 6.NP,bloky
2,10- do 4.NP, blok 8:do 2.NP
= percento zastavanosti :
bloky 1,2,3,5,10 : max.25%, blok4, 8 :
max.50%,
= percento zelene : blok 1,2,3, 5,10 :
min.60%,
= Respektovat’ vyskové obmedzenia
uréené ochrannymi pasmami
letiska .

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

FUNKCNA PROFILACIA
1.urbanistické bloky 1,3,5 — plochy IBV
s doplnkovou vybavenostou (obchod,
sluzby, stravovanie,prech.byvanie)
2.urbanistické bloky 2,10 —plochy obytnej
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funkcie(HBV+IBV) s prisluSnou vybave-
nostou

3.urbanisticky blok 4 —vychodna Cast/
plochy vyroby, skladov a technickej
vybavenosti bude reprofilovana na plochu
obcianskej vybavenosti (¢.29 vo vykrese),
zvySok zostava v povodnej funkcii. Plocha
0zn.¢.30 bude reprofilovana na funkciu
byvania.

4.urbanisticky blok 8 - plocha technickej
vybavenosti

5.urbanistické bloky 6,7,9 — plochy
vyhradenej a verejnej zelene a vodné
plochy — plosny zaber pre dopravny
obchvat sa rusi. . )
DOPRAVNO-PREVADZKOVY SYSTEM
rezervovat’ koridor obchvatu mesta
cestou I/51 a cestou I/2 v navrhnu-
tej trase :
= JZ vetva : cesta I/2-KopcCianska ulica —
prediZenie v stibehu so zeleznicou po
krizovatku s Katovskou
= SV vetva : prediZenie 1/51 cez
krizovatku extravilanom mesta cez PPF
po krizovatku s Katovskou
= smer Hodonin popri letisku sa rusi
= staticka doprava pre HBV a vybavenost
vo vnutroblokoch podlia SN 736110
= staticka doprava pre vyrobu —riesit’
v ramci aredlov v plnom rozsahu
= staticka doprava pre IBV na vlastnyach
pozemkoch .
TECHNICKA INFRASTRUKTURA (pozri
vykresovu Cast)
= respektovat’ nadradené koridory v ex-
travilanovej Casti v stibehu so Zelez-
ni¢nou tratou :
= VTL plyn DN 150 Js 6,3, surova voda
z Kopcian DN 400, 22 kV VN vzdusné
trasy
= rieSenie jednotlivych blokov podla
situacie sieti v (zemi

= v obytnych blokoch lokalizovat’ funkciu
priemyselnej a Zivocisnej vyroby

= vo vyrobnych aredloch lokalizovat’ obyt-
nu funkciu

REGULATIVY OCHRANNE

1.ochrana Zivotného prostredia
= vzt'ah vyroby a byvania riesit’ ochran-
nymi bariérami vzrastlej zelene
2.ochrana pédneho fondu
= minimalizovat’ zabery ornej pody naj-
lepsej bonity
= reSpektovat’ jestvujice melioracné
zariadenia $.p.Hydromelioracie (medzi
Kop¢anmi a Holicom)
3. ochranné pasma letiska
OP vodorovnej roviny
OP kuzel'ovej plochy

= uplatiiovat’ precizované podmienky
stavebnym Gradom pri zonalnej
a projektovej dokumentacii
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STVRT :

POD HREBENOM

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

KOMPOZICNO-PRIESTOROVA OSNOVA
Hlavné kompozi¢né osi : Kopcianska-
Bratislavska, Svatojanska
Kompozi¢né uzly : uzol krizovania Bratislav-
skej ulice s navrhovanym obchvatom
cesty I/51 v priestore Smaltovne,
- uzol krizovania Bratislavskej ulice a Sva-
tojanskej
Charakter objemovo-priestorovej Struktiry
1.urbanistické bloky 1,2,4,6 : nizkopodlazna
Struktdra rozvol'nenej rodinnej zastavby
s pridomovymi zdhradami
2.urbanistické bloky 3,5,7,8,10 : Struktura
arealovych zariadeni s rozvolnenou aj
kompaktnou zastavbou
3.urbanisticky blok 9 : nizkopodlazna
izolovana Struktdra
STAVEBNE INTERVENCIE :
= rekonstrukcie : bloky:1,2,5,7,8
= nové Struktdry bloky:1,4,5,6,7,8
» intenzifikacia : bloky:1,4,5,7,8
= bez zastavby : bloky : 3,9,10
INTENZITA VYUZITIA:
= stavebné iary :
bloky 1,2 : podla stavajucich stav.&iar
blok 4 : v realizacii, bloky : 5,7,8 —
podla podmienok vyuZitia Gzemia, blok
6 : 6m od hrany parcely pri ceste
= vySka zastavby : blok 1: od komunika-
cie do 3.NP, blok 7 : do 4.NP, ostatné
bloky do 2.NP
= percento zastavanosti :
blok 1,2,4,5,8 : 25%, blok 6 : 10%,
blok 7 :do 50%
= percento zelene : bloky 1,2,4 : 60%,
blok 5,8 : 10%,blok 6: 70%, blok 7:
20%
» Respektovat’ vyskové obmedzenia
urcené ochrannymi pasmami
letiska .

= priestorové usporiadanie navrhova-
nych blokov 5,7,8 aj s rezervou je
potrebné preverit’ podrobnejsim
spracovanim (generel,Stdia)

EXTRAVILAN

Zastavba na plochach ozn.¢.20 a 21 bude
prispdsobena navrhovanej funkcii.

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

FUNKCNA PROFILACIA
1.urbanistické bloky 1,2,4 — plochy IBV
s doplnkovou vybavenostou (obchod,
sluzby, stravovanie,prech.byvanie)
a s pridomovymi zahradami
2.urbanistické bloky 5,7,8 —plochy vyroby,
vyrobnych sluZieb, skladov a stavebnictva
3.urbanistické bloky 3,10 — plochy skladov
4.urbanisticky blok 6— plochy byvania
s pol'nohospodarskou cinnost'ou
5.urbanisticky blok 9 — nova IBV

= vyuzitie navrhovaného vyrobného
okrsku (urbanistické bloky 5,7,8)
a vazby na funkcné systémy obce
preverit’ Stddiou

= v obytnych Castiach rozsirovat’ zivocisnu
vyrobu na komercné ucely

= vo vyrobnych aredloch lokalizovat’ obyt-
nu funkciu
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DOPRAVNO-PREVADZKOVY SYSTEM

Juzna vetva dopravného obchvatu

mesta bude vyhl'adova.

= nosny systém : Kopcianska-Bratislavska
ulica :cesta 1/2, Svatojanska , vnitorna
siet’ obsluznych mestskych komunikacif

= staticka doprava pre vyrobu —riesit’
v ramci aredlov v plnom rozsahu

= staticka doprava pre IBV na vlastnyach
pozemkoch

TECHNICKA INFRASTRUKTURA (pozri
vykresovu Cast')
= rieSenie jednotlivych blokov podla situ-
acie sieti v Uzemi

EXTRAVILAN

Plochy ozn.¢.20 a 21 budl zaradené do
funkcnych ploch pre Sport a rekredciu.

REGULATIVY OCHRANNE

1.ochrana Zivotného prostredia
= vzt'ah vyroby a byvania riesit’ ochran-
nymi bariérami zelene
2.ochrana pédneho fondu
= minimalizovat’ zébery ornej pédy
= pri rozvoji vyrobnych funkcii vytvarat’
ucelené uzemné utvary
= druhové zastUpenie vyrobnych preva-
dzok vo v;'/robnomvokrsku nesmie
zhorSovat’ kvalitu ZP
= reSpektovat’ jestvujice melioracné
zariadenia $.p.Hydromelioracie (medzi
Kopcanmi a Holi¢om)
3. ochranné pasma letiska
OP vodorovnej roviny
OP kuzel'ovej plochy

= neintenzifikovat’ z kvantitativneho hl'a-
diska zivocisnu produkciu PD

= lokalizovanie objektov ZivociSnej
vyroby v zapadnej Casti arealu PD

= uplatfiovat’ precizované podmienky
stavebnym uradom pri zondlnej
a projektovej dokumentacii
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STVRT:

PRIEMYSELNY PARK

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

STAVEBNE INTERVENCIE :
= nova Struktdra v celom rozsahu
INTENZITA VYUZITIA:
= stavebné iary budu urcené zastavova-
cou Studiou alebo generelom
= vySka zastavby : determinované
naletovymi kuzel'mi letiska
= percento zastavanosti :
max.50%
= percento zelene : min.15-20%
Respektovat’ vyskové obmedzenia
uréené ochrannymi pasmami letiska .

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

FUNKCNA PROFILACIA :

= priemyselna vyroba : 70%

= sklady 1 25%

= administrativa 5%

= pocty zamestnancov : odhad 800-1000

TECHNICKA INFRASTRUKTURA :
Zéasobovanie pitnou vodou :

= navrhované rozvody vody dimenzie DN
150 sa napoja na vodovodnu siet’
rieSend v ramci IBV Pri kastieli a budu
pripojené na privodné potrubie
z rozvodného vodovodného potrubia
mesta do aredlu colnice. Navrhovana
dimenzia premieta aj potrebu poZiarnej
vody.

= Zzédsobovanie uzitkovou a technolo-
gickou vodou bude riesené individu-
alne podla potrieb jednotlivych inves-
torov s moznost'ou napojenia na rozvod
surovej vody, ktord prechddza dotknu-
tym Gzemim.

= vnutroarealové rozvody DN 100

Odkanalizovanie splaskov:

« splaskové odpadové vody z priemysel-
ného parku budu v stlade s vydanym
Uzemnym rozhodnutim gravitacnou ka-
nalizaciou DN 300 s preCerpavanim do
najblizSej kanalizatnej Sachty verej-nej
kanalizacie mesta a bud( odvadzané do
cov

= vnutroarealové rozvody DN 300

Odkanalizovanie dazd'ovej vody:

= Cast’ do vnutroaredlovych akumulac-
nych nadrzi, ¢ast’ do recipientu Vytrzina

= vnutroarealové rozvody DN 300

Zasobovanie elektrickou energiou:

= potrebné prikony zo strany VN 22 kV ¢.
286,467, 1012

= podla navrhovanej funkénej profilacie
je potrebné vybudovat’ cca 3 TS 630
kVA

Zasobovanie teplom :
= potrebné vybudovat’ nov( RS VTL/STL

= precizovanie kvantitativnych potrieb,
tras, profilov a dimenzii inZinierskych
sieti bude predmetom d‘al'Sej priprav-
nej fazy rieSenia

= priemyselna vyroba s negativnym
dopadom na kvalitu ZP : chemicky
priemysel, tazké strojarstvo,
zlievarenstvo, huty

= vo vyrobnych aredloch lokalizovat’ obyt-
nu funkciu
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v ramci disponib.plochy
= vybudovat’ nové plynové kotolne
rozmiestnené podla vnutornej Struktury
objektov a zariadeni
= rezervovt’ koridor pre hortcovodny rozvo
TN 0220 k planovanym objektom
Zasobovanie plynom :
= vybudovat’ novd RS VTL/STL s napoje-
nim plynovodu VTL D 100 na jestvujuci
VTL rozvod DN 150 PN 63
= vnutroarealové STL rozvody profilov
D225, D150,D100 = |
DOPRAVNO-PREVADZKOVE RIESENIE :
Automobilova doprava :
= dopravné napojenie riesit’ zo Sasinko-
vej ulice — jestvujuci smer Hodonin

= vnutroarealova doprava, saturacia
potrieb statickej dopravy a pripadné
naroky na iné druhy dopravy budud
rieSené v ramci spracovania zasta-
vovacej Studie alebo generelu aredlu

Zeleznitna doprava :

charakter jestvujlcej zeleznicnej trasy
Kuty-Holi¢-Hodonin a priestorové
danosti lokality umoziuji uvazovat’
podla potreby so zavedenim Zeleznic-
nych vleciek do obidvoch sektorov

REGULATIVY OCHRANNE

1.0chrana Zivotného prostredia
= potenciélne vyrobné zariadenia musia
mat’ zabezpecené technologické opa-
trenia na ochranu kontaminacie spod-
nych a povrchovych vod (kontakt
s vodnymi zdrojmi v Holi¢skom lese)
a na ochranu ovzdusia pre negativnou
kontaminaciou, hlukom a prasnostou.
2.0chrana podneho fondu
= pri rozmiestneni vyrobnych prevadzok
nezvySovat zabery ornej pody najlepsej
kvality
3. ochranné pasma letiska
OP vzletového a priblizovacieho priestoru
OP prechodovej plochy
OP vodorovnej roviny
OP s obmedzenim stavieb vzdusnych
vedeni VN a VVN
OP proti nebezpec¢nym a klamlivym
svetlam
Vonkajsie ornitologické OP
Vnutorné ornitologické OP

= rieSit’ ochranu obytnych zén a okolité-
ho prostredia navrhom zelenych bariér
okolo sektrov priemyselného okrsku
a rovnako vo vnutri aredlu medzi jed-
notlivymi skupinami objektov a zaria-
deni

= uplatriovat’ precizované podmienky
stavebnym tradom pri zondlnej
a projektovej dokumentacii
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Priloha C. 3

ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

DRUH STAVBY | LOKALIZACIA—- OZNACENIE VO VYKRESE| CELKOM
KOMUNIKACIE
Obchvat mesta Holi¢ : |
Juhozédpadnad trasa obchvatu cesta I/2 | extravildn 5170 m
al/51
Vychodna trasa extravilan 2660 m
Rekonstrukcia cesty Hollého ulica na C1 Stvrt’ Majirky, intravilan, urb.bloky 1,2,3,4,5, 1360 m
MO 12/60 6,19,20,21,22
Nova pristupova cesta k navrhovanej Stvrt’ Majirky, extravilan, urb.blok ¢.4 Podl'a
HBV-socialne byty f.tr.D1 konkrétneho
rieSenia
Obsluzna komunkacia C3,MO 8/30 Stvrt’ Pod Sibenicou, urb.blok 6, extravilan 695 m
Obsluzné komunikacie D1 Stvrt’ Pod Sibenicou, urb.blok 6, extravilan 510 m
Obsluzna komunkacia C3,MO 8/30 Stvrt’ Pod Hreberiom, urb.blok 9, extravilan 200 m
Obsluzna komunikacia C3 MO 8/30 Stvrt’ Konopniska, urb.blok 6,9, intravilan 210 m
Obsluzna komunikacia C3 MO 8/30 Stvrt’ Chalupy, urb.blok 8 intravilan 300 m
Obsluzné komunikacie vsetkych (Betlehem, ai.) 1000 m
pldnovanych rozvojovych pléch v meste
Priemyselny park
Komunikacnu kostru predmetnej stvrte je
potrebné opéatovne preverit’ prepracova-
nim ZS z6ény Priemyselny park — reduko-
vanie plosného zaberu na cca 27 ha
KANALIZACIA-TRASY A ZARIADENIA
Rekonstrukcia COV Stvrt’ Konopniska, urb.blok ¢.8
DN 150 Stvrt’ Majirky — vytlak 150 m
DN 300 Stvrt’ Pod Sibenicou (nova zéna IBV, urb.blok 1305 m
¢.6)
DN 300 Stvrt’ Pod Hrebefiom — 14 RD 270 m
VODOVOD-TRASY A ZARIADENIA
DN 100 Stvrt’ Pod Sibenicou (nova zéna IBV, urb.blok 1305 m
¢.6)
DN 100 Stvrt’ Pod Hrebefiom-14 RD 250
DN 100 Stvrt’ Majirky — pripojka k socialnym bytom
Priemyselny park
Celkova dizka a parametre kanalizacnych
a vodovodnych potrubi bude potrebné
aktualizovat' v prepracovanej
zastavovacej Studii. Systém je zrejmy
z vydaného Uzemného rozhodnutia.
PLYNOVODNE TRASY A ZARIADENIA
DN 50 Stvrt’ Pod Sibenicou 510 m
DN 50 Pod Hreberiom 305 m
DN 50 Majirky-pripojka k soc.bytom
DN 90 Stvrt’ Pod Sibenicou 775 m
RS VTL/STL Stvrt’ Priemyselny park 1
ENERGETICKE TRASY A ZARIADENIA
Trafostanice — nové [ $tvrt’ Majirky 2
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VN rozvody kablové nové Stvrt’ Pod Sibenicou — pripojky 2 TS 150 m
NN rozvody kablové Stvrte Pod Sibenicou (1115m), Majirky, Pod 1365 m

Hreberiom (250m)

Priemyselny park
Pre zasobovanie budcej zastavby
priemyselného parku st navrhnuté 3-4
nové TS. Rozvody — ich profily a dizky
musi preverit’ prepracovana zastavovacia
Studia

OBJEKTY A ZARIADENIA

Bytové domy-40-50 b.j. Stvrt’ Majirky, urban. blok ¢.4 1
Zberny dvor ost.a nebezpetného odpadu 1
Kompostaren 1
Protihlukové bariéry od navrhovaného Stvrt’ Majirky 500 m

obchvatu a od Zeleznice

Poznamka : DalSie verejnoprospesné stavby : protipovodnové opatrenia na toku Chvojnice: Uprava a spevnenie brehov koryt

v zastavanom Uzemi
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Priloha C. 4

| NAVRH NA SPRACOVANIE ZONALNEJ DOKUMENTACIE |

Lokalita, poloha v rieSenom Gzemi, druh dokumentacie

1. Stvrt’ Centrum — zastavovacia Stidia Mestianske polyfunkéné domy Bernoldkova-

Bravtislavské 5
2. Stvrt’ Pod Sibenicou — Urbanisticka studia Nova zoéna IBV Schiffelova ulica

3. évtvrt’ Majirky — zastavovacia Studia socialnej bytovej vystavby v urban.bloku ¢.4
4. Stvrt’ Konopniska — Urbanisticka Studia Polyfunkéna zastavba — pdv.areal SPP

Bratislavska ulica
5. Priemyselny park — prepracovanie Zastavovacej Studie zony Priemyselny park

z r.2004
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