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NAVRH ZAVAZNE]J CASTI UZEMNEHO PLANU OBCE HOLIC
ZMENY A DOPLNKY C.4 UPN — SU 1996

1. REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

METODIKA SPRACOVANIA

Navrh regulativov rozvoja rieSeného Uzemia je zostaveny za Ucelom usporiadania a organizovania
investi¢nej ¢innosti prostrednictvom :

e navrhnutych vSeobecne platnych podmienok rozvoja rieSeného Uzemia

e vySpecifikovania podmienok ochrany pévodného resp. zachovaného prostredia a podmienok
tvorby nového prostredia

e usmernovania resp. koordindcie vystavby

Regulativy rozvoja obce Holi¢ si stanovené v stlade s § 12, odsek (6) Vyhlasky MZP SR ¢.55/2001 Z.z.
o Uzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentacii ako :

»  regulativy priestorového usporiadania
= regulativy funkcného vyuZzivania uzemia
»  regulativy dopravného zabezpecenia systému
»  regulativy technickej infrastruktury
»  regulativy ochrany kultdrno-spolocenskych a prirodnych hodndét
= yyspecifikovanie verejného zaujmu pri napltiani koncepcie rozvoja
Reguldcia uzemnopriestorového rozvoja obce Holi¢ je riesend v nadvéznosti na organizacnd Strukturu obce

systémom diverzifikacie regulativov s celkovou obecnou platnostou do precizovanej podoby zékladnych regulacnych
jednotiek predstavovanych urbanistickymi blokmi, z ktorych sa skladaju mestské Stvrte.

Metodicky je regulacia zostavena z :
= vykresu regulativov rozvoja izemia - m 1:5000
* zakladnych celoobecnych regulativov - text
* regulativov obecnych stvrti- text

SCHEMA STRUKTURY REGULACIE ROZVOJA

OBEC
vykres STVRT

regula | textové URBANISTICKY
tivov Stvrtové BLOK
rozvoj vanlathng

a

zaklad URBANISTICKY
né BLOK
obecn

e
regu-
lativy

Sposob vyznaéenia zmien
Zmeny sU oznacené:

e podfarbenim

e zruSenia preskrtautim-a-podfarbenim
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VNUTORNA ORGANIZACNA STRUKTURA OBCE HOLIC

_Vnutornd organizacna Struktura HoliCa je tvorena mestskymi Stvrt'ami, ktoré bezo zvysku
vypliaju zastavané Uzemie a su bezo zvysku zloZené z urbanistickych blokov.

URBANISTICKY BLOK

Najmensia Uzemna jednotka v ramci zastavaného Uzemia sidla ohranicena v principe evidentnymi znakmi prostredia ( ulice,
hranice parciel ) vyjadrujica implicithe homogenizované funkcné, priestorové a krajinné znaky. Urbanisticky blok je zloZzeny
(podla mozZnosti) zo sumy ucelenych parciel a je zakladnou jednotkou pre :

®  precizovanie rozvoja obce prostrednictvom regulativov

® nasledny postup precizovania rozvoja prijatej koncepcie prostrednictvom zonalnych dokumentacii

OBECNA STVRT

Uzemno-priestorové jednotka odréZajlica zékladn(i funkénd, priestorovd, krajinn (prip. aj socialnu) diferenciciu zastavaného
Uzemia obce. Je zloZena z uceleného poctu urbanistickych blokov a je zakladnou jednotkou pre :

"  odvodenie diverzifikovanych zasad funkéno-prevadzkového a izemno-priestorového rozvoja obce

®  zakladné urbanistické bilancie izemného planu obce

STVRTOVA STRUKTURA MESTA

STVRT Pocet urban. | Delenie v ramci Parcelné Cisla Urbanistické obvody
blokov UB
I. CENTRUM 16 1-0; 4-0; 5-0 ( parcidlne
Casti )
II. KASTIEL 5 UB 3 3a), 3b) 3a) - s parcelami = 1435/1, |6-0 ( Cast’)
UB4 4a), 4b) -10
3b) - 1439/1-4, 1440, 1441,
1442/1-2, 1443-1448,
1449/1-8
4a) - 1427/1-3, 1428/1-2,
1430/2
4b) — 1425/1-3, 1426/1-3,
I1I. CHALUPY 15 4-0 ( Cast')
Iv. POD SIBENICOU 17 UB 14 a 14a) 3-0 (cely)
Uprava hranice
UB 9, 10, 16
V. MAJIRKY 22 2-0 (cely ); 1-0 ( Cast')
VI. U BITUNKU 7 7-P (&ast'); 12-Z ( &ast’)
VIL LUCKY 7 1-0 (Cast ); 12-Z ( Cast)
\VIII. KONOPNISKA 10 4-0; 5-0; 6-0 ( parcidlng
Casti )
IX. POD HREBENOM 11 11-Z; 4-0 ( parcialne Casti )
X. PRIEMYSELNY PARK 0
SPOLU HOLIC 110

Celostatne suvislosti
Pri usmerniovani rozvoja Uzemia mesta Holi¢ uplatriovat z hladiska celostatnych suvislosti najma
nasledovné principy:
e do navrhu UPN premietnut jednotlivé regulativy zavaznej ¢asti KURS 2001 v zneni 2011
tykajucich sa regidénu Trnavského kraja, ktorého stucastou je mesto Holi¢,
e reSpektovat a rozvijat polohovy potencial Trnavského kraja predstavujuici rozmanité sidelné

Struktury a etnografické, ekonomické a kultirno-historické Specifika jednotlivych Casti kraja,
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e podporovat v sidelnom rozvoji Trnavského kraja vytvaranie polycentrického konceptu
Uzemného rozvoja vo vazbe na centrd a osidlenie susediacich krajov,

e Podporovat rozvoj nadnarodnej siete spoluprace medzi jednotlivymi obcami a trnavskym
regionom s obcami a regidnmi v okolitych Statoch:

o Uzemie obci /miest v pasme Kuty, Holi¢, Skalica — vazby na ¢eské obce /mesta
Dolnomoravského uvalu Bteclav, Brno, Kyjov, Straznice, Uherské Hradisté, Uhersky
Brod, Mikulcice s hrani¢nymi priechodmi Lanzhot — Brodské, Holi¢ — Hodonin, Skalica —
Petrov.

e reSpektovat a podporovat dominantny rozvojovy smer — okruzny rozvojovy koridor vo vztahu ku
Bratislave a Bratislavskému regidonu, sucasne regionalny prie¢ny rozvojovy koridor vo vztahu ku
Trnave a ostatnym mestdm Trnavského kraja, doplfiujlci radidlne rozvojové smery:

o posilnit priame vazby okresnych miest Trnavského kraja na krajské mesto Trnava
v podobe zdhorskotrnavskej rozvojovej osi a dolnomoravskej rozvojovej osi

e podporovat ako taZisko osidlenia tretej Grovne druhej skupiny:

o skalicko-holi¢ske tazisko osidlenia,

e podporovat koncentraciu ekonomickej zakladne do centier osidlenia v stlade so zakladnymi
limitmi vyuZitia Uzemia kraja a podporovat tak rozvoj centra osidlenia Holi¢ ako jedného
z regionalnych hospodarskych pélov rozvoja celého kraja,

e rozvijat mesto ako mesto leziace na sidelnych rozvojovych osi podla KURS v smere:

o severozapado-juhovychodnom cez hranicu s Ceskou republikou — Holi¢ — Senica —
Trnava (zahorskotrnavska rozvojova os).

o severnom cez Kuty — Holi¢ — Skalica — hranica s Ceskou republikou (dolnomoravska
rozvojova os).

e reSpektovat hodnoty prirodného prostredia a kultirnohistorické hodnoty mesta a jeho
zaujmového Uzemia zhodnocovat aj z hladiska rozvoja atraktivit celostatneho cestovného ruchu,

e reSpektovat v ramci ochrany prirody ochrany prirody a tvorby krajiny zakladnu kostru
ekologickej stability SirSieho Uzemia mesta vyjadrenu v systéme narodnej ekologickej siete
NECONET a prvky zaradené do eurdpskej sustavy chranenych dzemi NATURA 2000.

Regionalne suvislosti
Vyhladovy rozvoj $irSieho zaujmového Gizemia mesta riesit v stlade so zavdznou ¢astou UPN R
Trnavského samospravneho kraja, ¢o predstavuje uplatriovat nasledovné principy:
e Respektovat a rozvijat zakladné funkcie centra osidlenia Holi€, ktoré spolu s centrami Sered,
Samorin, Velky Meder st zaradené v KURS do tretej skupiny, ktoré tvoria jej druht podskupinu
a pri vyvazenom polycentrickom rozvoji Trnavského kraja a podporovat ich rozvoj ako:
o urbanizované centra Struktury osidlenia uréené najma pre byvanie, pracu, rekreaciu v
mestskom prostredi, urcené pre vSetky mestotvorné funkcie,
centrd verejnej obcianskej vybavenosti celomestského a regionalneho vyznamu,
centra vyssej vybavenosti pre uradné, administrativne a regionalne institucie,
regionalne centra lokalizacie zdravotnickych a socialnych zariadeni, pre zédkladnu
obdiansku vybavenost a socialnu starostlivost,
o lokalne centrd hospodarskych aktivit inovativneho charakteru pre vznik, uplatnenie a
Sirenie doplnkovych produktov vedy, vyskumu a vyvoja, pre alokaciu volnocasovych
aktivit a odvetvi kreativneho (kulturneho) priemyslu,
o dopravné uzly regionalneho a ndrodného vyznamu pre prepravu tovarov a 0séb,
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o prestupné body vsetkych druhov individualnej /hromadnej dopravy s nadregionalnym
presahom,

o centrd osidlenia rozvijané na zaklade lokalnych $pecifik so zretefom na strategické
smerovanie rozvoja regiénu podla schvalenych rozvojovych dokumentov regiondlnej a
mikroregionalnej Urovne.

e Podporovat rozvoj regionalnych sidelnych rozvojovych osi ($tvrtého stupria podla UPN-R TTSK):

o Holi¢ — Radosovce.

o Holi¢ — Gbely — Sastin-Straze.

e Rozvijat mesto Holi¢ v ramci skalicko-holi¢skeho taZiska osidlenia, s partnerskou diferenciaciou
funkcii medzi jednotlivymi mestami, ako aj medzi mestami a ich zazemim (vidieckym
priestorom) v zaujme funkénej komplexnosti a spolo¢ného udrzatelného rozvoja.

e Respektovat v rdmci ochrany prirody a tvorby krajiny zakladnu kostru ekologickej stability
SirSieho Gizemia mesta vyjadrenu v Regionalnom Gizemnom systéme ekologickej stability (RUSES)
okresu Trnava.!

1 (saZp, 1994)
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CELOMESTSKE REGULATIVY
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CELOMESTSKE REGULATIVY

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

1. Pri rozvoji hmotovo-priestorového usporiadania mesta sa riadit’ jestvujicou
priestorovo-kompozi¢nou osnovou:
e hlavné kompozi¢né osi:
pozdizne:
linia : Bratislavska-Bernolakova-Katovska
linia : Moyzesova-Sasinkova
priecne : Zamocka ulica

= hlavné kompozicné uzly
Namestie mieru, Namestie sv. Martina, krizenie hlavnych kompozi¢nych osi
pozdiznych a prie¢nych

=  podruznymi prvkami kompozi¢nej osnovy
hierarchizovana kompozi¢na osnova jednotlivychstvrti

Pri navrhu urbanistického a architektonického konceptu rieSenia novej
\vystavby je zékladnym cielom vytvaranie mestskych ulic — najma vo
\vazbe na centralne mestské priestory

2. ReSpektovat' zakladnu priestorovotvornl charakteristiku mesta s ohl'adom na
zachovanie celkovej panoramy mesta, Struktdru prirodnych prvkov osidlenia
(Les na Hrebeni) rozlozenie a vyskovu profilaciu hmotovych Struktir a akcenty :
= HoliCsky kastiel',
= Kostol Bozského srdca,
= Kostol sv.Martina,
= barokova sypka

Prisposobit’ v konkrétnom architektonickom rieSeni meritko, typolégiu

@ vyraz stavebnych Struktudr, ktoré méZu ovplyvnit’ panoramu mesta

v poziciach terénnej exponovanosti (Stvrt’ Chalupy — navrhovana vystavba
HBV, obytna zdna Pri kastieli)

3. Respektovat’ urbanistickl typoldgiu jednotlivych mestskych hmotovo-priesto-
rovych Struktur :

=  kompaktni zastavbu centra mesta, zastavby v priestore Hollého ulice,
Kopcianskej ulice, zastavby v Stvrtiach Majirky, v Casti Stvrte Chalupy (blok
Bratislavska-Kollarova)
rozvol'neni zastavbu so zvySenym podielom zelene zdhrad v mestskych
Stvrtiach Pod Sibenicou, Majirky, Centrum (HBV), Konopniska

= polohu a priestorovy charakter aredlovych zariadeni ( ZS, MS, kastiel', étadion
vyrobné aredly Stvrti Licky, U bitinku, Pod Hreberfiom, Priemyselny park)

. rekonstruovat’ Specificky charakter historickej zahrady areéalu kastiela

Kopcianskej ulice)

Zachovat’ povodny urbanisticky koncept najstarsich stavebnych Umiestriovat’ v priestoroch hlavnych
Struktir mesta — Stvrte Majirky (Hollého ulica), Chalupy (p6vodna zastavba [kompozi¢nych osi a uzlov objemovu
okolo Kostola Bozského srdca), Stvrt’ Konopniska (pévodna zéstavba Struktdru nezodpovedajlicu meritkom

la typoldgiou historicky vyprofilovanej
zastavbe

4. ReSpektovat' masivy vzrastlej zelene : HoliCsky les, les na Hrebeni, zelefi
pridomovych zahrad v Stvrtiach Majirky, Pod Sibenicou

Les na Hrebeni prekategorizovat' na mestsky lesopark

5. ReSpektovat’ geomorfoldgiu Uzemia a vztah k svetovym stranam

6. Uzemno-priestorovy rozvoj mesta bude rieSeny v maximalnej miere v hraniciach
zastavaného Uzemia s tym, Ze v rozvoji budu hierarchizované zasadné principy

odclenenia obytnych a vyrobnych priestorov
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REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE DOPORUCENE NEPRIPUSTNE

7. Uzemno-priestorovy rozvoj obce bude podriadeny prioritnému principu ststreden
investicnej cCinnosti do lokalit v stlade so spracovanou zonalnou dokumentaciou a
s podmienkami plosnej disponibilty a narokov na podmienujlice investicie :

— uprednostnenie priestorového rozvoja lokality Pri Kastieli v Stvrti Konopniska
pre funkciu byvania

8. V zaujme celkového skvalitnenia vzhl'adu mesta a harmonizécie obytného \Vzhl'adom na akutnu potrebu vyplyvajicu zo Zivelnosti a neodbornosti pri
prostredia realizaciach obnovy bytovych domov je odportcané koordinovat farebné
je investor povinny pred realizaciou obnovy bytového domu dat’ odsuhlasit/ prevedenie fasad objektov prislusnym oddelenim vystavby.

navrhovanu farebnost’ fasady poverenou odborne spdsobilou osobou zastupujlicoy
mesto, resp. prislusnou odbornou komisiou, ktora vyberie rieSenie z pontknutych
variant, alebo ponukne farebn( $kalu vhodni pre konkrétnu lokalitu

2 Vyhlaska €. 392/2023 Z. .z (§2 ods. w) o obsahu a spbsobe spracovania Uzemnoplanovacej dokumentacie a o tizemnoplanovacich podkladoch a vseobecnych poZiadavkach na priestorové
usporiadanie Uzemia a funkéné vyuZivanie Gzemia

3 §2 ods. ac) vyhlasky
4 Standardy minimalne vybavenosti obci (MDVR 2010)
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REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

1. BYVANIE

rozvoj funkcie bude prioritne v tzv. prvom atrakénom okruhu centra
mesta (lokalita Pri Kastieli, Stvrt’ Konopniska) realizovany formou
sustredenej IBV a HBV s vybavenostou, v ostatnych mestskych Stvrtiach
sa bude rozvijat’ formou dostavieb uli¢nych domoradi, resp. prellk v nich
v obmedzenejSom rozsahu a v tzv. rozptyle na mensich disponibilnych
plochach
rozhodujucou formou bytovej vystavby bude hromadna bytova
vystavba diverzifikovana do dvoch realizacnych etap :
Situovana bude hlavne v Stvrti Konopniska a v d'alSich etapach v stvrti
Chalupy, Centrum
rozvoj sUstredenej individualnej bytovej vystavby bude prednostne
situovany na plochy vo vlastnictve mesta, resp. developerov, na plochy
s dostatocnou plosnou rezervou (Stvrte Chalupy, Pod Sibenicou, Pod
Hreberiom, Konopniska, Lucky).

Predbezné napocty : I.etapa — 140 b.j, Il.etapa — 350 b.j.

Predbezné napocty : l.etapa — 60 b.j, Il.etapa — 180 b.j.

= rozvoj funkcie charakteru
priemyselna vyroba, Zivocisna
vyroba, bitinok a ostatnych
produkénych Cinnosti s negativnym
vplyvom na kvalitu Zivotného
prostredia

= chov hospodarskych zvierat na
komercné Gcely

2. OBCIANSKA VYBAVENOST A SOCIALNA INFRASTRUKURA

rozvoj komercnych aj nekomercnych druhov bude prioritne v Stvrtiach
Centrum, Lucky a Majirky, Pod Sibenicou, Chalupy, Konopniska,
centrum mesta musi byt' rieSené ako polyfunkcia, ktora spoji byvanie
s vybavenostnym parterom

v ostatnych mestskych Stvrtiach sa bude rozvijat’ hlavne komercna
vybavenost’ na zaklade podnikatel'skych aktivit v ramci pripustného
doplnenia funkénych pléch byvania

osobitne bude rieSeny areal Holi¢ského kastiel'a s disponibilitou pre
kumulovanie obidvoch druhov obcianskej vybavenosti s regionalnym
vyznamom

= aredlové zariadenia s velkymi ploSnymi narokmi (obchodné
prevadzky, supermarkety) umiestriovat’ v okrajovych Castiach
mesta. Prednostne v Stvrti Majirky

= Vzhladom k malej vyuZitelnosti a nevyhovujicemu stavu
niektorych zariadeni nekomercnej obcianskej vybavenosti, je
mozna ich reprofilacia na komercné zariadenia.

= QOdportcané su zariadenia restauracno-ubytovacieho typu,
Cerpacia stanica pohonnych hmot, umyvacka aut a odstavné
plochy.

= rozvoj funkcie charakteru
priemyselna vyroba, ZivoCisna
vyroba, bitinok a ostatnych
produkénych Cinnosti s nega-
tivnym vplyvom na kvalitu
Zivotného prostredia

= chov hospodarskych zvierat
na komercéné Gcely
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REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

3. VYROBA

rozvoj priemyselnej vyroby bude ststredeny v mestskych Stvrtiach :
Lucky, U bitunku, Konopniska, Majirky a v novoprofilovanej vyrobnej zéne
Pod Hreberiom.

Rusi sa v plnom rozsahu navrh priemyselného parku vo Stvrti Priemyselny
park.

Vyrobné prevéadzky v nevhodnych tzemnych polohach (Kovotvar, Drevona
— Stvrt’ Kastiel’) bud postupne delimitované a aredly reprofilované na
vhodnejsiu funkciu (obcianska vybavenost, Sport, rekreacia) Vyrobnym
prevadzkam zhorSujlcich kvalitu Zivotného prostredia v meste, v kontakte
s obytnymi zénami (blok ¢.5 Pod Sibenicou) bude zamedzené rozsirovanie
vyroby a zamerom bude jej postupny Utlm a delimitacia prevadzok do
vhodnejsich lokalit. Po delimitacii budu arealy reprofilované na vhodnejsiu
funkciu (obcianska vybavenost, Sport)

nezdvadné zariadenia komunalneho priemyslu od byvania oddelit’
izolaCnou zelefou

rozvoj pol'nohospodarskej vel'’kovyroby bude zo zastavaného Gzemia
mesta postupne alokovany, arealy budu reprofilované v prospech
adekvatnych funkcii (PD-Stvrt’ Pod Hreberiom, SM Bazantnica-areal
kastiela)

vyrobné sluzby mozu byt’ sti¢astou zdruzenych vybavenostnych
zariadeni

delimitacia nevhodnych prevadzok bude smerovana do
ndhradnych priestorov mimo kontaktov s byvanim a polyfunkénym
mestskym prostredim

v maximalnej moznej miere vyrobné prevadzky v problémovych
lokalitach reprofilovat’ na nevyrobné bez negativneho dopadu na
Zivotné prostredie

chov hospodarskych zvierat
na obchodné Ucely v rdmci
obytnych Uzemi Stvrti

s vynimkou urcenej plochy
v Stvrti Pod Hreberiom (oproti
byv.aredlu SPP)

rozvoj produkénych Cinnosti
zhorsujlcich kvalitu
Zivotného prostredia v obci
(chemicka vyroba, bitunky
apod)

plochy byvania vSetkych
druhov

4. REKREACIA A CESTOVNY RUCH

naroky na kazdodennu rekreaciu budu pinit’ vnUtrointravildnové
pridomové zdhrady, areal kastiela s parkom a rybnikom po revitalizacii,
mestské parky a némestia, navrhovany lesopark na Hrebeni

naroky na koncomtyzdnovi rekreaciu budi pinit’ zahradkarske osady
v ramci obecného katastra, dobudovany areal holi¢skeho kastiela

s revitalizovanym franctzskym parkom a mestsky lesopark, Ciastocne aj
rekreacné zariadenia v okrese Skalica a Senica

podporit’ rozvoj vidieckého turizmu v obci

rozvoj agroturistiky — podporit’ systémové rieSenie v spolupraci
s obcou Kopcany

vyuzit' prestarly bytovy fond na rekreacné vyuzitie

(Stvrt’ Majirky, Stvrt’ Chalupy, Stvrt’ Konopniska, prestavbou
na penziény

5. SPORT A ZAUIJMOVE AKTIVITY

naroky na rozvoj Sportovych zariadeni budi koncentrované v stredisku
Sportovych aktivit aredlu TJ Iskra Holi¢

podporit’ rekonstrukciu jestvujucich ihrisk v rdmci obytnych stiborov HBV

v jednotlivych mestskych Stvrtiach

zabezpeclit’ vystavbu novych ihrisk pre deti a dospelych v novych obytnych
suboroch

rozvoj polovnictva v zmysle zékonnej legislativy

podporovat’ rozvoj zaujmovych aktivit v obci (strelnica,, kultirne

a Sportové Cinnosti obyvatel'ov)

intenzivnejsie vyuzit’ disponibilné plochy pre d'alSie Sportové
plochy : tenis, hokej, univerzaine ihriska

Zmeny a doplnky €. 5 UPN SU obce Holi¢, Zavazna ¢ast
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REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE DOPORUCENE NEPRIPUSTNE
6. ZELEN

= funk&né plochy zelene tvoriace v obci uceleny systém prevézujici tak =  Potencidlne, ako vyhl'ad premenit’ po'nohospodarsky pédny fond v rozvijat’ funkéné systémy pre
verejnu ako i vyhraden( zeleri s lesnymi masivmi Holi¢sky les a Les na Uzemi za bazantnicou po Zelezni¢nu trat/, na plochy verejnej zelene. Zivot obce na lesnom
Hrebeni buddl v maximalnej miere zachované ako zakladna podmienka Jedna sa o Uzemie o rozlohe 25 ha, rozprestierajlceho sa mimo pbdnom fonde
rovnovahy urbanizovaného a prirodného prostredia — st sucastou kostry intravilanu. Bude vyuzivané ako vol'ne pristupna verejna zelen, bez
MUSES stavebnych intervencii (okrem zariadeni OV za zdmockym murom

= podporit tvorbu novych mestskych parkov v spolupraci s odbornymi po obidvoch stranach kompozicnej osi o rozlohe 1,2579 ha) a bude
profesiami a revitalizaciu jestvujlcich sucast'ou ozivenia a zatraktivnenia komplexu holicskeho kastiela.

= vclefiovat’ ucelené plochy nizkej aj vzrastlej zelene do obytnych prostredi
a frekventovanych rozptylnych pléch

. Z hl'adiska skvalitnenia Zivotného prostredia mesta je potrebné v
zastavanom Uzemi mesta, osobitne vo vazbe na obytné prostredie zvysit’
kvalitu zelene a to hlavne kvalitativnou Upravou jestvujlcich zelenych
ploch a novou vysadbou travnatych ploch i vzrastlej zelene.
Ide o ulice v byvalych sidliskach v jednotlivych mestskych Stvrtiach a to
konkrétne:

- hlavné osi ulic: Katovska, Sasinkova, Moyzesova, Bratislavska,
Bernolakova, Svétojanska

- vedl'ajSie vhodné ulice a SirSie centrum: Ul. Pod Hreberiom, UL.
Hurbanova, Ul. Hviezdoslavova, Ul. Sv. Anny

- priestory pri bytovych domoch: Ulica SNP, Ulica Kollarova, Ul. Marie
Terézie, Ul. Pri kastieli, Ul. Rapanta, Ul .Lucky, Ul. NeSpora, Ul. Hodoninska

-Ostatné lokality: Areal TJ Iskra Holi¢ ,okolie Zdravotnickeho strediska,
Historické i novodobé aleje ( ich revitalizacia a doplnenie ), Okolie celého
aredlu zamku Holi¢, okolie horného kostola a Loret. Kaplinky -

= dosledna ochrana, pripadné dotvorenie historickych i novodobych aleji
prevazne Pagastana konského v meste

= Postupna revitalizicia barokovej zéhrady v aredli holi¢ského kastiela do
povodnej podoby franclzskej zédhrady, s vylicenim stavebnych aktivit mimo
ploch v zapadnej a severnej Casti Casti uréenych na doplnkovu obciansku
vybavenost’

7. VODNE PLOCHY

dynamické :

= zabezpedit’ protipovodriovl ochranu Uzemia u potokov pretekajucich
Uzemim mesta (Chvojnica) regulacnou Upravou brehov a koryt, vysadbou
drevinnej a krovinatej zelene

= zachovat’ ochranné pasma tokov Vytrzina, Kopciansky kanal, Chvojnica 10
m obojstranne od brehovej Ciary, 5 m u kanala Tvrdonice-HoliC;

= v novonavrhovanych rozvojovych lokalitach zachovat’ odtokové pomery
Uzemia;

= v maximalne miere zdrzat' dazd'ové vody v Uzemi vybudovanim retencnych
nadrzi (zavlahy), resp. kontrolovane odvadzat’ do recipientu;

vypustat’ splasky a fekalie do
povrchovych vod potokov

a ich pritokov (Chvojnica,
Kystor, Vytrzina)
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REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

= reSpektovat’ a zachovavat’ ochranné pasma vodnych stavieb, vodnych
zdrojov, vodnych tokov a ploch, inundacného Uzemia a pod. v stlade s
ustanoveniami zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach.

stacionarne :

revitalizovat’ pévodné rybniky v Stvrti Kastiel’ v blizkosti NKP a vClenit’ ich
do systému pre rekr. vyuzitie vodnu plochu pri COV vyuzivat' na rybolov

8. DOPRAVA

nadradeny komunikacny systém mesta :
] cesty I/51 a I/2 s obchvatom :
- trasa juhozapad

= pokracovanie cesty I/2 v stbehu so Zeleznicou po Katovsku cestu
(kruhovy objazd);

- trasa vychod

= pokracovanie cesty 1/51 od kruhového objazdu nad Trnovcom cez PPF
po Katovsku cestu (kruhovy objazd);

- priecne prepojenie Holi¢ — Hodonin z JZ trasy (od Zeleznice) sa rusi;

. mimo zastavaného Uzemia rezervovat’ koridor pre vyhl'adové Sirkové
usporiadanie ciestl.triedy v kategorii C 11,5/80 v zmysle STN 73 6101,
. v zastavanom Uzemi reSpektovat’ vyhl'adové Sirkové usporiadanie ciest

Ltriedy v kategdrii MZ 14/60, vo funk¢nej trieda B1 v zmysle STN 73
6110, reSpektovat’ Sirkové usporiadanie cesty II.tr. mimo zast.lz.obce
v kat. C 9?5/70 a cesty IIlL.tr. v kat. C 7,5/70 v zmysle STN 73 61110;
=  mimo zastavaného Uzemia reSpektovat’ ochranné pasma ciest v zmysle
Zakona 135/1961 Zb. (cestny zékon)
vnutromestské komunikacie

= budd tvorené komunikaciami funkénych tried : C1,C2,C3 a D1
v prislusnych kategoériach v jednotlivych Stvrtiach v zmysle STN 73 6110

= reSpektovat’ vyhl'adové Sirkové usporiadanie cesty II.tr. v zast.Uze.obce
v kat.MZ MZ 12(11,5)/50 vo funkcnej triede B2, a cesty IILtr. v kat.MZ
8,5(8,0)/50, resp.MOK 7,5/40 funkénej triede B3

= dopravné napojenia na existujucu riesit’ systémom obsluznych
komunikacii a ich napojenim na cesty vyssieho dopravného vyznamu v
sulade s platnymi STN

= pri novych lokalitdch HBV,IBV v blizkosti ciest I.triedy dodrzat’ pasmo
hygienickej ochrany pred negativnymi Gc¢inkami dopravy, resp. vykonat’
opatrenia na eliminaciu negativnych ucinkov.

= Nové krizovania pozemnych komunikacii so Zelezni¢nou trat'ou je
potrebné riesit’ mimouroviovo

= Krizovanie inzinierskych sieti so zelezni¢nou tratou trasovat’ mimo telesa
Zeleznicnych priecesti

Zelezni€na doprava bez systémovych zmien

Rusi sa zavleckovanie priemyselného parku, ktory bol zruseny

navrhovana juzné prepojenie zostava ako vyhl'ad — pozri vykres

dopravy;

Zmeny a doplnky €. 5 UPN SU obce Holi¢, Zavdzna ¢ast - NAVRH

13




REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
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=  Objekty a stavby podla ich Ucelu a funkcii je potrebné situovat’ v takej
vzdialenosti od Zeleznicnej trate, aby boli umiestnené za hranicou
najvyssej povolenej hodnoty hladiny hluku zo Zelezni¢nej dopravy
platnej pre prislusné objekty, stavby y Uzemia v zmysle prislusnej
legislativy. V opacnom pripade je potrebné riesit’ eliminéciu
nepriaznivych Gcinkov Zeleznicnej prevadzky
lodna doprava
= vytvorit’ vyhl'adov( rezervu pre potencialne umiestnenie riecneho
pristavu CR-SR na Morave v priestore Chvojnica-Holicsky les
letecka doprava — bez zmien; holicske letisko zostava nezmenené.

e Je potrebné reSpektovat’ vietky ochranné pasma letiska (Specifikacia
vid'. ¢ast’ 2. Vymedzenie chranenych Gzemi a ochrannych pasiem)

staticka doprava v obci bude riesena :

= v rodinnej zastavbe na vlastnych pozemkoch a odstavnych pruhoch
obsluznych komunikacii

= v hromadnej bytovej vystavbe ,pri zariadeniach vybavenosti a vyroby
podla STN 73 61 10

= pri novych zariadeniach obcianskej vybavenosti riesit’ naroky statickej
dopravy v zmysle STN 73 61 10

= vybudovanie viackapacitného parkoviska pri vstupe do arealu holi¢skeho
kastiel'a

nemotorova doprava v meste bude rieSena :

= hlavnym cielom peSej dopravy bude centrum mesta

= hlavné pesie trasy budl sledovat’ hlavné prevadzkové osi

= sdistriblciou z centra mesta do jednotlivych Stvrti a k zariadeniam
obcianskej vybavenosti

= Nadvdzne na Podunajskd cykloturistickd trasu sa uvazuje s vyuZitim
vodnych hradzi pozdIz rieky Moravy pre vytvorenie  cykloturistickej
trasy na Zahori. Tato trasa uvazuje s priechodmi do Ceskej republiky v
miestach Holi¢-Hodonin.

= vybudovanie cyklochodnika medzi Holicom a skalicou mimo
motoristickej dopravy.

medzimestska hromadna doprava

= terminal cielovej dopravy: nebude v meste rieseny;

vyhl'adové vyuZzitie existujlci letiska pre I'ahké typy lietadiel

Zmeny a doplnky €. 5 UPN SU obce Holi¢, Zavdzna ¢ast - NAVRH
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9. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

vodné hospodarstvo v obci bude riesené :

= ZASOBOVANIE VODOU — budli zabezpecené kompletné rozvody do
vsetkych rozvojovych lokalit; .
pre posilnenie zasobnej siete st do prevadzky uvedené tri holi¢ske hlbkové
studne odvadzajlce surovu vodu cez potrubia z Kopcian do mestskej
opravovne

. ODKANALIZOVANIE UZEMIA — bude zabezpecend kompletnd delend
kanalizacnd sfet’ do vSetkych rozvojovych lokalit : splaskové vody odviest
do COV, dazd'ové do prirodnych recipientov, resp. retenénych alebo
vsakovacich nadrzi

. reSpektovat’ a zachovavat’ ochranné pasma vodnych stavieb, vodnych
zdrojov, vodnych tokov a ploch, inundacného Uzemia a pod. v stlade s
ustanoveniami zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach.

energetika v meste bude rieSena :

»  ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU bude z jestvuijlicej VN siete cez
trafostanice 22kV/ 380V
Holi¢ ma pre rozvoj Uzemia dostatocnl vykonovu kapacitu na strane VN
rozvodov napojenych na transformoviiu 110/22 kV. Pre navrhovany
funkcno-priestorovy rozvoj Uzemia v I.etape do r.2020(byvanie,
vybavenost, vyroba, priemysel) je potrebné realizovat’ vystavbu dalSich
cca 10 novych TS + cca 2 TS pre novonavrhovanu priemyselnt zénu

zasobovanie plynom — plynofikacia pokryva v Holi¢i 58% jestvujlcich bytov
Problematika suvisi s CZT vykurovanim bytov horticou vodou z Hodonina.

Pre d'alSi rozvoj mesta je navrhovana Zavazna Cast’ Energetickej koncepcie
mesta (sprac.2006)

zasobovanie teplom — teplo v Holi¢i sa pre vacsinu bytov a ostatnych
zariadeni zabezpecuje horudcovodmi z elektrarne v Hodonine cez centralnu
odovzdavaciu stanicu

Ciel' rieSenia : uprednostiovat’ CZT v zmysle spracovanej Energetickej
koncepcie

= je potrebné dodrziavat’ ochranné a bezpecnostné pasma od existujucich
plynarenskych zariadeni SPP-distribuicia v zmysle zakona 656/2004 Z.z.

telekomunikacie v obci budu rieSené:

= naroky na pokrytie pevnych liniek z jestvujlicej ATU

=jestvujlca kablova televizia obecna

. je potrebné reSpektovat’ dialkovy kabel prechadzajlci ulicami :Katovska-
Sturova-Bratislavska-Svatojanska a vetvy Sasinkovou ulicou smer Hodonin
a Kopcianskou ulicou smer Kopéany

= Pre rozmiestnenie rozvodnych kabinetov firmy Slovak Telekom je
odportcané na zaCiatku kazdej ulice vyClenit’ priestor 1x2m a v
centre obce priestor 5x3mpre umiestnenie typového objektu pre
technické zariadenie.

= pre dalsi rozvoj Uzemia sa z hl'adiska telekomunikacnych
systémov vo vacsej miere uplatnia mobilni operatori
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REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

ZAVAZNE
REGULATIVY OCHRANNE
ZAVAZNE DOPORUCENE NEPRIPUSTNE

1. OCHRANA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT

objekty zapisané do Ustredného zoznamu kultirnych  pamiatok

SR -podla prilozeného zoznamu v dokladovej Casti

Mlyn veterny,
R.k.kaplnka sv.Floridna (cintorin)
Pomnik Lunin N.S., (cintorin),
Klastor kapucinov, Nam.sv.Martina,
R.k.kostol sv.Martina, Nam.sv.Martina,
Dom bytovy, ndjomny,Nam.sv.Martina,
Pomnik M.Nespora, Bernolakova ulica,

Manufaktdra na majoliku,Bernolakova 2,
Dom remeselnicky, Bernolakova 3,
Dom mestiansky radovy, Bratislavska 4
Tabulapamatna-rob.demonstracia, objektMU
Dom mestiansky radovy, Bratislavska 5
Kostol evanjelicky a.v.,Bratislavska 42
Fara evanjelickd a.v., Bratislavska 41
Tabula pamatna J.J.Boora,Bratislavska 41
Mlyn vodny, Hodoninska 1
Palenica, Hodoninska 3
Sypka obilnd,Pod sypkou 7
R.k.kostol Bozského srdca, Nam.mieru 14
Kaplnka loretanska, Nam.mieru
Stlp sv.Trojice, Nam.mieru (park)
Studnia hradna, Moyzesova 1 (dvor)
Mosty cestné, Nadrazna ulica
Kastiel' s arealom-NKP,Zamocka ulica

je potrebné reSpektovat’ ochranné pasmo holi¢ského

potrebné:

&v UZKP 2140/1
&v UZKP 10536/0
&v UZKP 10537/0
&v UZKP 615/1
&v UZKP 615/2
&v UZKP 10535/0
&.v UZKP 610/0
&v UZKP 614/1
&v UZKP 614/2
&v UZKP 888/0
&v UZKP 609/0
&.v UZKP 10533/0
&v UZKP 611/1
&v UZKP 611/2
&v UZKP 611/3
&.v UZKP 10676/0
E.v UZKP 2474/0
&v UZKP 10539/0
&v UZKP 10530/0
&v UZKP 10531/0
&.v UZKP 10532/0
&v UZKP 10538/0
&v UZKP 10540/0
&v UZKP 6131/1-29
kastiel'a

pri realizacii zelenych ploch v lokalite za holi¢skym kastielom je

konzultovat zadmery s KSU, za u¢elom obnovy parku v areali kastiela

do v maximalnej miere povodného stavu

. vystavbu a vysadbu zelene v lokalite projektovat tak, aby nedoslo k

zakrytiu priehladov a pohladov na kastiel

. je potrebné zachovat zakladnu historicki komunikaciu lemovanu

alejou Pagastana konského, vychadzajuceho z

arealu kastiela

Investor / stavebnik kazdej stavby, vyzadujlcej si zemné prace, si od
Krajského pamiatkového uUradu Trnava v jednotlivych stuprioch
Uzemného a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku

= zbna s enklavou povodnej Struktdry

= vymedzené Uzemie v Stvrti Majirky-Hollého ulica a zdna
povodnej zastavby v Stvrti Chalupy su urené ako zény so
zvlastnym pristupom k zachovaniu historického urbanistického

kontextu

= spracovanie Programu ochrany kultirneho a historické-ho
dediCstva je v kompetencii Krajského pamiatkového Uradu Trnava

=V lokalite zdpadne za Bazantnicou blok UO €. 5 navrhovanej
na funkciu verejnej zelene obnovit' ,trojzubec" — tri IGCovité linie
ciest s alejami, podla historickej mapy, ako nadvaznost’ barokovej

zahrady s okolitou krajinous
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DOPORUCENE
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kazdej pripravovanej stavebnej cinnosti slvisiacej so zemnymi
pracami (pozemné stavby, liniové stavby, budovanie komunikacii,
atd.) z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami méze
déjst k naruseniu archeologickych nalezisk ako aj k poru$eniu dosial
neevidovanych archeologickych nélezov a nalezisk.

O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy - archeologicky vyskum
rozhoduje Krajsky pamiatkovy Urad Trnava v sulade so zakonom ¢.
49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov.

Re$pektovat podmienky a opatrenia vyplyvajice z dokumentu
,KopCany- Pamiatkova zdéna - Zasady ochrany pamiatkového
Uzemia“ (11.07.2014 pod ¢islom KPUTT-2014/11285-4/45017) pre
parcely ¢.12473, ¢. 12400/6, ¢. 12400/5, ¢. 12400/3 necels, ¢. 12471
neceld K.U Holi¢, ktoré si sucastou Pamiatkovej zény Kopéany,
vyhlasenej 30.04.2008

V bezprostrednom okoli nehnutelnej narodnej kultirnej pamiatky, v
okruhu desiatich metrov, nemoino v zmysle § 27 ods. 2
pamiatkového zakona vykonavat stavebnu €innost ani int ¢innost,
ktora by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky.

2. OCHRANA PRIRODNYCH ZDROJOV

vodné zdroje v Holicskom lese

vodné zdroje v stvrti Pod Hreberiom
vodojem na Hrebeni — PHO I.stupiia

upravina vody — PHO 1.stupiia

pasma hygienickej ochrany (PHO 1.stupfia) svojim ochrannym
pasmom — 10 m od oplotenia neovplyviuju rozsah urbanistickej
Cinnosti

rozsah nepripustnych cinnosti
v PHO vodnych zdrojov je
zadefinovany v rozhodnutiach
prislusnych
vodohospodarskych organov

3. SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY
— v stilade s RUSES Trnavsky kraj tvoria jeho prvky :

Regiondline biocentra rBC — Holicsky les, Katovské rameno

Regionalny biokoridor rBK — potok Chvojnica, rieka Morava
Miestne biocentra mBC — Les na Hrebeni, Budkovianske rybniky
Miestne biokoridory mBK — potoky Kystor, VytrZina, Budkoviansky potok
Interakcné prvky plosné
Interkcné prvky liniové

eliminovat’ stresujlce faktory ohrozujuce funkcénost’ ekologického
systému — hlavne dosledky antropogénnej cinnosti vplyvajlce na
Miestny Uzemny systém ekologickej stability dotykajlci sa
funkénych ploch v zastavanom tzemi obce

4. OCHRANA PRIRODY

chranené lokality (v sidlach Gzemného obvodu)

- prirodna pamiatka Katovské rameno

- chranené vtacie Uzemie Zahorské Pomoravie
- chréneny aredl Budkovianske rybniky

- Radimovskeé lipy

rozsah nepripustnych cinnosti
v chranenych lokalitach je
zadefinovany v jednotlivych
stuprioch ochrany prirody
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5.

- PP Chvojnica
- chraneny areal Katovské jazero

= navrhované Uzemie eurdpskeho vyznamu Holi¢ske alGvium Moravy
ochrana historickych aleji v obci:

1. ucelené
-Stvorradova vysadba tzv. Promenéady/Zamocka ulica/
-alejova vysadba v linii Nam. Sv. Martina
-dvojradova vysadba Aleja strednej Casti zamockého parku /BaZantnica/
2. Casti historickych aleji
- smerom ku kacenarni /pokracovanie centralnej linie parku/
- alej pri ceste oddelujlcej areal zamku a park BaZzantnica
- alej pri obvode vonkajsej priekopy
ochrana novodobych aleji v obci
- stromoradie okolo parku BaZantnica
- alej zo sidliska LUcky ku Stanicnej ulici
OCHRANA PROTI ZAPLAVAM

najviac ohrozené oblasti
plochy v okoli potoka Chvojnica

6.

OCHRANA ZIVOTNEHO PROSTREDIA

zabezpelit’ komplexnu plynofikaciu mesta a eliminovat’ vyrobu tepla zdrojmi
na tuhé paliva

vo vyrobnych ¢innostiach zabezpecit' technoldgie a opatrenia zamedzujlce
Unikom skodlivych latok do ovzdusia, vod a pod

pri nakladani s odpadmi v meste Holi¢ reSpektovat’ POH mesta Holi¢ na roky
2016-2020 (schvaleny MZ ¢. 86/2019 zo dna 30.05.2019

eliminovat’ divoké skladky odpadu

disciplinovany zber a uskladfiovanie odpadu obéanmi a obcou

odklonenie nakladnej dopravy z prejazdu priestormi obce

s najintenzivnejSou hustotou byvania

zabezpecit' rekonstrukciu starych stokovych potrubi a vo vietkych funkénych
Struktdrach vystavbu novej splaskovej kanalizacie odvedenej do COV
delimitacia hlu¢nych a prasnych prevadzok z obytnych uzemi, odclonenie
vyroby ochrannou zeleriou;

v pripade situovania novych rozvojovych ploch blizkosti trati Kuty-Skalica

a Holi¢-Hodonin zabezpecit’ eliminéciu nepriaznivych Gcinkov hluku zo
Zeleznicnej prevadzky, aby neboli prekrocené povolené hladiny hluku;

prehibenim koryta, zvacSenim prietokovych prierezov a spevnenim
brehov po celej dizke, vysadbou remizok drevitych a krovinatych
porastov

vzhl'adom k stcasnému stavu a perspektivam nakladania a
skladkovania tuhého komunalneho odpadu mesta ako i
prepravnym nakladom doporucuje sa vybudovat’ na Uzemi katastra
mesta HoliC plochu so zariadenim na zhodnocovanie odpadu,
ktora by spliiala najprisnejsie kritéria z hl'adiska ochrany prirody a
krajiny

Odporucana lokalita: lokalita Bresty pri juznej hranici katastra o
rozlohe 5 ha
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REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

= pri povol'ovani vyrobnych ¢innosti je potrebné dodrziavat’ potrebné
odstupove vzdialenosti od obytnych zén v rozmedzi 300-500 m podia E
normy OTN ZP 2 111:99;

= je potrebné v rieSeni zohl'adnit’ zaevidovany zosuv pddy v kat. izemi mesta
v lokalite Hreber;

7. OCHRANA PODNEHO FONDU

pol'nohospodarsky podny fond

= reSpektovat’ ornd pddu najlepsich bonit v silade so  zékonom ¢.220/2004
Z.z. o ochrane a vyuZivani pol'nohospodarskej pody

= najlepsie BPEJ v katastri: 122 01,119 01, 119 03, 117 01,

= reSpektovat’ odvodrovaci kanal Bazantnica, kandl M, kanal C v sprave
Hydromelioracie $.p. v priestore medzi Kopanmi a Holicom v sulade
s poziadavkami $.p. Hydromelioracie;

lesny p6dny fond

= LPF bude v rozvoji obce Holi¢ reSpektovany v stlade s vyhlaskou MLVH
€.103/1977 o postupe pri ochrane lesného podneho fondu

= zabery LPF pre rozvoj obce su vylicené

8. OCHRANNE PASMA LETISKA

= reSpektovat’ pri vySkovom usporiadani novej vystavby v jednotlivych
Stvrtiach ochranné pasma vyplyvajlce z prevadzky letiska — pozri kapitolu
2.2. Zavaznej Casti, vykresovu Cast’ a Stvrt'ové regulativy

9. OCHRANA OBYVATELSTVA

= Plnenie Uloh civilnej ochrany obyvatel'stva bude zabezpeCované v sulade so
zakonom ¢.42/1994 Z.z. O civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich
zmien a doplnkov a v zmysle k nemu prislusnych vykondavacich vyhlasok,
pri¢om:
1.ukrytie obyvatel'stva bude zabezpeCované v zmysle vyhldsky MV SR
¢.532/2006 Z.z. O podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany

2. varovanie obyvatel'stva a vyrozumenie os6b bude zabezpecCované v
zmysle vyhlasky MV SR ¢.388/2006 Z.z. O podrobnostiach na zabezpecovanie
technickych a prevadzkovych podmienok informacného systému civilnej
ochrany.

= Je potrebné reSpektovat’ zakon 355/2007 Z.z o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a zakon 131/2010 Z.z. O pohrebnictve, v zneni neskorsich
predpisov
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STVRT: CENTRUM

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE DOPORUCENE NEPRIPUSTNE

KOMPOZICNO-PRIESTOROVA OSNOVA

1.Hlavné kompozi¢né osi
Bratislavska-Bernolakova —pozdiZzna
Zamocka ulica - priecna
2.Kompozi¢né uzly
Namestie mieru-hlavny, podruzné :

Namestie sv. Martina, uzol Bernolakova-
Skolskd, uzol Bernolakova-Moyzesova

3.Hmotové akcenty

Kostol BoZského srdca, Kostol sv. Martina

4.Charakter objemovych Struktur
Stavebny fond zmieSaného charakteru :

= historické stavebné Struktdry, bloky:
1,4,5,9,10,16 s charakteristickymi
typologicko-architektonickymi
parametrami 18.stor.

= novodobé implantované struktury
roznych dekad 20.stor. , bloky
12,3,5,8, 11,12,13, 14,15
5.Principy rozvoja : . ] )
«  bloky 1,2,3-Cast,5-Cast,6, 7-Cast, 8- = vnasat do vybranych blokov panelove
tast'9,10 sui zakotvené v UAS Holic — | = vietky nové zésahy do stavby, stavby bez architektonickeho
centrum (Esprit 94. s.r.0.,1995) objemovo-priestorového konceptu a stavby narisajtice
usporiadania riesit’ s i¢astou charakter historickeho jadra

= bloky 5,11-dokomponovat’ ulicné architektonickych profesit

koridory kompaktnou liniovou
Strukturou s podlaznostou do 3.np.
reSpektovat’ jestvujlicu zastavbu

v kontaktnom Gzemi, reSpektovat’
svetlotechnické poziadavky.

= Stavebné zasahy v celom rozsahu Bra-
tislavskej ul., Bernolakovej ul., Namestia
mieru a Namestia sv. Martina a d‘alSich
Casti historického centra mesta—musia
byt’ odkonzultované
,odsthlasené mestskym Uradom;

- Zakladny princip : zachovat’ historicku
objemovo priestorovi kontinuitu na
zaklade vyprofilovanej kompozicnej
osnovy s reSpektovanim meritka
a ducha prostredia;

STAVEBNE INTERVENCIE :
= rekonstrukcie : historické st. Struktdry

= dostavby a prestavby blokov : vSetky

bloky
*  revitalizicia : nové Struktury, vnutro-
bloky
INTENZITA VYUZITIA:

= stavebné Ciary : podla zastavby bloku

= vyska zastavby: podla podmienok
bloku

=  percento zastavanosti : max.50%
*  percento zelene : min.20%
= percento spevnenych ploch : cca 30%

Respektovat’ vyskové obmedzenia
urcené ochrannymi pasmami letiska .
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REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

FUNKCNA PROFILACIA
1.polyfunkcia :

byvanie+vybavenost'+doprava +zelen
v celom rozsahu, polyfunkéné plochy
byvania s vybavenost'ou v parteri

Zakladny princip : vytvorenie harmonizova-

ného mestského prostredia segregujlceho

pesiu a automobilovl dopravu s dostatkom

atraktivnych mikroprostredi a oddychovych

ploch;

= dokomponovat’ ulicné koridory poly-
funkcnou zastavbou v urb. blokoch :5
(Bernolakova ul.),11(Bratislavska ul)

= v urbanistickom bloku ¢.8 (plocha ¢.28
vo vykrese) je navrhnutd obcianska
vybavenost’ (rusi sa terminal SAD);

DOPRAVNO-PREVADZKOVY SYSTEM
odvinut' od jestvujlcej kostry :
= nosny systém : Bratislavska-
Bernolakova ulica, Moyzesova ulica,
Zamocka ulica : nosné komunikacné
tepny

= podruzné komunikacné prvky : ulica
SNP,Hviezdoslavova, Skolska

= gtaticka doprava : zabezpelit’
zachytné parkovacie plochy, na
plochach mimo hlavnych pesich tahov
a na odstavnych pasoch komunikacii
s vynimkou ciest I. a II. triedy, resp.
vipodzemi — STN 73 6110

=  vybudovat' viackapacitné parkovisko
pri vstupe do aredlu kastiela —z

»  dobudovat’ parkovacie plochy pri
novovzniknuty dom socialnych sluzieb
na ul. J. Cabelku, Rezidencia Konvikt

= Uprava jestvujlcich zelenych ploch
novou vysadbou travnatych ploch i
vzrastlej zelene, najma: ul. SNP, ul.
Moyzesova, ul. Bratislavska, ul.
Bernolakova, ul. Hviezdoslavova, ul.
Hurbanova, okolie zdravotného
strediska, okolie zamku Holic.

=  Zachovanie parku na Hviezdoslavovej
v priestore , pred kultirnym domom
TECHNICKA INFRASTRUKTURA
naroky odvinUt' od jestvujlcich mestskych
inzinierskych sieti podl'a potrieb; (pozri
vykresy inZinierskych sieti)

obmedzit’ pouli¢ny stankovy trh
textilu — vol'né trhovisko riesit’
v ramci dvorov a podlubi na
hlavnych pesich tepnach

sposob, rozsah

a architektonicky charakter
dostavieb je potrebné preverit’
architektonickou Studiou

z hl'adiska nevyuzitel'nosti a
nevyhovujlicemu
stavebotechnického stavu
internatu SOS na Moyzesovej
ulici a na zaklade potrieb
mensich bytovych jednotiek je
odporucané reprofilovat’ a
prestavat’ cely areal na bytovy
dom so zazemim zelene a
statickej dopravy

= vyuzivat plochu pri vstupe do
arealu kastiela -
Aa-parkevanie—V pripade

rekonstrukcie aredlu kastiela

pocitat’ s prinavratenim

a obnovou verejnej zelene.

Zivocisna vyroba, priemyselné
vyrobné prevddzky s negativnym
dopadom na ZP

REGULATIVY OCHRANNE

1.ochrana kulturnohistorickych hodnot
vietky objekty zapisané do UZKP SR :
= Klastor kapucinov, Nam.sv.Martina,
&v UZKP 615/1
*  R.k.kostol sv.Martina, Ném.sv.Martina,
Ev UZKP 615/2
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REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE DOPORUCENE NEPRIPUSTNE
. Dom _ bytovy, ndjomny,Nam.sv.Martina,
C.v UZKP 10535/0
= Pomnik M.Nespora, Bernoldkova ulica,
c.v UZKP 610/0
*  Manufaktdra na majoliku, Bernoldkova 2,
CvUZKP 614/1
= Dom_ remeselnicky, Bernoldkova 3,
C.vUZKP 614/2
= Dom mestiansky radovy, Bratislavskd 4
c.v UZKP 888/0

= Tabula pamdétna-rob.demonstracia,
objekt MU ¢ v UZKP 609/0

= Dom mestiansky radovy, Bratislavskd 5
C.v UZKP 10533/0

= Kostol evanjelicky a.v.,Bratislavskd 42
CGvUZKP 611/1

*  fara evanjelickd a.v., Bratislavskd 41
CvUZKP 611/2

- Tabula pamétnd J.J.Boora,Bratislavskd
41 C.v UZKP 611/3

= R.k.kostol Bo/z'ského srdca, Nam.mieru
14 v UZKP 10530/0

= Kapinka loretanska, Nam.mieru
v UZKP 10531/0

» St sv.Trojice, Ném.mieru (park)
v UZKP 10532/0

»  Studiia hradnd, Moyzesova 1 (dvor)
c.v UZKP 10538/0

Kastiel' s aredlom-NKP,Zémockd ulica
CvUZKP 6131/1-29

= Namestie mieruy, Namestie sv.Martina,
Zamocka ulica s alejou

= Respektovat’ ochranné
Holicskeho kastiela

2.ochrana Zivotného prostredia

vytvarat’ oddychové plochy a parky
s dostatkom drevinovych a krovinatych
porastov

ochrana historickych aleji v obci:
ucelené

pasmo

-Stvorradova vysadba tzv. Promenady
/Zamocka ulica/

-alejova vysadba v linii Nam. Sv. Martina

3.ochranné pasma letiska :
OP vodorovnej roviny

OP s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni
VN a VVN, Vonkajsie ornitologické OP

vSetky zasahy do objektov

a artefaktov v UZKP je
potrebné riesit’ s prislusnym
Specializovanym Gradom —
Krajskym pamiatkovym Uradom
v Trnave

pre osvieZenie ovzdusia
vClenit’ do mesta malé vodné
plochy, fontany a vodotrysky

uplatriovat’ precizované pod-
mienky stavebnym Gradom pri
zonalnej a projektovej
dokumentacii
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KASTIEL

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

KOMPOZICNO-PRIESTOROVA OSNOVA

Hlavna kompozitna os : Zamocka ulica a jej
priamociare predizenie do arealu parku. objekt
Holi¢ského kastiel'a akcent kompozi¢nej osnovy

1.urbanisticky blok 1 — hmota kastiela
s opevnenim, nadvorim a prilahlymi
hospodarskymi objektami — najstarsia cast’
Stvrte — hodnotna historickd kompozicia

2.urbanisticky blok 2 — predpolie zamocké-ho
komplexu s nizkopodlaznymi objektami
nesurodého historického vyrazu a hmotovo-
priestorového konceptu.

L] potreba hmotovo-priestorového pretvorenia.
Respektovat’ dominantu kastiela.

= Kontaktné Uzemie bloku 2 a 3 s aredlom
kastiela preklasifikované na plochy Sportu a
rekredcie primeraného architektonického
vyrazu s prevahou zelene. ReSpektovanie
rezimu ochranného pasma NKP.

3.urbanistické bloky 3,4, — povodna zamocka
zahrada-park v sucasnosti vyuZivana ako PPF

S vy

organizované po oboch stranach kompozi¢nej
osi. Nevhodna architektura.

pdvodna Struktira na dozitie

potreba hmotovo-
priestorového pretvorenia —
juzna Cast’ bloku 4.

revitalizovat’ plochy rybnikov
a pril'ahlej zelene — vytvorit’
kultivované parkové
prostredie v zamockom
aredli — v juznej Casti bloku
4,

preverit’ moznost’
rekonstrukcie pévodného
konceptu francliizskeho
parku

potrebné vypracovat’
parcialne architektonické

a krajinarsko-pamiatkarske
studie

lokalizovat’ v Stvrti funkcéné plochy
sustredenej bytovej vystavby, vyroby a

skladov

pol'nohospodarske vyuzivanie plochy

zahrady

3 Podmienky stanovené v rozhodnuti KPU Trnava &.k. KPUTT-2023/5606-5/37969/JAK, ZEL zo dfia 10.05.2023
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REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE DOPORUCENE NEPRIPUSTNE

o
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4.urbanisticky blok 5 — leZiaci medzi mirom
zamockej zahrady a liniou Zelezni¢nej trate.
v stiCasnosti vyuzivané ako
pol'nohospodarska pdda o rozlohe cca 25,00
ha, bez stavebnej Struktdry, mimo vychodnej
Casti kontaktnej s Bazantnicou — moznost’
vystavby drobnych zariadeni obcianskej
vybavenosti, v polohe za zamockym murom

Respektovat’ dominantnost’ kastiel'a.
STAVEBNE INTERVENCIE :
= rekonstrukcie : bloky 1,2,

|

= nové Struktdry : blok 2, a 5 v rozsahu
rozlohy historickej zastavby byvalej
baZantnice o rozlohe 1,2579 ha

= blok 1 bez novej zastavby !

Cast/

|

a okrem reprofilacie
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REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

a revitalizacie vychodnej Casti bloku 3 a okrem
zariadeni OV po obidvoch stranach kompozi¢nej
osi v polohe za zamockym mdrom blok 5
INTENZITA VYUZITIA:
= stavebné Ciary : blok 2 podla jestvujlcich
uliénych diar, bloky 2 — potrebna
architektonicka studia
Elvyska zastavby: blok 2 : do 3 NP, blok 5 max
1NP+podkrovie,

= percento zastavanosti : blok 2 do 50%

= percento zelene : blok 2: 20%
bloky 3, 4
46)) 5:90%
Respektovat’ vyskové obmedzenia uréené
ochrannymi pasmami letiska

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

FUNKCNA PROFILACIA

1.urbanisticky blok 1- plocha NKP Holi¢sky
kastiel'- objekt s nadvorim a prilahlymi
hospodarskymi stavbami

2.urbanisticky blok 2 —plochy obcianskej
vybavenosti, Cast’ Sport, rekreacia —funkcéna
reprofilacia

3.urbanisticky blok 3,4 verejna zelen plochy
zariadeni obCianskej vybavenosti, plochy
zariadeni Sportu a rekreacie

e  Vychodna Cast’ bloku 3 — profilacia na
funkciu Sport, rekreacia

4.urbanisticky blok 5 verejna zelen - vyhlad

e  profilacia Casti Uzemia bloku ¢.5 (po
obidvoch stranach kompozi¢nej osi — za
existujicim pamiatkovym objektom —
ohradny mdr, na mensie zariadenia pre
funkciu spolocensko — kultGrnu Sport,
rekredcia, suvisiace s prevadzkou
kastiel'a. Stavby umiestfiovat’

s dostato¢nym odstupom od muiru

a pagastanovej aleje, s cielom
zachovania adekvatnej vnimatelnosti
muru a moznosti revitalizacie
pagastanovej aleje

potrebné vypracovat’
parcialne architektonické

a krajinarsko-pamiatkarske
studie

postupna revitalizacia plochy
byvalého zamockého parku
do pdvodnej podoby
barokovej zahrady

v bloku 5 vyhladova zmena
PP na plochy verejne
pristupnej zelene

Zivocisna vyroba, priemyselné vyrobné
prevadzky sUstredena bytova vystavba
1BV, HBV
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REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE DOPORUCENE NEPRIPUSTNE
DOPRAVNO-PREVADZKOVY SYSTEM
rezervovat’ koridor obchvatu mesta cestou
I/51 a cestou I/2 v navrhnutej trase :

e JZvetva : cesta I/2-KopCianska ulica —
predIiZenie v siibehu so Zeleznicou po
krizovatku s Katovskou

odvinut’ od jestvujlcej kostry :

e nosny systém : Zamocka ulica :
mestska obsluzna komun. pre vsetky
bloky

e  statickd doprava : pre bloky 1,3,4
zabezpecit' odstavné plochy v predpoli
Stvrte — pristup zo Zamockej ulice

e  pre Cast’ bloku 2a3: vnutroblokovo

ZELEN

e Uprava jestvujucich zelenych ploch v
okoli kastiel'a, novou vysadbou
travnatych ploch i vzrastlej zelene,

e zelen parku riesit’ v stlade s barokovym
planom z roku 1799

TECHNICKA INFRASTRUKTURA(pozri vykresy
naroky odvinut’ od jestvujucich inz. sieti,
REGULATIVY OCHRANNE

1.ochrana kultdrnohistorickych hodnot
= NKP Holicsky kastiel’s parkom

= Mlyn vodny, Hodoninska 1, & UZKP
10676/0

= Pdlenica, Hodoninska 3, ¢&v UZKP 2474/0
2. reSpektovat’ ochranné pasmo kastiel'a
3.ochranné pasma letiska :

OP vodorovnej roviny

OP s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN
a VWN

VonkajsSie ornitologické OP
OP proti nebezpecnym a klamlivym svetlam
4. ochrana historickych aleji v obci:

1. ucelené

-dvojradova vysadba Aleja strednej Casti
zamockého parku /Bazantnica/

2. Casti historickych aleji

- smerom ku kacenarni /pokracovanie
centrélnej linie parku/

- alej pri ceste oddel'ujicej aredl zamku a
park Bazantnica

- alej pri obvode vonkajsej priekopy
5.ochrana a obnova novodobych aleji,

- stromoradie okolo parku Bazantnica

—  alej zo sidliska Lucky ku Stani¢nej ulici

Viystavbu a vysadbu zelene v danej lokalite
projektovat’ tak, aby nedoslo k prekrytiu
priehl'adov a pohl'adov na kastiel'.

. Stavebnik kazdej stavby vyZadujlcej si
zemné prace, nachadzajlcej sa v ochrannom
;pasme NKP Kastiel' s aredlom je povinny si

v jednotlivych stuprioch tizemného a stavebného

vSetky zasahy do objektov
a artefaktov v UZKP je
potrebné riesit’ s prislusnym
Krajskym pamiatkovym
Uradom Trnava

uplatriovat’ precizované
podmienky stavebnym
Uradom pri zonalnej

a projektovej dokumentacii

v bloku 5 zapadne za
Bazantnicou obnovit’
Jtrojzubec tri lGcovité linie
ciest s alejami, podla
historickej mapy, ako
naviazanie barokovej zahrady
na okolitd krajinu
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REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE DOPORUCENE NEPRIPUSTNE

konania vyziadat’ konkrétne stanovisko od
Krajského pamiatkového Uradu.
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CHALUPY

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

KOMPOZICNO-PRIESTOROVA OSNOVA

Hlavné kompozi¢né osi — ulica SNP-v jest-
vujlcej Struktdre, v novonavrhovanej
Strukture v urbanistickych blokoch 11,12,
13, 14,15 kompozi¢na osnova podla
Regulativov HBV (Archicon,081997)

Podruzné kompozi¢né osi — ulica Hurbano-
va, ulica sv. Anny

1.urbanistické bloky 1,2,3, — zachovat' a re-
konstruovat’ Specificky charakter obje-
movo-priestorového konceptu pévodnej
najstarsej zastavby IBV lokality Chalupy

2.urbanistické bloky 4,5, — plochu cintorina
a enklavu pril'ahlej zelene zahrad reSpek-
tovat’ ako prvky systému zelene

3.urbanisticky blok 6 — arealova Strukttra
ZS

umoznit’ v rdmci bloku rieSenie potrieb
statickej dopravy, moznost’ vystavby
radovych garazi

4.urbanisticky blok 7, — liniova radova za-
stavba viacpodlaznych objektov pozdiz
kompozi¢nej osi ul. SNP

5.urbanisticky blok 8, — rozvolnena nizko-
podlazna zastavba s plochami zahrad —

6.urbanisticky blok 9,10 — kompaktna
radovd nizkopodlazna zéstavba v ulicnych
domoradiach: pozdiz kompozi¢nych osi
Bratislavska ulica, Kollarova ulica.
Moznost’ rekonstrukcii a prestavieb Casti
urbanistického bloku 11 bude lokalizovany
pravoslavny chram;

7.urbanisticky blok 11 —€ast’ a 13 Cast™-
rezerva pre rozsirenie cintorinu o ploche
cca 0,95 ha

«v urbanistickych blokoch 11,12,13 vytvorit’
predpoklady pre postupni moznu vystavbu
rodinnych domov. Je potrebne spracovat’ i
parcidlnu podrobnejsiu zonalnu
dokumentéciu pre moznost’ regulovania
novovytvarajucej sa obytnej zony.

STAVEBNE INTERVENCIE :

= rekonstrukcie : bloky 1,2,3,9,10,

= nové Struktury : bl.

8,9,11,12,13,14,15, 5

= humanizacia : bloky 1,3,9

= bez stav. intervencii : bloky 4,
INTENZITA VYUZITIA:

= percento zastavanosti a zelene
vztahovat' na pozemok okrem HBV

= stavebné Ciary : nové Struktiry IBV
v zédhradach 6m od hrany parcely,
v ost. pripadoch podl'a podmienok
bloku

= vySka zastavby : bloky : 1,2,3, 5, 8,11
—do 2.NP, bloky 9,10 :do 3.NP, blok
7 : do 8.NP,blok 6:do 3.NP, bloky
12,13, 14,15 : podla Regulativov
HBV 081997

nahradzat’ schatralé stavebno-
priestorové Struktury v blokoch
1,2,3 novou vystavbou v zmysle
povodnej Struktury

je mozna stavebno-objemova
intenzifikacia areélu
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REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

= percento zastavanosti : bloky:1,2,3, 9,
10: max.50%, blok 5 max 30%,
bloky 8,11:max. 35% blok
6:max.50%,blok 7:max.50%

blok 12,13,14,15 podla Regulativov 08
1997,

= percento zelene :
bloky:1,2,3,9,10:min. 30%, blok
6:min.30%,blok 7:min.20%
blok 8,11,5 : 50% blok 4, : 90%,,
bloky 12,13,14,15 podla Regulativov
081997

Respektovat’ vyskové obmedzenia
urcéené ochrannymi pasmami
letiska .

EXTRAVILAN

- priestorovy charakter zodpovedajuci
funkciam Sportu a rekreacie bez
kompaktnej zastavby;

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

FUNKCNA PROFILACIA

1.urbanisticky blok 1,2,3,8,9,11 Cast’ 12 a
13— plochy IBV s prislusnymi vymerami
pridomovych zahrad;

v Casti bloku 11-pravoslavny chram,
rezerva pre rozvoj cintorinu + Cast’ bloku
13

2.urbanisticky blok 4 —plocha cintorina

3.urbanisticky blok 5 — plocha vyhradenych
zahrad a verejnej zelene, IBV a vyssej
obcianskej vybavenosti

4.urbanisticky blok 6 — monofunkcny areal
nekomercénej vybavenosti, ast’ bloku
vyuzitd na statick( dopravu i formou
radovych gardzi.

5.urbanisticky blok 7 — plocha hromadného
byvania

6.urbanisticky blok 8,11 — plocha IBV
s prislusnymi vymerami pridomovych
zahrad

7.urbanisticky blok 10 — plochy IBV
doplnené o areali vyssej obcianskej
vybavenosti, polyfunkéné plochy obchodu,
sluzieb administrativy a byvania hlavne vo
vézbe na Bratislavsku ulicu.

8.urbanisticky blok 14,¢ast’ blokov 12 a 13
— plocha HBV s vybavenostou v parteri

9.urbanisticky blok 15 — — plocha HBV
s vybavenostou v parteri a Sportové
plochy
DOPRAVNO-PREVADZKOVY SYSTEM
odvinut’ od jestvujlcej kostry :
= nosny systém : linia Kollarova ulica
SNP- mestska obsluzna komunikacia
na okraji Stvrte, nova os Kolldrova-

Betlehem — hlavna obsluzna
komunikacia blokov 12,13,14,15

= staticka doprava :
v novonavrhovanych obytnych
zénach HBV: bloky 12,13, 14, 15—

v urbanistickych blokoch 1,2,3
nelokalizovat’ formy hromadného
byvania. V predmetnom tzemi
situovat’ individualne byvanie a
zariadenia obCianskej vybavenosti
formou vyuzitia parteru, resp.
vyclenenim niektorych objektov na
Ucely prechodného ubytovania —
penzidny, malé hoteliky,
obcerstvovacie zariadenia, sluzby.

Respektovat’ spracovany Uzemny
plan zény Pod sypkou (doposial
neschvaleny)

ZivoCisna vyroba, priemyselné vyrobné
prevadzky s negativnym dopadom na
ZP v celej Stvrti
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REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

zabezpecit' podla STN 736110,
v blokoch s funkciou IBV zabezpecit’
na vlastnych pozemkoch

=  Cyklotrasa UB 12

= Uprava jestvujlcich zelenych ploch
novou vysadbou travnatych ploch i
vzrastlej zelene, najma: okolie
horného kostola a Loreténskej
kaplinky, ulica Hurbanova.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

__(pozri vykresy inzinierskych sieti)

= naroky odvinut’ od jestvujucich sieti

= nové podmiefiujlce investicie
vacsieho rozsahu v zone bloky :
12,13,14,15 —pozri Regulativy HBV
081997

= v pripade postupného rozvoja
byvania v blokoch 12,13,14
napojenie na inZinierske siete riesit’
koncepcne

EXTRAVILAN

V ramci rozvoja velkej obytnej zony
12,13,14,15 rezervovat’ primerané plochy
pre Sport a rekreaciu;

REGULATIVY OCHRANNE

1.0zemny systém ekologickej stability
= urb. bloky 4,5 — interakcné prvky
plosné
2. ochrana pédneho fondu
= minimalizovat’ zabery ornej pody naj-
lepSej bonity
3. ochrana kultarnych a spolocenskych
hodn6t
*  R.k.kapinka sv.Florigna (cintorin)
& v UZKP 10536/0

= Pomnik Lunin N.S., (cintorin),
c.v UZKP 10537/0

= Mlyn vetemy, &v UZKP 2140/1
(mimo zastav.lzemia)
= Sypka obilnd,Pod sypkou 7
Cv UZKP 10539/0
4. ochranné pasma letiska
OP vodorovnej roviny
OP kuzel'ovej plochy

5.reSpektovanie ochranného pasma
cintorina.

RieSit v-si . .
Riesit’ v stlade s VZN mesta Holi¢ ¢. 116
o ochrannych pasmach cintorina mesta
Holi¢ schvalené dna 05.03.2020
uznesenie MZ ¢. 17/2020

v3etky zasahy do objektov

a artefaktov v UZKP je potrebné
riesit’ s prislusnym Specializovanym
Uradom — Krajskym pamiatkovym
Uradom v Trnave

uplatriovat’ precizované podmienky
stavebnym Uradom pri zonalnej
a projektovej dokumentacii
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STVRT: POD SIBENICOU

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE DOPORUCENE NEPRIPUSTNE

KOMPOZICNO-PRIESTOROVA OSNOVA

Hlavné kompozi¢né osi — Vradistska, linia
Schiffelova-Sibirska

- ulica Moyzesova —Katovska — okrajova poloha
voCi zastavbe v Stvrti

Podruzné kompozi¢né osi — ostatné ulice

Charakter Struktury : objemovo-priestorova
Struktdra hierarchizovana len v naznakoch bez
hmotovych akcentov. Hmotovo-priestorovou
dominantou Stvrte je aredlova zéstavba
vyrobnych zariadeni (Excellent). Priestorovym
akcentom je plocha Sportového Stadiona.
Prevaha nizkopodlaznej rozvol'nenej zastavby.

1.urbanisticky blok 1

= plocha areélu portu — zmeny: podla *  mozna objemova intenzifikacia
Doplnku I.-doplnend zastavba IBV na v linii ulice Pri Stadione
Vradistskej a Sibirskej ulici *  moZnéa intenzifikacia arealu

= okraje bloku pri ulici Sibirskej doplnené Sportu

rozvolnenou nizkopodlaznou zastavbou
s pridomovymi zahradami
2.urban|’st|cke blovkv,2,3,6,7,8,9,,16, - moZn4 objemové intenzifikécia
*  nizkopodlazna rozvol'nena zastavba vnUtrobloku ¢€.2 — potrebna
s pridomovymi zahradami urbanistickou $tidiou
3.urbanisticky blok 4
= zmieSana Struktira nizkopodlaznej
rozvol'nenej zéstavby s pridomovymi

zahradami, volnych ploch zelene
a Sportu a arealovych objektov, HBV

4.urbanisticky blok 5

= Struktdra vyrobnych aredlov okrajovo *  moZna objemova intenzifikacia
doplnené nizkopodlaZou zastavbou vnutrobloku ¢.5 (mimo
s pridomovymi zahradami vyrobnych aredlov ) —

5.urbanistické bloky 10,11 potrebna urbanisticka stddia

= nizkopodlaznd rozvol'nena zastavba
s pridomovymi zahradami premiesana
s kompaktnou radovou nizkopodlaznou
zastavbou
6.urbanistické bloky 12,13,

= nizkopodlaznd kompaktna radova za-
stavba s pridomovymi zahradami

7.urbanisticky blok 15
= zmieSana objemovo-priestorova Struktdra
tvorend nizkopodlaznou rozvol'nenou aj
kompaktnou radovou zastavbou
s pridomovymi zahradami premiesana
s aredlovou zastavbou na Sturovej ulici;
8.nové zdéna
= plocha novej obytnej zény o vymere 10
ha-rozsirenie urbanistického bloku ¢.6 —
nizkopodlazna Struktira so zmieSanou
urbanistickou typoldgiou;

9.nova zéna novy blok 17
= Plocha novej obytnej zény o vymere
30,85 ha novy UB 17 — IBV, HBV
zakladna OV, polyfunkcné plochy
byvania s vybavenost'ou v parteri,
plochy Sportu a rekreacie, plochy
verejnej zelene
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REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

e Oplotenie je mozné nizkym,
priehl'adnym, pripadne Zivym
plotom

STAVEBNE INTERVENCIE :

= rekonstrukcie : bloky:2,14,15

= nové Struktury bloky:2,5,6 a 17 ostatné
v prelukach ulic

= intenzifikacia : bloky:1, 2,15
INTENZITA VYUZITIA:

= stavebné iary : 6m od hrany parcely,
v urb. blokoch s rodinnou zastavbou,
v blokoch 2,5,14,15 podla jestvujlcej
Ciary ulic Moyzesova, Katovska,
Vradistska, Gagarinova

= ulica Rodinné Domky — stavebna Ciara
podla jestvujlcej zastavby, pripadne 2m
pred jestvujlcou zastavbou

= vySka zastavby : bloky 3,6,7,8,9,10,11,12
13,14,16, 17 — do 2.NP, blok 4-ulica

Rodinné domky-do 3.NP, (okrem lokali
€. 6 ZaD ¢. 4 — HBV: 1NP),
do 4 NP

_ blok 5-ulica Katovska do 3.NP, bloky 2,15
pri Stdrovej ulici-do3.NP, blok 1-do 2.NP

. percento zastavanosti :
blok 1 : 10%/blok/, blok 5 : 45%/v Casti
aredlov/ ostatné B598125%-parcela),
blok 3 do 50%/parcela/,ostatné bloky
:do B5%% 25%parcela/

] percento zelene : blok 1 : 80%/blok/,
blok 5 : 20%/v Casti arealov/ ostatné 66
B0%)/parcela/,
blok3:30%)/parcela/,ostatné bloky : 5094
60%parcela/

=  Respektovat’ vyskové obmedzenia
uréené ochrannymi pasmami letiska

EXTRAVILAN — st¢asny, navrh intravilan

Plochy pri vstupe do mesta (severovychodna
Cast’) charakterizované ako doporucené plochy
vyssej OV su urcené pre halovl zastavbu

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

FUNKCNA PROFILACIA
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REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

1.urbanisticky blok 1- plocha Sportu doplnena
na okrajoch obytnou funkciou - IBV
s pridomovymi zahradami.

2.urbanisticky blok 2,15 —plocha IBV doplnend
v hlavnych osiach vybavenost'ou

3.urbanisticky blok 5 — plocha nezavodného
komunalneho priemyslu, sluZieb a skladov
doplnena na okrajoch enklavami IBV a HBV

4.urbanisticky blok 3, 6,7,8,9,10,11,12,13,14,

16 — individualne byvanie
5.nové zéna
= plocha o vymere 10 ha-rozsirenie

urbanistického bloku ¢.6 — individualna
bytova vystavba;

= Plochy o vymere 30,85 ha novy UB 17
— IBV, HBV zakladna OV, polyfunkéné
plochy byvania s vybavenost'ou v
parteri, plochy sportu a rekreacie,
plochy verejnej zelene

6. urbanisticky blok ¢.10 — rozsireny v
extravilane na vychod o plochy Sportu
a rekreacie

7. urbanisticky blok 4 — plochy IBV doplnena
o plochy HBV, polyfunkéné plochy
obchodu, sluzieb, administrativy a byvania
DOPRAVNO-PREVADZKOVY SYSTEM
odvinut' od jestvujlcej kostry :
nosny systém :
linia Sturova - Katovské (cesta 1/51-cesta
11/426), linia Sibirska-Schffelova, Vradistska
= podruzné dopravné osi : ost.cesty
= staticka doprava : v blokoch s funkciou

IBV zabezpecit' na vlastnych pozem-
koch, u ost.funkcii podla STN 736110
ZELEN

= Uprava jestvujlcich zelenych pléch novou
vysadbou travnatych ploch i vzrastlej
zelene, najma: areal futbalového
Stadiénu

TECHNICKA INFRASTRUKTURA (pozri

vykresy inzinierskych sieti)

= naroky odvinut’ od jestvujlcich sieti v
uliénych koridoroch Stvrte

s vynimkou bloku 5, je

v monofunkénych blokoch
rodinného byvania pripustna
funkcia komercnej obcianskej
vybavenosti charakteru
obchod, sluzby bud’ ako
vybavenost' v ¢asti domu,
parteru alebo v celom rozsahu
objektu;

na hlavnych prevadzkovo-
kompozi¢nych osiach
doporucena polyfunkcia
zastavby

nerozsirovat’ vyrobné
prevadzky v bloku ¢.5 a
smerovat’ eliminovanim
negativnych vplyvov vyroby na
byvanie a itimom vyroby k
postupnej reprofilacii vyrobnej
zOny na nevyrobnu

Zivocisna vyroba, priemyselné vyrobné
prevadzky s negativnym dopadom na
ZP;

prevadzky autoservisov a predaja
stavebnin a pod. s negativnymi vplyvmi
na pohodu byvania urCenej pre IBV

REGULATIVY OCHRANNE

1.0zemny systém ekologickej stability

= plosny interakcny prvok — zelen ihriska
TJ Iskra Holi€ (blok 1)

2.ochrana Zivotného prostredia

= vzt'ah vyroby a byvania rieSit’ ochran-
nymi bariérami zelene

Znizovat' negativny dopad vyroby na
obytné prostredie

3.ochrana podneho fondu
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REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

minimalizovat’ zabery PPF najlepSej bonity

v extravilane;

4. ochranné pasma letiska

OP vodorovnej roviny
OP kuzel'ovej plochy

OP proti nebezpe¢nym a klamlivym

svetlam

= uplathovat precizované
podmienky stavebnym
Uradom pri zondlnej
a projektovej dokumentacii

Zmeny a doplnky ¢. 5 UPN SU obce Holi¢, Zavazna ¢ast - NAVRH

35




STVRT: MAJIRKY

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE DOPORUCENE NEPRIPUSTNE

KOMPOZICNO-PRIESTOROVA OSNOVA

Hlavné kompoziné osi — Katovska-okrajovo
linia Stlrova-Sasinkova-okrajovo,
ul.J.Jesenského, Hollého, linia Jednorado-
va-PotoCna

Podruzné kompozi¢né osi — prie¢né ulice
Charakter Struktdry : objemovo-priestorova
Struktura hierarchizovana: nosny
charakter tvori nizkopodlazna ulicova
Struktdra zéstavby organizovana na pravi-
delnej osovej sieti - doplnend na severo-
vychodnom okraji aredlovymi hmotami
a rezervou pre takuto Struktdru, na juho-
zdpadnom okraji akcentuju zastavbu
v Stvrti a celd kompozi¢nl os Sasinkova
viacpodlazné vezové domy.
Bloky 8,10, 12,14, 16,17,18 —
polyfunkcia+parter.
1.urbanisticky blok 1,2,21,22
=  jedna z najstarsich historicky
vyprofilovanych urbannych enklav
mesta s nizkopodlaZznou kompaktnou
ulicovou zastavbou s pridomovymi
zahradami. PozdIznu kompozi¢na os
obojstranne lemuje ,ndvsie"-
rozsireny zeleny pas.
2.urbanistické bloky 3,4,5,6,7
= StruktUra uzavretych aredlov
a vel'ko-priestorovych halovych
objektov s plosnou rezervou;

oot { Struktdra:

3.urbanistické bloky 8,9,10,11,12,13,14,15
16,17,18

= prevladajlca Struktdra
nizkopodlaznej kompaktnej zastavby
s pridomovymi zahradami
4.urbanisticky blok 19
= vySkova bodova zéstavba-akcent
5.urbanisticky blok 20

= nizkopodlaznd rozptylena zastavba
potrebné dokomponovanie osi Sasin-
kova

STAVEBNE INTERVENCIE :
= rekonstrukcie : mimo 4,5,6,7 vsetky

objemovo-priestorovi

bloky disponibiitu volnych
= nové Struktdry bloky:1,2,4,5,6,7,20; rozvojovych pléch preverit
ostatné v prelukach ulic urbanistickymi Stadiami
= intenzifikacia : bloky:19,20
INTENZITA VYUZITIA:

= percento zastavanosti a zelene
vzt'ahovat’ na pozemok okrem HBV

= stavebné Ciary : 6m od hrany parcely
v urb. blokoch s novou rodinnou
zastavbou, v ost. blokoch podla
jestvujucej Ciary, volné disponibilné
plochy potrebuju zastavovacie
podmienky precizovat/

= vySka zastavby : bloky 1 3,4,5,6,7
:do 3.NP (okrem bloku 1 narozie
Holého ulice lokalita 12 A max 4NP),
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REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

bloky 19,20 — do 12.NP, bloky
8,10,12,14,16,18 : do 3.NP, ostatné:
do 2.NP

. percento zastavanosti :
bloky 1,2,21,22,8-18: 35% (pozemok),

bleky1, 22122 25%/pareela/; bloky
3, 4,5,6,7 : 45%;blek/ (pozemok)
,ostatné bloky :do 25%/parcela/

L] percento zelene : bloky 1, 2,21,22,
8-18 : 66%-45%]/parcela/, bloky 3,
4,5,6,7 : 20%¢blek/(pozemok),
ostatné bloky : 76%-50%/parcela/

Respektovat’ vyskové obmedzenia
urcené ochrannymi pasmami letiska .

funkcia obcianskej vybavenosti
ako doplinkova, charakteru
obchod, sluzby, administrativa
v parteri objektu

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

FUNKCNA PROFILACIA

1.urbanistické bloky 4,5,6,7 — plochy pre
obciansku vybavenost’ charakteru obchod,

sluzby, Sport;-plochy nezavadného
komunalneho priemyslu a sluzieb

2.urbanistické bloky 1, 8,10,19,20 —
zmieSané funk¢éné plochy
IBV+HBV+vybavenost’

3.urbanisticky blok 3 : plochy vyroby, v
Casti jestvujlca nizkopodlazna bytova
vystavba. Disponibilné plochy pri bytovych
domoch nezastavovat, ale vyuzit’ plochy
zelene pre pridomové rekreacné vyuZitie
vlastnikov bytov.

4.ostatné urb. bloky — plochy IBV so zahra-
dami

DOPRAVNO-PREVADZKOVY SYSTEM

rezervovat’ koridor obchvatu mesta
cestou I/51 a cestou I/2 v navrhnu-
tej trase :

. JZ vetva : cesta I/2-KopCianska ulica
— prediZenie v sibehu so Zeleznicou
po krizovatku s Katovskou

odvinGt’ od jestvujlcej kostry :
= nosny systém : Katovska ulica
(cesta 11/426),Sasinkova (cesta

1/51),Hollého ulica- mestska
obsluzna komunikacia

=  staticka doprava pre rodinnd
zastavbu na vlastnych pozemkoch
a odstavnych pasoch komunikacii

=  staticka doprava pre komerént
vybavenost’ a vyrobu—riesit’ v ramci
arealov v plnom rozsahu STN
736110

= v UB 22 - Dopravné plochy a

zariadenia automobilovej dopravy
ZELEN

= Uprava jestvujlcich zelenych ploch
novou vysadbou travnatych ploch i
vzrastlej zelene, najma: ul. Rapanta,
ul. Hodoninska, ul. Katovska, ul.
Sasinkova

<

Zivotisna vyroba, priemyselné vyrobné
prevadzky s negativnym dopadom na ZP

prevadzky autoservisov a predaja
stavebnin a pod. s negativnymi vplyvmi
na pohodu byvania urcenej pre IBV
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REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE DOPORUCENE NEPRIPUSTNE

TECHNICKA INFRASTRUKTURA (pozri
vykresovu Cast’)

= odvinGt’ od jestvujlcich sieti
= reSpektovat’ trasu a ochranné pasma
linky VN 22 kV ¢.179

REGULATIVY OCHRANNE
1.Uzemny systém ekologickej stability
= plosny liniovy prvok — zelefi pozdiz
Hollého ulice
2.ochrana zivotného prostredia
= vzt'ah dopravy a byvania riesit’
ochrannymi bariérami zelene,
resp.protihlukovymi opatreniami
Najma v pripade rozvoja byvania formou
IBV v urbanistickom bloku ¢.22 je
potrebné eliminovat’ nepriaznivé
Ucinky Zelezni¢nej dopravy, ako i
cestnej dopravy po realizacii
navrhovaného obchvatu cesty 1/2
3.ochrana kultdrnych a spolocenskych
hodn6t = uplatriovat’ precizované
= zachovat historicky urbanisticky podmienky stavebnym tradom
kontext zastavby v okoli Hollého pri zonalnej a projektovej
ulice dokumentdcii

4. ochranné pasma letiska
OP vzletového a priblizovacieho
priestoru

OP prechodovej plochy
OP vodorovnej roviny

OP s obmedzenim stavieb vzdusnych
vedeni VN a VWN

OP proti nebezpec¢nym a klamlivym
svetlam

Vonkajsie ornitologické OP
Vnutorné ornitologické OP
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STVRT: U BITUNKU

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE DOPORUCENE NEPRIPUSTNE

Hlavnou kompozi¢nou osou pre celt Stvrt’

je Lesna ulica. Priestorovo-kompozi¢na

osnova bez hierarchizacie.

1.urbanistické bloky 1,3,5,6 : arealova Stru- ) , i o, :
ktdra zariadeni vyroby a vyrobnych slu- *  priestorove usporladanle vyrobnych
Yieb so stavebnymi objemami halového arealov preverit’ generelom
charakteru doplnenymi administrativnymi
nizkopodlaznymi objektami.

2.urbanisticky blok 2 : enklava izolovanej
obytnej Struktdry IBV so zahradami

3.urbanisticky blok 4 : plochy zahradkarskej
osady doplnené v Casti arealovou Struktd-
rou Upravne vody Holic.

V zahradkarskych osadach je moznost’
vystavby zéhradnych chatiek

STAVEBNE INTERVENCIE :
= intenzifikacia : bloky 1,3,5,6
= nové Struktury : urb.blok 2

= limitovana zastavba : prev.Cast’
bloku 4

INTENZITA VYUZITIA:

= percento zastavanosti a zelene
vzt'ahovat’ na pozemok okrem HBV

= stavebné Ciary : pri rozvoji IBV 6m
od hrany parcely,v arealoch podla

disponibility plo3nej *  spracovanie zastavovacej Studie «  zahradné chatky vo forme kompaktne;
*  vy3ka zéstavby : blok 2 — 2 NP, blok s presnejsim zaregulovanim Zéstavby

¢&.4 — zahradné chatky: prizemie + zastavovacich podmienok, ako

podkrovie ostatné podla potreby v i podmienok technickych

zavislosti od ochrannych pasiem

letiska

] percento zastavanosti : blok 2 :35%
20%parcela/, bloky 1,3,5,6:
max.50%¢blek/i-(pozemok), blok ¢.4
— zahradné chatky — 15%/parcela/
+max.zastavana plocha 50m2

] percento zelene : blok 2 — min 50%
60%;parcela/ bloky 1,3,5,6:
min.30% 20%/blek/{(pozemok) blok
¢.4 — zahradné chatky — min
70%/parcela/

= Typ zastavby zahradnych chatiek:
vol'ne stojace

Respektovat’ vyskové obmedzenia
uréené ochrannymi pasmami letiska

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

FUNKCNA PROFILACIA
1.urbanistické bloky 1,3,5,6 — plochy a zar.
priemyselnej vyroby a skladov

2.urbanisticky blok 2 —plochy IBV so z&-
hradami

L, . = funkcia masopriemysel — bitinok
3.urbanisticky blok 4 — plochy vyhradenej lokalizovana za hranicou

zelene s moznostou vystavby zahradnej sastavandho (zemia mesta na = vo vyrobnych aredloch lokalizovat’ obyt-

chatky- zahradk. osada Paseky. dozitie a postupnd funkénd n ﬂ,kaIu . . )
Vyuzivanie zahradnych chatiek reprofilaciu - b\/,zah.radvk.arsvlfy ch osgdach tIrv,aIe, b
vyhradne na rekreaéné tely yvanie, zivoCiSna, priemyselna vyroba,

vSetky zariadenia komeréného
charakteru, vratane sluZieb vyrobnych
i nevyrobnych.

DOPRAVNO-PREVADZKOVY SYSTEM
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REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

odvinut’ od jestvujlcej kostry :
= nosny systém : Lesna ulica :
mestska obsluzna komunikacia pre
vSetky bloky

=  statickd doprava pre rodinnt
zastavbu na vlastnych pozemkoch
a odstavnych pasoch komunikacii

=  staticka doprava pre vyrobu —rieSit’
v ramci aredlov v plnom rozsahu

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

= odvinGt’ od jestvujlcich sieti

L] podla zaverov ,Energetickej
koncepcie mikroregionu
Hodonin,Holi¢,Skalica vymedzit’
z lavej strany Zeleznice Holi¢-Skalica
koridor pre budUcei tepelny napajac
Holi¢-Skalica

REGULATIVY OCHRANNE

1.ochrana Zivotného prostredia
= zabezpedlit' v Stvrti dostatocné
zastUpenie nizkej a vzrastlej zelene
hlavne v aredloch vyroby a skladov
2.ochrana pédneho fondu a vod
= zabezpecit’ ochranu spodnych
a povrchovych vod pred (vodotok
Vytrzina) kontaminaciou odpadom
Zivocisneho povodu (tekuté a tuhé
zvysky z bitinku), pred odpadom
rastlinného povodu (skladky
odpadov zo zahradkarskej Cinnosti)
= pri rozvoji vyrobnych funkcii
zabezpeclit’ technologické opatrenia
proti Uniku Skodlivych latok do vod,
pod a ovzdusia

3.ochrana kultirno-spolo¢.hodndt

Mosty cestne, Nédraznd ulica
c.v UZKP 10540/0

4. ochranné pasma letiska
OP vzletového a priblizovacieho priestoru
OP prechodovej plochy

OP s obmedzenim stavieb vzdusnych
vedeni VN a VWN

OP proti nebezpe¢nym a klamlivym
svetlam

VonkajsSie ornitologické OP
Vnutorné ornitologické OP

uplatiiovat’ precizované podmienky
stavebnym uradom pri zonalnej
a projektovej dokumentacii
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REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

KOMPOZICNO-PRIESTOROVA OSNOVA

Hlavnou kompozi¢nou osou pre celt Stvrt’

je Sasinkova ulica. Vnutroblokové kompo-

zi¢né osi su potlacené.

1.urbanistické bloky 1,2,3 : rozptylena
Struktura panelovych objektov HBV s pre-
menlivymi vySkami doplnena nizkopodlaz-
nymi objektami ob¢. vybavenosti,
priestorova disponibilita pre stavebné
intervencie opmedzené. Cast’ UB 2
(pbv.aredl MS a DJ) — polyfunkcia
(OV+byvanie)

= vnutrobloky vyZaduju rekonstrukciu
(zelen a detské ihriska)

2.urbanisticky blok 4 : enklava nizkopodla-
Znej hmotovo-priestorovej Struktiry
zmieSanych funkcii bez moznosti staveb-
nych intervencii.

3.urbanisticky blok 5,6 : arealova struktura
vyrobnych zariadeni prevazne halového
charakteru s vlastnou priestorovou
hierarchiou. Cast’ bloku ¢.5 st dopravné
plochy navrhovaného obchvatu mesta

STAVEBNE INTERVENCIE :
. rekonstrukcie : vnutrobloky 1,2,3

= nové Struktudry : urb. blok 4 —
hmotové dotvorenie osi Sasinkova
ulica, urb. blok 5 d6raz na zmenu
Struktary

INTENZITA VYUZITIA:

= percento zastavanosti a zelene
vzt'ahovat’ na pozemok okrem HBV

=  stavebné diary : podla jestvujlicej
zastavby

= vySka zastavby blok 4 : max.8 NP,
blok 1:

= percento zastavanosti :
blok 4 : 50%/blok/, bloky 1,2,3:
30%¢blek/; (pozemok) blok 5 30%
percento zelene : blok 4 -
25%/blok/, bloky 1,2,3 :40%/blekt
(pozemok)

=  Respektovat’ vyskové
obmedzenia uréené ochrannymi
pasmami letiska .

vyuZitie plosnej disponibility bloku
4 a priestorové vazby na jestvujicu
Struktiru lokality preverit’ Studiou

Budovanie novych rodinnych domov
v urb. blokoch 4, 6

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

FUNKCNA PROFILACIA

1.urbanistické bloky 1,2,3 — plochy HBV
s vybavenostou

2.urbanisticky blok 4 —plochy vybavenosti
a dopravy

3.urbanistické bloky 5,6 — plochy vyroby
a skladov, Cast’ bloku 5 doprava, Cast’
jestv. bloku 5 transformovat’ na IBV

DOPRAVNO-PREVADZKOVY SYSTEM

doplnenie funkcii vybavenosti

medzi navrhovanou funkciou
byvania a plochami vyroby
zabezpecdit’ adekvatny izolaCny pas
zelene

v urbanistickych blokoch 6 lokalizovat’
obytn funkciu

v urbanistickych blokoch 1,2,3,4 loka-
lizovat’ vyrobné funkcie
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REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE DOPORUCENE NEPRIPUSTNE

rezervovat’ koridor obchvatu mesta
cestou I/51 a cestou I/2 v navrhnu-
tej trase :

JZ vetva : cesta I/2-Kopcianska ulica —
predIZenie v sibehu so Zeleznicou po
krizovatku s Katovskou

odvinut’ od jestvujlcej kostry :
= nosny systém : Sasinkova ulica :

cesta I/51,kat.S 11,5/80,

Hodoninska ulica, ulica Lucky ulica
NeSpora : obsluzné komunikéacie pre
bloky 1,2,3,4
Stanicna ulica : obsl. kom.pre bloky 5,6
= staticka doprava pre HBV
a vybavenost’ vo vnutroblokoch
= staticka doprava pre vyrobu —riesit’
v ramci aredlov v plnom rozsahu
ZELEN
= Uprava jestvujucich zelenych ploch
novou vysadbou travnatych ploch i
vzrastlej zelene, najma:ul.Lacky,
Sasinkova ul.,ul.NeSpora

TECHNICKA INFRASTRUKTURA (pozri
vykresovu Cast)

odvinut' od jestvujucich sieti

REGULATIVY OCHRANNE
1.ochrana Zivotného prostredia = lokalizovanie objektov ZivociSnej
= zabezpedit v Stvrti dostatoéné vyroby v stvrti
zastUpenie nizkej a vzrastlej zelene = lokalizovanie nevhodnych vyrobnych

odvetvi s negativnym dopadom na
ZP (chémia)vo vyrobnom okrsku —
2.ochrana p6dneho fondu bloky 5,6

= minimalizovat’ nové zabery PPF
najlepsich bonit

3. ochranné pasma letiska = uplatfiovat’ precizované podmienky
OP vodorovnej roviny stavebnym Uradom pri zonalnej

OP s obmedzenim stavieb vzdugnych a projektovej dokumentacil
vedeni VN a VVN

OP proti nebezpec¢nym a klamlivym
svetlam

Vonkajsie ornitologické OP
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STVRT: KONOPNISKA

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE DOPORUCENE NEPRIPUSTNE

KOMPOZICNO-PRIESTOROVA OSNOVA
Hlavné kompozi¢né osi — Kopcianska-
Bratislavska-okrajovo, Kopcianska -
v Strukture IBV

Kompozi¢né uzly : okrajovo krizovanie osi
Bratislavska— Svatojanska-Kollarova — bez
akcentacie, vnutorné nehierarchizované
Charakter Struktdry : objemovo-priestorova
Struktlra tvorena samostatnymi celkami :
= urbanistické bloky 6,7,8 ,9:
prevladaju vol'né plochy zelene
a vody s enklavou arealovej
zastavby COV — bezo zmien.

= urbanistické bloky 1,3,5 —
nizkopodlazna kompaktna zastavba |« priestorové usporiadanie moznosti

s plochami zelene rozvoja urbanistickych blokov 1,5
= urbanisticky blok 4 : objemovo- preverit’ urbanistickou Studiou.

priestorovoy charakter navrhovanej
funkcnej reprofilacie je potrebné
preverit’ Studiou s postidenim
vzt'ahu k blizkosti funkcie byvania.

= urbanisticky blok 2 : mala enklava
nizkopodlaznej rozvol'nenej bodovej
zastavby HBV

= urbanisticky bloky 10 : pozri
Zastavovaciu Stadiu zony Pri kastieli-
082003, vykres reagulativov
rozvoja.

STAVEBNE INTERVENCIE :
= rekonstrukcie : bloky: 1,3
= nové Struktury bloky: 5,10
= intenzifikdcia : bloky: 1,3
= bez zastavby : bloky 7,9
INTENZITA VYUZITIA:

= stavebné diary : v urb. blokoch
s novou vystavbou 6m od hrany
parcely pri zastavbe prelik (pri
Bratislavskej ulici)-podla stavajucich
podmienok,

= vySka zastavby : bloky 1,3,5, 6 — do
2.NP, blok 4-ulica Kopcianska-do
6.NP, bloky 2,10- do 4.NP, blok 8:do
2.NP

= percento zastavanosti :
bloky 1,2,3,5, 6, 10 : max.25 35% /pri
1BV, parcela, pri HBV blok/, blok 4, 8 :
max.50% fblek/ (pozemok)

. percento zelene : blok 1,2,3, 5, 6,
10 : min.68 50% /pri IBV parcela,
pri HBV blok/,

=  Respektovat’ vyskové
obmedzenia uréené ochrannymi
pasmami letiska .

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

FUNKCNA PROFILACIA

1.urbanistické bloky 1,3,5, 6 — plochy IBV
s doplnkovou vybavenost'ou (obchod,
sluzby, administrativa, stravovanie,
prech. byvanie)
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REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

Kontaktnd plocha bloku 1 s plochou bloku
4 bude ochranna zelen.

2.urbanistické bloky 2,10 —plochy obytnej
funkcie(HBV+IBV) s prislusnou vybave-
nost'ou

3.urbanisticky blok 4 —vychodna cast/
plochy obchodu, sluZieb a skladov bude
reprofilovana na plochu priemyselnej
vyroby, sluzieb a skladov. Cast’ plochy,
ktord je Specifikovana ako dopravné
zariadenia a plochy automobilovej
dopravy reprofilovat’ na plochy
priemyselnej vyroby sluZieb, skladov.
Cast’ plochy je reprofilovana na plochu
hromadného byvania.

4.urbanisticky blok 8 - plocha technickej
vybavenosti

5.urbanistické bloky 6,7,9 — plochy
vyhradenej a verejnej zelene a vodné
plochy — plosny zaber pre dopravny
obchvat je zruseny, Cast’ UB 6 doplnenie
IBV v prednej Casti zahrad

DOPRAVNO-PREVADZKOVY SYSTEM

rezervovat’ koridor obchvatu mesta
cestou I/51 a cestou I/2 v navrhnu-
tej trase :

. JZ vetva : cesta I/2-KopCianska ulica
— predlzenie v sibehu so Zeleznicou
po krizovatku s Katovskou

= SV vetva : prediZenie I/51 cez
krizovatku extravilanom mesta cez
PPF po krizovatku s Katovskou

= smer Hodonin je zruseny

= miestna komunikacia ul.Pri kastieli a
ul. Marie Terézie novej obytnej zony
v dizke 609m je zaradena do
kategorie ciest III. triedy ako
¢.00226.

= Dobudovat cestu I11/00226 az po
Kopciansku ulicu

= staticka doprava pre HBV a
vybavenost’ vo vnutroblokoch podla
SN 736110

= staticka doprava pre vyrobu —riesit’
v ramci arealov v plnom rozsahu

= statickd doprava pre IBV na
vlastnyach pozemkoch

= Uprava jestvujlcich zelenych ploch a
vytvorenie novych vysadbou
travnatych ploch i vzrastlej zelene,
najma:ul.Marie Terézie a ulica Pri
kastieli

TECHNICKA INFRASTRUKTURA (pozri

vykresovu Cast’)

= reSpektovat’ nadradené koridory
v extravilanovej Casti v stibehu so
zelezni¢nou tratou :

. VTL plyn DN 150 Js 6,3, surova
voda z Kopcian DN 400, 22 kV VN
vzdusné trasy

= rieSenie jednotlivych blokov podla
situacie sieti v Uzemi

V bloku 10 doplinkova funkcia
dopravné plochy a zariadenia
automobilovej dopravy, plochy
rekreacie a Sportu

v obytnych blokoch lokalizovat’ funkciu
priemyselnej a ZivociSnej vyroby

vo vyrobnych arealoch lokalizovat’ obyt-
nu funkciu
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REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

= dobudovat’ prioritne inZinierske
siete v novej obytnej zéne Pri
kastieli.

REGULATIVY OCHRANNE

1.ochrana Zivotného prostredia
= vzt'ah vyroby a byvania riesit’
ochrannymi bariérami vzrastlej
zelene.
= vylUcit' rozvoj obytnej funkcie v Casti
bloku ¢.1 kontaktnej s polyfunkéym
aredlom bloku ¢.4, nahradit’ ju
zelerou zahrad
2.ochrana p6dneho fondu
= minimalizovat' zabery ornej pody
najlepsej bonity
= reSpektovat’ jestvujice melioracné
zariadenia $.p.Hydromelioracie
(medzi Kopéanmi a Holi¢om)
3. ochranné pasma letiska
OP vodorovnej roviny

OP kuzel'ovej plochy

= uplatrovat’ precizované podmienky
stavebnym uradom pri zonalnej
a projektovej dokumentacii
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STVRT: POD HREBENOM

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE DOPORUCENE NEPRIPUSTNE

KOMPOZICNO-PRIESTOROVA OSNOVA

Hlavné kompozi¢né osi : Kopcianska-
Bratislavskd, Svatojanska

Kompozi¢né uzly : uzol krizovania
Bratislavskej ulice s navrhovanym
obchvatom cesty 1/51 v priestore
Smaltovne,

- uzol krizovania Bratislavskej ulice

a Svatojanskej
Charakter objemovo-priestorovej Struktury
1.urbanistické bloky 1,2,3,4,6 :

nizkopodlazna Struktdra rozvol'nenej
rodinnej zastavby s pridomovymi

zahradami

2.urbanistické bloky ,5,7,8,10,11 : = priestorové usporiadanie navrhova-
Struktura arealovych zariadeni nych blokov 5,7,8,11 aj s rezervou
s rozvol'nenou aj kompaktnou zastavbou je potrebné preverit’ podrobnejSim

V bloku ¢.3 dochadza k zmene z spracovanim (generel, Studia)

rozvolnenej arealovej Struktdry na
nizkopodlaznt rodinnd zastavbu.

3.urbanisticky blok 9 : nizkopodlazna
izolovana Struktira

4.novy urbanisticky blok ¢.11 : Struktdra
arealovych zariadeni, potreba spracovat’
podrobnejsiu komplexnu zonalnu
dokumentaciu s regulacnymi prvkami

STAVEBNE INTERVENCIE :
= rekonstrukcie : bloky:1,2,5,7,8
= nové Struktry
bloky:1,3,4,5,6,7,8,11
=  intenzifikacia : bloky:1,4,5,7,8
= bez zastavby : bloky : ,9,10
INTENZITA VYUZITIA:
= stavebné Ciary :
bloky 1,2 : podla stavajucich stav.
Ciar
blok 4 : v realizacii, bloky : 5,7,8 —
podl'a podmienok vyuzitia (zemia,
blok 3, 6 : 6m od hrany parcely pri
ceste

= vySka zastavby : blok 1: od
komunikacie do 3.NP, blok 7,11 :

do 4.NP, ostatné bloky do 2.NP
= percento zastavanosti :
blok 1,2,3,4, - 35% (na pozemok) 5,8
1 25%, blok 6 : 10%, blok 7,11 :do
50%
= percento zelene : bloky 1,2,3,4 : 68
50%, blok 5,8 : 10%,blok 6: 70%,
blok 7,11: 20%
= Respektovat’' vyskové
obmedzenia urcené
ochrannymi pasmami letiska .

EXTRAVILAN

Zastavba na plochach Sportu a rekreacie
bude prispésobena navrhovanej funkcii.
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REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

=V zéhradkarskej koldnii moznost’
vystavby zahradnych chatiek.

Vyska zastavby: prizemie +obytné
podkrovie

zastavanost’ : zastavana plocha do
50m?, max. vsak 15% plochy
pozemku.

Percento zelene : 70%/parcela/

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

FUNKCNA PROFILACIA

1.urbanistické bloky 1,2,4 — plochy IBV
s doplnkovou vybavenostou (obchod,
sluzby, stravovanie,prech.byvanie)
a s pridomovymi zahradami

2. urbanisticky blok 3 — IBV, obchod,
sluzby,administrativa. Polyfunkéné
Uzemie s predpokladanou prevahou
byvania. Charakter Struktdry rodinného
byvania.

3.urbanistické bloky 5,7,8,11 —plochy
vyroby, vyrobnych sluzieb, skladov
a stavebnictva. Upravit’ hranicu bloku 7
(zaber PP)

Vylucit' prevadzky, hlavne v bloku 11,
naroc¢né na vysoku dopravnu obsluhu,
napr. typ cargocentier

4.urbanisticky blok 10 — plochy skladov
5.urbanisticky blok 6— plochy byvania
s pol'nohospodarskou ¢innost'ou, Plochy
priemyselnej vyroby, sluzieb, skladov

6.urbanisticky blok 9 — IBV
ZELEN
= (prava jestvujlcich zelenych ploch
a vytvorenie novych vysadbou
travnatych pléch i vzrastlej zelene,
najma: ul. Svéatojanska, ul. Pod
hreberiom

DOPRAVNO-PREVADZKOVY SYSTEM

Juznd vetva dopravného obchvatu mesta

bude vyhl'adova. V pripade jej realizacie,

bude mozné dopravné napojenie

novovytvorenej vyrobnej zény.

= nosny systém : Kopcianska-
Bratislavska ulica :cesta I/2,
Svatojanska , vnutorna siet’
obsluznych mestskych komunikacii

= staticka doprava pre vyrobu —riesit’
v ramci arealov v plnom rozsahu

= staticka doprava pre IBV na
vlastnych pozemkoch

= podrobnou zonalnou
dokumentéciou preverit’ dopravné
napojenie zény vyroby, skladov a
sluZieb, blok 11, Cast’ blokov 5,7, zo
Svatojanskej ulice, pripadne
prepojenie celej zony z Kopcianskej
ulice.

=  Cyklotrasa UB 10

ECHNICKA INFRASTRUKTURA (pozri
vykresovu Cast’)

= vyuZitie navrhovaného vyrobného
okrsku (urbanistické bloky
5,7,8,11), naroky na inZinierske
siete a vazby na funkéné systémy
obce preverit’ Stidiou

v bloku 6 zabezpecit’ medzi funkciou
byvania a navrhovanymi plochami
vyroby izolaCny pas zelene

v obytnych Castiach rozsirovat/
ZivoCisnu vyrobu na komercné Gcely
vo vyrobnych arealoch lokalizovat’
obytnu funkciu

v pripade dopravného napojenia
bloku ¢.11 zo Svétojanskej ulice,
vzhl'adom k polohe nepripustné
prevadzky narocné na vysoku
frekvenciu kamidnovej dopravy.

Zmeny a doplnky &. 5 UPN SU obce Holi¢, Zavazna ¢ast

- NAVRH

47




REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE DOPORUCENE NEPRIPUSTNE

= rieSenie jednotlivych blokov podla
situacie sieti v Uzemi

= rieSenie a vypocet narokov na
média novych vyrobnych ploch
(blok ¢.11) preverit’ podrobnejSou
zondlnou dokumentaciou

EXTRAVILAN
Plochy zahradkarskych koldnii umoziuji =V zahradkéarskych osadach trvalé
aj vystavbu mensich zahradnych chatiek. byvanie, zivociSna, priemyselna
Budu slizit’ iba na rekreacné Ucely vyroba, vSetky zariadenia
komer¢ného charakteru, vratane
sluZieb vyrobnych i nevyrobnych.
REGULATIVY OCHRANNE
1.ochrana Zivotného prostredia = neintenzifikovat’ z kvantitativneho
vzt'ah vyroby a byvania rieit’ ochran- hl'adiska ZivocisSnu produkciu PD
nymi bariérami zelene = lokalizovanie objektov ZivoCisnej
2.ochrana pddneho fondu vyroby v zapadnej Casti arealu PD
= minimalizovat’ zabery ornej pédy
= pri rozvoji vyrobnych funkcii
vytvarat’ ucelené uzemné dtvary
= druhové zastipenie vyrobnych = citlivo pristupovat pri napinani zény
prevadzok vo vyrobnom okrsku vyroby k vyberu charakteru
nesmie zhorSovat’ kvalitu ZP prevadzok.

= reSpektovat’ jestvujlce melioracné
zariadenia $.p.Hydromelioracie
(medzi Kopanmi a Holi¢om)

3. ochranné pasma letiska ., , , ,
= uplatiovat’ precizované podmienky

OP vodorovnej roviny stavebnym Uradom pri zonalnej
OP kuzel'ovej plochy a projektovej dokumentacii
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PRIEMYSELNY PARK

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

STAVEBNE INTERVENCIE :

Bez stavebnych intervencii, mimo objektov
v zaujmovom Uzemi letiska sldZiacich pre
potreby letiska a CSPH vratane prijazdov. V
plnom rozsahu sa upUsta od zameru
vybudovania Priemyselného parku.

percento zastavanosti :
0%/mimo zaujmového (zemia letiska/
a CSPH vratane prijazdov.

percento zelene : 100%j/ mimo zaujmového
Uzemia letiska/ a CSPH vratane prijazdov.

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

V plnom rozsahu sa rusi navrh
Priemyselného parku. Plochy
povodne vynaté z
pol'nohospodarskeho pédneho fondu
za Ucelom vystavby Priemyselného
parku su prinavratené do PPF.

Rusi sa: zasobovanie pitnou i
surovou vodou, odkanalizovanie
Uzemia, zabezpecenie zasobovania
elektrickou energiou, plynom a
teplom.

DOPRAVNO-PREVADZKOVE RIESENIE :
Automobilova doprava :
L] bez dopravného napojenia

Zelezni¢né doprava:
= rusi sa navrh na zavleckovanie
Uzemia

7 v
= Akakelvek-stavebra-€innest:

REGULATIVY OCHRANNE

1.0chrana Zivotného prostredia

= ZruSenim navrhovanej priemyselnej
vyroby je vylucené riziko
kontaminacie spodnych
a povrchovych vod (kontakt
s vodnymi zdrojmi v Holi¢skom lese)
ako i zniZenie kvality ovzdusia

2.0chrana pédneho fondu
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REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE DOPORUCENE NEPRIPUSTNE

= vyuzivanie pédneho fondu v
p6vodnom plnom rozsahu

3. ochranné pasma letiska
OP vzletového a priblizovacieho priestoru
OP prechodovej plochy
OP vodorovnej roviny

OP s obmedzenim stavieb vzdusnych
vedeni VN a VWN

OP proti nebezpec¢nym a klamlivym
svetlam

Vonkajsie ornitologické OP
Vnutorné ornitologické OP
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LOKALITY MIMO INTRAVILANU

Dopravno-vybavenostny komplex v priestoroch byvalej colnice

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

KOMPOZICNO-PRIESTOROVA OSNOVA

Hlavné kompozi¢né osi :cesta I/51 v smere
na Hodonin

Kompozi€né uzly :priestor byvalej colnice s
Ceskou republikou

Charakter objemovo-priestorovej struktiry

= rekonstrukcia, nova stavebna
Struktura.

= Celkova plocha do 2 ha
INTENZITA VYUZITIA:

= stavebné Ciary : urci spracovana
Studia
= vySka zéstavby :do 3 nadzemnych
podlazi
. percento zastavanosti :
= zastavanost’ objektami — 30%
= spevnené plochy - 50%
. percento zelene :20%

Spracovanie urbanisticko-
architektonickej stddie na
preverenie a spodrobnenie zéberu,
s vystupom zakladnych hmotovo-
priestorovych regulativov
zastavania Uzemia

charakter Struktdry urci stadia v
zavislosti od disponibilnych ploch a
investicného zameru

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITI

FUNKCNA PROFILACIA:

= funkcia dopravno- vybavenostna,
Stravovacie a ubytovacie zariadenia, CSPH,
autoumyvaren a iné zariadenia pre
motoristov.
TECHNICKA INFRASTRUKTURA
= reSpektovat’ nadradené koridory
v extravilanovej Casti
= odvindt' od jestvujucich sieti
DOPRAVNO-PREVADZKOVY SYSTEM
= cesta I/51 Holi¢-Hodonin
= statickd dopravu pre komer¢nu

vybavenost' riesit’ v plnom rozsahu v
zmysle STN 736110

Rozvoj centra vybavenosti riesit’ na
plochach pril'ahlych k ceste I/51

Nesmie prist’ k zaberu lesného
podneho fondu.

Vylicenie priemyselnej vyroby,

Zivocisnej vyroby
vylii¢enie bytovej vystavby

REGULATIVY OCHRANNE

1.ochrana Zivotného prostredia

minimalizovat’ nebezpecenstvo
kontamindcie spodnych a povrchovych
vod (kontakt s vodnymi zdrojmi
v Holi¢skom lese) ako i znizenie kvality
ovzdusia

= ReSpektovat’: reZim chraneného
vtaCieho Uzemia Zahorské Pomoravie,
ochranné pasma vodnych zdrojov

2.ochrana pddneho fondu

= vylUcit' zabery lesného podneho fondu

3. ochranné pasma letiska
reSpektovat’ v plnom rozsahu
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Skladka tuhého komunalneho odpadu v lokalite Bresty

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

KOMPOZICNO-PRIESTOROVA OSNOVA

plocha o rozlohe 5ha, extravilan mesta, v
juznej Casti katastra, smerom na Petrovu
ves, v lokalite Bresty, plocha stcasného
pol'nohospodarskeho p6dneho fondu

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

FUNKCNA PROFILACIA:

= plocha pre umiestnenie zariadenia pre
komplexné nakladanie s odpadmi
= sucastou zariadenia bude najma:
- pyrolyzacné zariadenie na
energetické zhodnocovanie odpadu
- dotried'ovacia linka vyseparovaného
komunalneho odpadu
- skladka zostatkovych odpadov

DOPRAVNO-PREVADZKOVY SYSTEM

= pristup ku ploche zariadenia na
zhodnocovanie odpadu bude z cesty
11/590 Holi¢ — Sastin, Straze

= Z principu blizkosti a sebestacnosti
je najefektivnejsie ulozit’ zostatkové
odpady na mieste ich vzniku

a neprevazat' ich na vzdialenejSie
skladky, ¢o je prijatel'né z hl'adiska
ekonomického i environmentalneho

Vylii¢enie priemyselnej vyroby,
Zivocisnej vyroby

vylicenie bytovej vystavby
skladovanie nebezpec¢ného odpadu

OCHRANNE REGULATIVY

1.ochrana Zivotného prostredia
minimalizovat’ nebezpetenstvo
kontamindcie spodnych
a povrchovych vod ako i znizenie
kvality ovzdusia
= Splnenie podmienok obvodného
Uradu ZP,

2.ochrana pédneho fondu
= minimalizovat’ zabery podneho fondu

Realizaciou skladky dojde k zaberu ornej
pody BPEJ ¢.0138202 a 0141202.
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Lesopark

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

KOMPOZICNO-PRIESTOROVA OSNOVA

plocha o rozlohe 0,281ha, extravilan mesta,
v severnej Casti katastra, za
zéhradkarskou osadou, plocha sti¢asného
lesa

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

FUNKCNA PROFILACIA:
= plocha profilovana ako lesopark,

DOPRAVNO-PREVADZKOVY SYSTEM

= pristup ku ploche lesoparku bude
z Lesnej ulice

rozhl'adia, drobna architektura,
s doplnkovymi oddychovo-
relaxaénymi aktivitami

Vylicenie priemyselnej vyroby,
ZivoCisnej vyroby

vylicenie bytovej vystavby,
obcianskej vybavenosti, zariadeni
rekreacie a Sportu

skladovanie nebezpec¢ného odpadu

OCHRANNE REGULATIVY

1.ochrana Zivotného prostredia

= minimalizovat’ zsahy do prirodného
prostredia lokality

2.ochrana pédneho fondu
= minimalizovat’ zabery podneho fondu

Pamiatkova zéna Kopcany (Cast’ 1zemia zasahujica do k.0. Holic)

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

KOMPOZICNO-PRIESTOROVA OSNOVA

plocha PZ Kopcany zasahujlca do k.u.
mesta Holi€ o rozlohe 1,158ha, extravilan
mesta, v zdpadnej Casti katastra, smerom
na Kopcany, plocha sucasnej
pol'nohospodarskej pody

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

FUNKCNA PROFILACIA:

= pamiatkova zdna Kopcany

DOPRAVNO-PREVADZKOVY SYSTEM
= pristup z obce Kopcany

Viylii¢enie akychkol'vek aktivit

v rozpore s podmienkami
stanovenymi v zasadach ochrany
pamiatkového Uzemia

V bezprostrednom okoli
nehnutel'nej narodnej kultirnej
pamiatky, v okruhu desiatich
metrov, nemozno v zmysle § 27
ods. 2 pamiatkového zakona
vykonavat’ stavebnl ¢innost’ ani
ind Cinnost’, ktord by mohla ohrozit’
pamiatkové hodnoty kultirnej
pamiatky.

OCHRANNE REGULATIVY

Ochrana Uzemia v zmysle dokumentu
,Kopcany- Pamiatkova zéna - Zasady
ochrany pamiatkového tzemia“
(11.07.2014 pod ¢islom KPUTT-
2014/11285-4/45017).
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Zahradkarske osady

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

KOMPOZICNO-PRIESTOROVA OSNOVA
Plochy zahradkarskych osad

- mimo zastavaného Uzemia mesta (mimo
vymedzenych urbanistickych blokov) sa
nachadzaji ZO Boricky ZO pod Za zadnou
horou, ZO Kamenica , ZO Paseky, ZO Za
letiskom, ZO Baraky

- V zastavanom Uzemi /intravilane/ sa
nachadza ZO, Hruba ldka, ktora je
sucastou MS U Bitunku, urbanistického
bloku ¢.4

Stavby na individualnu rekreaciu (chaty

v zahradkarskych osadach a koldniach)

povazovat’ podla stavebného zakona® za

jednoduché stavby — izolované,
samostatne stojace.
INTENZITA VYUZITIA:

VysSka zastavby: maximalna vyska
strechy, vzhl'adom na droven
prirodzeného terénu v strede stavby,
je stanovena max. 6,0 m,

zastavanost’ : zastavana plocha do 50m?
hlavna stavba vratane zastreSenej
terasy, max. vSak 20% plochy
pozemku. Doplnkove stavby do 50m?

Percento zelene : 70%/parcela/

Minimalna rozloha pozemku: 300 m?

pre drobné stavby hospodarske
alebo rekreacné (sklad naradia,
pristreSok, samostatna podzemna
stavba — pivnica, zahradny altanok
apod.)’

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

FUNKCNA PROFILACIA:

Plochy zahradkarskych kolénii umoziuju aj
vystavbu, prestavbu, obnovu zahradnych
chatiek, bez moznosti rozsirovania
vymedzenych lokalit. Budu sluzit' iba na
rekreaCné Ucely

trvalé byvanie,

Zivocisna, priemyselna vyroba,
vSetky zariadenia komercného
charakteru, vratane sluzieb
vyrobnych i nevyrobnych,
skladovanie nebezpecného odpadu

OCHRANNE REGULATIVY

1.ochrana Zivotného prostredia
minimalizovat’ nebezpetenstvo
kontamindcie spodnych
a povrchovych vod

Minimalizovat’ zaber lesnej
a polnohospodarskej pody

SPECIFICKE REGULACNE PRVKY

Oplotenie

oplotenie drotennym plotom, alebo
Zivym plotom

betdnové oplotenie-nepriehladné

%§ 139b zakona &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov

7 § 139b ods. 4 zakona &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov
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2. VYMEDZENIE CHRANENYCH UZEMI A OCHRANNYCH PASIEM

2.1. CHRANENE UZEMIA

2.1.1. OCHRANA PRIRODY

V tizemnom obvode obce Holi¢ sa nachadzaju nasledovné chranené Uzemia:
=  Prirodna pamiatka Katovské rameno
= Chraneny aredl Budkovianske rybniky
= Radimovské lipy
= PP Chvojnica
= Chraneny aredl Katovskeé jazero
= Chranené vtacie Uzemie Zahorské Pomoravie

= navrhované Uzemie eurdpskeho vyznamu Holi¢ske altvium Moravy, zaradené do doplriujliceho zoznamu Gzemi systému
NATURA 2000

2.1.1. OCHRANA KULTURNYCH A SPOLOCENSKYCH HODNOT

V katastralnom Uzemi obce Holi¢ sa nachadzaju nasledovné pamiatky:
Objekty zapisané do Ustredného zoznamu kulttirnych pamiatok SR

= Mlyn veterny, ¢.v UZKP 2140/1
= R.k.kaplnka sv.Floriana (cintorin) ¢.v UZKP 10536/0
= Pomnik Lunin N.S., (cintorin), ¢.v UZKP 10537/0
= Klastor kapucinov, Nam.sv.Martina, ¢.v UzZKP 615/1

= R.k.kostol sv.Martina, Ném.sv.Martina,  &.v UZKP 615/2
*  Dom bytovy, ndjomny,Nam.sv.Martina, &.v UZKP 10535/0
= Pomnik M.Nedpora, Bernoldkova ulica,  ¢.v UZKP 610/0
= Manufaktira na majoliku,Bernolékova 2, ¢.v UZKP 614/1
= Dom remeselnicky, Bernolakova 3, ¢.v UZKP 614/2
»  Dom meétiansky radovy, Bratislavska 4  &v UZKP 888/0

=  Tabulapamétna-rob.demonstracia,
objekt MU ¢.v UZKP 609/0

»  Dom meétiansky radovy, Bratislavska 5  &.v UZKP 10533/0
= Kostol evanjelicky a.v.,Bratislavska 42 ¢.v UZKP 611/1
= Fara evanjelicka a.v., Bratislavska 41 ¢.v UZKP 611/2
= Tabula pamétna J.J.Boora,Bratislavska 41 &.v UZKP 611/3

= Mlyn vodny, Hodoninska 1 ¢.v UZKP 10676/0
= Pélenica, Hodoninska 3 ¢.v UZKP 2474/0

= Sypka obilng,Pod sypkou 7 ¢.v UZKP 10539/0

= R.k.kostol Bozského srdca, Ném.mieru 14  &v UZKP 10530/0
= Kaplnka loretanska, Nam.mieru ¢v UZKP 10531/0
= Stip sv.Trojice, Ndm.mieru (park) ¢.v UZKP 10532/0

= Studia hradnd, Moyzesova 1 (dvor) ¢.v UZKP 10538/0
= Mosty cestné, Nadrazné ulica ¢.v UZKP 10540/0

= Kastiel's aredlom-NKP,Zamocka ulica ¢.v UZKP 6131/1-29
V bezprostrednom okoli nehnutelnej narodnej kultirnej pamiatky, v okruhu desiatich metrov, nemozno v zmysle § 27 ods. 2
pamiatkového zakona vykonavat stavebnu €innost ani inu €innost, ktora by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultirnej
pamiatky.
Parcely ¢.12473, & 12400/6, &. 12400/5, &. 12400/3 neceld, ¢. 12471 neceld K.U Holi¢ st stiéastou
Pamiatkovej zény Kopcany, vyhlasenej 30.04.2008
Pamiatkova zéna Kopcany

Predstavuje Specifické Gzemie, chdpané ako Zivéd archeologicka lokalita, ktoré tvori sicast vyhldsenej pamiatkovej zony Kopéany
(Rozhodnutie MK SR ¢. MK-1724/2008-51/5951 zo dna 30.04.2008)
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V roku 2014 KPU Trnava vypracoval dokument ,Kop&any- Pamiatkové zéna - Zasady ochrany pamiatkového tGizemia“
(11.07.2014 pod ¢islom KPUTT-2014/11285-4/45017).

A.3. Vymedzenie pamiatkového uzemia

Supis parciel a hranica PZ su spracované podla rozhodnutia MK SR o vyhldseni pamiatkovej zony, podla mapy katastra
nehnutelnosti zo dria 24.8.2007 ku driu vyhldsenia (dalej ako mapa KN) a podla pozemkov zakreslenych na mapdch pozemkového
katastra (v dalSom ako mapa PK). Sucastou chrdneného uzemia su aj parcely rozdelené podlomenim.

Supis parciel, nachddzajucich sa v pamiatkovej zéne

Parcely podla mapy katastra nehnutelnosti (KN)
katastrdlne uzemie Kopcany

3402/1 neceld, 3418, 3419, 3425/3, 3426/1, 3444, 3445, 3482/1, 3502, 3503, 3504, 3507, 3509, 3510, 3512, 3524, 3526, 3528,
3529/1, 3530, 3540/1, 3540/3, 3540/4, 3542, 3557/2, 12472, 3557/1 neceld, 3557/2, 1176/5 neceld

Katastrdlne uzemie Holi¢
12400/3 neceld, 12471 neceld, 12400/5 neceld, 12473, 12400/6

Parcely podla mapy pozemkovej knihy (PK)
k.u. Kopcany:

3426 neceld, 3436, 3437, 3438 neceld, 3439 neceld, 3440, 3441, 3442, 3449, 3450, 3451, 3452 neceld, 3453 neceld, 3454, 3455
neceld, 3456, 3457, 3458, 3459, 3460 neceld, 3461 neceld, 3474, 3478, 3481, 3482, 3483, 3480, 3479, 3485, 3486, 3487, 3484,
3448, 3543, 3446, 3447, 3492, 3493, 3494, 3491, 3490, 3489, 3488, 3499, 3500, 3419, 3418, 3407 neceld, 3498, 3497, 3496, 3495,
3503, 3502, 3504, 3505, 3509, 3508, 3511, 3512, 3524, 3513, 3506, 3530, 3531, 3532, 3507, 3510, 3524, 3533, 3534, 3535, 3536,
3537, 3538, 3539, 3529, 3557, 3558, 3559 neceld, 3560 neceld, 3542, 3501, 3514, 3515, 3523, 3524, 3525, 3526, 3528, 3540,
3541, 3548, 3549, 3550, 3551, 3552, 3547, 3546, 3545, 3553, 3554, 3555, 3520, 3521, 3556, 3522, 3516, 3512, 3518, 3444, 3445,
3435, 3402/1, 3402/2, 1176, 1337, 1184 neceld, 1185 neceld, 1186, neceld, 1187 neceld, 1188 neceld, 1189 neceld, 1190 neceld,
1191 neceld, 1191 neceld, 1192, neceld, 1193 neceld, 1194 neceld, 1195 neceld, 1196 neceld, 1197 neceld, 1198 neceld, 1199,
neceld, 1200 neceld, 1201 neceld, 1202 neceld, 1203 neceld, 1204 neceld, 1205 neceld, 1206, neceld, 1207 neceld, 1208 neceld,
1209 neceld, 1210 neceld, 1211 neceld, 1212 neceld, 1213 neceld, 1214 neceld, 1215 neceld, 1216 neceld, 1217 neceld, 1218
neceld, 1219 neceld, 1220 neceld, 1221/1, 1221/4, 1221/6 , 1222 neceld, 1223 neceld, 1224 neceld, 1225 neceld, 1226 neceld,
1227 neceld, 1228 neceld, 1229 neceld, 1230 neceld, 1231 neceld, 1232 neceld, 1233 neceld, 1234 neceld, 1235 neceld, 1237
neceld, 1238/1, 1238/3, 1239 neceld, 1240 neceld, 1241 neceld, 1242 neceld, 1243/1, 1244/1, 1245/1, 1246/1, 1247/1, 1248
neceld, 1249 neceld, 1250 neceld, 1251 neceld, 1252 neceld, 1253 neceld, 1254 neceld, 1255 neceld, 1256 neceld, 1257 neceld,
1258 neceld, 1259 neceld, 1260 neceld, 1261 neceld, 1262 neceld, 1263 neceld, 1264 neceld, 1265 neceld, 1266 neceld, 1267
neceld, 1268 neceld, 1269 neceld, 1270 neceld, 1271 neceld, 1272/1, 1272/4, 1272/5, 1273 neceld, 1274 neceld, 1275 neceld,
1276 neceld, 1277 neceld, 1278 neceld, 1279 neceld, 1280 neceld, 1281 neceld, 1282 neceld, 1283 neceld, 1284/1, 1285/1, 1286
neceld, 1287 neceld, 1288 neceld, 1289 neceld, 1290 neceld, 1291 neceld, 1292 neceld, 1293 neceld, 1294 neceld, 1295 neceld,
1296 neceld, 1297 neceld, 1298 neceld, 1299 neceld, 1300 neceld, 1301 neceld, 1302 neceld, 1303 neceld, 1304 neceld, 1205/1
neceld, 1206 neceld, 1307 neceld, 1308 neceld, 1309 neceld, 1310 neceld, 1311 neceld, 1312 neceld, 1313 neceld, 1314 neceld,
1315 neceld, 1316 neceld, 1317 neceld, 1318 neceld, 1319 neceld, 1320 neceld, 1321 neceld, 1322 neceld, 1323 neceld, 1324
neceld, 1225/1 neceld, 1325/2 neceld, 1326 neceld, 1327 neceld, 1328 neceld, 1329 neceld, 1330 neceld, 1331 neceld, 1332 neceld,
1333 neceld, 1334 neceld, 1335 neceld, 1336 neceld

k. 4. Holic:
2410, 2411, 2473, 2474, 2475, 2476, 2477, 2478, 2479, 2480, 2481, 2482, 2483, 2484, 2485, 2486, 2487, 2488, 2489, 2490, 2491,
2492, 2493, 2494, 2495, 2496, 2497, 2498, 2499, 2501, 2500, 2471 neceld, 2472

Hranica PZ zacina na zdpadnom okraji pristupovej komunikdcie veducej na uzemie zény (pozemok parc. ¢. 3577) v bode kde
komunikdcia pretina hranicu medzi pozemkami parc.¢. 3557 a 3558 sleduje juznym smerom zdpadny okraj cesty (pozemok parc.
¢. 3577) rozdelujucej v tychto miestach na dve casti pozemok parc. ¢. 3558 a to aZ do bodu, kde cesta pretina hranicu pozemku
parc.¢.3595. Tu hranica PZ opusta okraj cesty a sleduje rozhranie pozemkov parc.¢. 3558 a 3595 aZ po hranicu pozemku parc.c.
3559 O tohto bodu je hranica vedtca zapadnym smerom totoZnd s rozhranim pozemkov parc.¢. 3558 a 3559 aZ do bodu, v ktorom
pretina vychodnu hranicu pozemku parc.¢. 3557/2 (podla mapy KN), tu sa staca juznym smerom a pokracuje po rozhrani pozemkov
parc.¢. 3557/2 a 3559 subezne s Kaéim kandlom aZ do juhozdpadného rohu pozemku parc.¢. 3557/2(podla mapy KN), ide dalej po
vychodnom okraji Kacieho kandla, t.j. pozemku parc.¢. 3542 do miest kde sa Kaci kandl vlieva do Kystora. Hranica PZ tu pokracuje
kratkym usekom po zdpadnom okraji Kystoru t.j. pozemku parc.¢. 1176/1 (podla mapy KN) a kolmo ho prekracuje na vychodnu
stranu v mieste, kde Kystor pretina prediZenie severovychodnej hranice pozemku parc. & 7342 Tu hranica PZ pokracuje smerom
na juh po vychodnom okraji hranici pozemku parc.¢. 1176/1 (podla mapy KN), plynule prechddza na zdpadny okraj pozemku
parc.¢. 1176/5 (podla mapy KN) aZ do miest, kde Kystor pretina pozemok parc.¢. 1184. Tu hranica PZ kolmo prechddza Kystor a
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severozdpadnym smerom pokracuje po juhozdpadnej hranici pozemku parc.¢. 1184 aZ na zdpadny breh kandla Novd Struha, t.j.
zdpadny okraj pozemku parc.¢. 3402/1 (podla mapy KN), pokraduje po riom po juhozdpadny roh pozemku parc.¢. 1190, kde
prekracuje kandl Nova Struha. Hranica PZ na zdpadnom brehu Novej Struhy pokracuje po rozhrani pozemkov parc.¢. 3402/2 a
3407/1 (podla mapy KN) aZ po priesecnik severného rohu pozemku parc.¢. 3402/2 a zdpadnej hranice pozemku parc.¢. 3402/1 t.].
kandla Novad Struha (podla mapy KN). Tu sa lomi severozdpadnym smerom tak, Ze ide subeZne s juhozdpadnou hranicou parciel
3499 a 3500, plynule sa napdja na zdpadny roh kratkeho juZzného useku hranice pozemku parc.c. 3418 (podla mapy KN) a
pokracuje rozhranim pozemkov parc.¢. 3418 a parc.¢. 3407/1 aZ po pozemok 3435/2 (podla mapy kN). Hranica PZ je odtialto
totoznd s vychodnou stranou pozemku parc.¢. 3435/2 vytvdrajucou plynuly obluk zdpadného okraja PZ aZ po pozemok
parc.¢.3425/3, kde sa lomi a pokracuje juhovychodnym smerom po katastrdinej hranici katastrov Kopcany a Holi¢, t.j. po severnej
hranici pozemkov parc.¢. 3425/ a 3436, vychodnej hranici pozemkov, parc. ¢ 3437,3440 a 3441 aZ k severovychodnému cipu
pozemku parc.c. 3442, kde sa otdca severovychodnym smerom, prebieha po severozdpadnej hranici pozemku parc.c. 3443 aZ po
jeho severovychodny cip. V tomto bode, ktory je spolocnym pre severny roh pozemkov, parc.c. 2410, 2411 a 3443 hranica PZ
opusta hranicu katastra a pokracuje uzemim katastra Holic¢ po rozhrani pozemkov parc.¢. 2411 a 2412 aZ k Novej Struhe (pozemok
parc.¢. 12471 podla mapy KN). Hranica PZ sa po prekroceni Novej Struhy lomi juhovychodnym smerom, vedie medzi pozemkami
parc.¢. 2501 a 2502 aZ po pozemok parc.c. 2499, sleduje jeho severozdpadnu hranicu a na vychodnom konci pozemku pokracuje
juZnym smerom po rozhrani medzi vychodnym koncom pozemkov parc.¢. 2499 az parc.¢. 2474 (zostupne) a zdpadnou hranicou
pozemku 3281 aZ po pozemok parc.¢. 3558. Hranica PZ pokracuje dalej po katastrdlnej hranici medzi Katastrami Kopcany a Holi¢
prebiehajucej po rozhrani pozemkov parc.c. 3557 a parc.c. 3281 aZ po juhovychodny cip pozemku parc.c. 3557, kde opusta
katastrdlnu hranicu, otdca sa zdpadnym smerom, pokracuje po juZnom okraji pozemku parc.c. 3557 a pretina pristupovu
komunikdciu do PZ (pozemok parc.¢. 2473), ktora rozdeluje pozemok parc.c. 3557 na dve Casti).

F.1. Zakladné poZiadavky ochrany uzemia

Zdkladnym pravnym predpisom usmerfiujicim cinnost viastnikov, orgdnov a organizdcii statnej spravy a samosprdvy, ako aj
vSetkych fyzickych a prdvnickych oséb pri nakladani s pamiatkovym fondom je v sucasnosti zdkon ¢ 49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu z 19. 12.2001 v zneni neskorsich predpisov (zdkon ¢. 479/2005 Z. z., zékon ¢. 208/2009 Z. z. a zdkon C.
262/2011 Z. z., dalej len pamiatkovy zdkon).

Podla § 29 pamiatkového zdkona je zdkladnd ochrana pamiatkového uzemia suhrn Cinnosti a opatreni, ktorymi orgdny stdtnej
sprdvy a orgdny uzemnej samospravy v spoluprdci s vlastnikmi nehnutelnosti zabezpecuju zachovanie pamiatkovych hodnét v
uzemi, ich dobry technicky, prevadzkovy a esteticky stav, ako aj vhodny spésob vyuZitia jednotlivych stavieb, skupin stavieb,
aredlov alebo urbanistickych suborov a vhodné technické vybavenie pamiatkového tzemia.

Ochrana pamiatkového fondu sa okrem pamiatkového zdkona riadi najmé niZsie uvedenymi pravnymi predpismi:

Vyhldska Ministerstva kultury SR ¢ 253/2010 Z. z., ktorou sa vykondva zdkon o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov

Ustavny zdkon SNR ¢.460/1992 Zb. Ustava Slovenskej republiky

Zdkon & 71/1967 Zb. o sprdvnom konani (sprdvny poriadok)

Zdkon & 50/1976 Zb. o uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov

Zdkon 372/1990 o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov

V zmysle Ustavného zdkona z 9. janudra 1991, Listina zdkladnych prdv a slobéd v €. 11 uvddza:

(3) Vlastnictvo zavéizuje. NemoZno ho zneuZit na ujmu prdv inych alebo v rozpore so vseobecnymi zaujmami chranenymi zdkonom.
Cl. 35 uvddza:

(3) Nikto nesmie pri vykone svojich prav ohrozovat ani poskodzovat Zivotné prostredie, prirodné zdroje, druhové bohatstvo prirody
a kultirne pamiatky nad mieru ustanovenu zdkonom.

Podobne vyplyva aj z Ustavy SR z 1. septembra 1992 z¢.20, (3) Ze vlastnictvo zavézuje. NemoZno ho zneuZit na ujmu prdv inych
alebo v rozpore so vseobecnymi zdujmami chranenymi zdkonom. Vykon viastnickeho prdva nesmie poskodzovat ludské zdravie,
prirodu, kultirne pamiatky a Zivotné prostredie nad mieru ustanovenu zdkonom.

Zo 6. oddielu Ustavy vyplyva povinnost: (2) KaZdy je povinny chrdnit a zveladovat Zivotné prostredie a kultirne dedicstvo. (3) Nikto
nesmie nad mieru ustanovenu zakonom ohrozovat ani poskodzovat Zivotné prostredie, prirodné zdroje a kulturne pamiatky.

V zmysle §4 zdkona SNR ¢.369/1990 Z.z. obec pri vykone samosprdvnych funkcii najmd:

f) zabezpecuje vystavbu a udrzbu a vykondva sprdvu miestnych komunikdcii, verejnych priestranstiev, obecného cintorina,
kultarnych, Sportovych a dalsich obecnych zariadeni, kultirnych pamiatok, pamiatkovych tizemi a pamdtihodnosti obce

0) zabezpecuje ochranu kultirnych pamiatok v rozsahu podla osobitnych predpisov a dbd o zachovanie prirodnych hodnét,

Zdkladné kroky viastnika ndrodnej kultirnej pamiatky pri planovanej obnove:

Pred zacatim obnovy je viastnik NKP, resp. nim povereny sprdvca, povinny krajskému pamiatkovému tradu predloZit Ziadost
o rozhodnutie k zdmeru obnovy. PoZiadavka predloZit zamer vopred je formulovand s umyslom vylucit pripravu takej obnovy,
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ktord je nezlucitelnd s ochranou pamiatkovych hodnét. Pldnované vyuZitie musi zohladriovat existujicu kapacitu pamiatky
a respektovat jej hodnoty.

Zamer obnovy, ktory je sucastou Ziadosti, obsahuje:

-identifikacné udaje o NKP

-majetkoprdvne udaje o NKP

-pldnované budtce vyuZitie NKP (s ohladom na jej kapacitu a hodnoty)
-uvedenie predpokladanych zmien NKP

KPU vydd rozhodnutie k zémeru obnovy NKP a osobitné zdvizné stanovisko o kaZdej vyskumnej a inej pripravnej a projektovej
dokumentdcii.

Pripravnu a projektovii dokumentdciu a kaZdu jej zmenu v priebehu spracovania je vlastnik povinny prerokovat s KPU .

Vo vsetkych druhoch dalsieho konania (izemné, stavebné, o zmene stavby, o kolauddcii, atd.) rozhoduje stavebny urad na zdklade
zdvéizného stanoviska KPU .

V priebehu obnovy NKP vykondva KPU Stdtny dohlad. Zistené nedostatky ozndmi stavebnému uradu. Ak ich ndsledkom déjde
k ohrozeniu, poskodeniu alebo zniceniu hodnét pamiatky, alebo ak ide o rozpor svydanym rozhodnutim alebo zdvidznym
stanoviskom, KPU prdce na obnove NKP zastavi. Ak déjde v priebehu prdc k nepredvidanému ndlezu, ten treba ohldsit a prdce,
ktoré by mohli ndlez ohrozit, sa musia zastavit aZ do vydania rozhodnutia KPU.

Ndrodnu kultirnu pamiatku nie je mozZné zburat bez vyriatia z ustredného zoznamu kultirnych pamiatok SR

Zdkladné kroky vlastnika nehnutelnosti, ktord nie je ndrodnou kultirnou pamiatkou, ale nachddza sa v PZ:

Pred zacatim Upravy nehnutelnosti v PZ je viastnik, resp. nim povereny zdstupca, povinny vyZiadat si rozhodnutie KPU k zémeru.

Zdmer upravy, ktory je suéastou Ziadosti, obsahuje:

-udaje o nehnutelnosti

-zdkladné majetkoprdvne udaje o nehnutelnosti

-pldnované vyuZitie nehnutelnosti

-Specifikdciu predpokladanych plosnych a priestorovych zmien

KPU vydd rozhodnutie k zémeru upravy nehnutelnosti a osobitné zdvizné stanovisko o kazdej vyskumnej a inej pripravnej a
projektovej dokumentdcii.

Pripravnu a projektovi dokumentdciu a kaZdu jej zmenu v priebehu spracovania je vlastnik povinny prerokovat's KPU .

Vo vsetkych druhoch dalsieho konania (izemné, stavebné, o zmene stavby, o kolauddcii, atd.) rozhoduje stavebny urad na zdklade
zdvédzného stanoviska KPU .

V priebehu tpravy nehnutelnosti vykondva KPU $tdtny dohlad. Zistené nedostatky ozndmi stavebnému tradu. Ak ich ndsledkom
déjde k ohrozeniu, poskodeniu alebo zniceniu hodnét NKP alebo pamiatkového uzemia, alebo ak ide o rozpor s vydanym
rozhodnutim alebo zdvéiznym stanoviskom, KPU prdce na Uprave nehnutelnosti zastavi. Ak ddjde v priebehu prdc
k nepredvidanému ndlezu, ten treba ohldsit a prdce, ktoré by mohli ndlez ohrozit, sa musia zastavit aZ do vydania rozhodnutia
KPU.

Zdsady ochrany pamiatkovej zony obsahuju:

PoZiadavky na primerané funkéné vyuZitie uzemia

PoZiadavky na zachovanie, ochranu a prezentdciu archeologickych nalezisk
PoZiadavky na zachovanie, udrZbu a regenerdciu historickej zelene
PoZiadavky na zachovanie, udrZbu a regenerdciu objektovej skladby
PoZiadavky na zachovanie, ochranu a prezentdciu prvkov interiéru PZ

PoZiadavky na zachovanie charakteristickych pohladov a priehladov

PoZiadavky na ochranu pamiatkového tzemia su zamerané hlavne na:
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Ochranu a zachovanie autenticity ndrodnych kulturnych pamiatok a ich prostredia

Ochranu a zachovanie archeologického dedicstva v neporusenej autentickej podobe v celej pamiatkovej zone.
Zachovanie historickych, urbanisticko-architektonickych vztahov a priestorovych vézieb v krajine

Ochranu celkového krajinného ramca pamiatkového tzemia a reliktov historickej zelene

Zachovanie historickej konfigurdcie terénu

Zachovanie vizudlneho uplatnenia dominantnosti kostola sv. Margity v ramci uzemia PZ

Usmernenie vyskumnych aktivit a vedeckého bddania v sulade s uréenymi prioritami ochrany ndrodnych kultirnych pamiatok
a archeologického dedicstva v pamiatkovej zéne ako aj v sulade s medzindrodnymi zmluvami a chartami.

Vytvorenie predpokladov pre spristupnenie, prezentdciu a popularizdciu ndrodnych kulturnych pamiatok, hodnét archeologického
dedicstva a hodnét kulturnej krajiny v pamiatkovej zone.

Zamedzenie neZelanym stavebnym, polnohospoddrskym alebo inym rusivym zdsahom do ndrodnych kultirnych pamiatok,
archeologického dedicstva a do krajinného celku pamiatkovej zony.

Vytvorenie podmienok pre pamiatkovi obnovu celého tzemia, odstrdnenie nevhodnych zdsahov do PZ a nevhodnych Cinnosti v
124

Povolovanie len projektov vysokej kvality, ktoré budu brat do dvahy pamiatkové hodnoty PZ

Preverovanie mozZnych dopadov stavebnych a rozvojovych zamerov v bezprostrednom okoli PZ

Metodika obnovy casti uzemia, vo vztahu k spracovanému ndvrhu do zoznamu svetového dedicstva UNESCO, je volend ako
konzervacno-rehabilitacnd, pricom rehabilitdcia sa vztahuje najmé k oZiveniu objektov NKP, ktoré su dnes nevyuZivané a maju
rézny stuperi stavebnotechnického stavu a Ciastocne vo vztahu k zaniknutym alejam. Charakter celého uzemia zény si zachovad,
resp. obnovi prirodny rdmec, viac zodpovedajtci ranostredovekej fdze a nebude rehabilitovany vo vztahu k barokovej etape
s vynimkou severovychodnej Casti tizemia — aleji a aredlov kacendrne a rybnika.

Hlavné zdsady ochrany, obnovy a prezentdcie hodnét pamiatkového tzemia vychddzaju z vysledkov analyz urbanisticko-
historického vyskumu a miery zachovania pamiatkového fondu. Vzhladom k velkej rozdielnosti jednotlivych ndrodnych kultirnych
pamiatok a réznorodosti jednotlivych priestorov PZ sa pristupuje k ochrane pamiatkovych hodnét diferencovane a tzemie
v tomto materidli je rozdelené na 4 sektory, pricom 1. a 2.sektor su totoZné s plochou ndrodnych kulturnych pamiatok, 3.sektor
zahrria plochu NKP rozsirend o prilahlu Cast krajiny a do 4. sektora su zaradené vsetky ostatné plochy zény. Toto delenie tuzemia
vyplyva z odliSného pristupu ochrany, obnovy a prezentdcie pamiatkovych hodnét obsiahnutych v jednotlivych sektoroch. K
jednotlivym sektorm PZ je vsak potrebné aj pri rieseni Ciastkovych urbanistickych priestorov pristupovat ako k nedelitelnym
Strukturam - ako k jednotnému celku, vzhladom na potrebu funkéného, komunikacného aj vizudlneho prepojenia celého tzemia.

Sektor I. — Kostol sv. Margity a okolie.

Uzemie s vysokou mierou autenticity zachovanej historickej Struktiry. Zdkladnd metodika pamiatkovej ochrany bude formou
konzervdcie

Sektor Il. — Hospoddrska budova (Kacendreri) a okolie.

Uzemie s moZnym ndvratom k pévodnej identite historickej Struktury na zdklade pamiatkovych vyskumov. Dotvorenie tohto
uzemia si bude vyZadovat rozsiahle upravy s cielom doriesenia uZ neexistujucich ¢asti hospoddrskej budovy. Vzhladom na zdsahy
do prostredia sa bude v tomto uzemi uplatriovat metdda rehabilitdcie a revitalizdcie.

Sektor lll. - Odchytovy rybnik kacic.

Uzemie s moZnym ndvratom k pvodnej identite casti historickej Struktury na zdklade terénneho pamiatkového vyskumu
a archivneho vyskumu. Dotvorenie tohto uzemia si bude vyZadovat rozsiahle upravy s cielom ciastocného prinavrdtenia do
pévodného stavu. Vzhladom na zdsahy do prostredia sa bude v tomto uzemi uplatriovat metdda konzervacno-rehabilitacnd.

Sektor IV. — Ostatné plochy.

Réznorodé uzemie s prelinajucim sa archeologickym a prirodno-krajindrskym kultirnym dedicstvom s réznym stupriom
samovolnej degraddcie a zdsahov prirody Ci ¢loveka. Uplatriovat sa bude konzervacnd metdda pri archeologickom dedicstve a
metdda revitalizdcie pléch kultdrnej krajiny formou zachovania a prinavrdtenia prirodno - krajinného charakteru uzemia okrem
severovychodnej casti, kde bude Ciastocna rehabilitdcia barokovej krajiny.

F.2. PoZiadavky na funkcné vyuZitie uzemia

Funkcné vyulZitie uzemia PZ Kopcany je limitované viacerymi faktormi. V prvom rade je to velkd miera autentickosti v nadzemi
zachovaného stavebného fondu a zachovanosti krajinného celku v ranostredovekej a v barokovej podobe. Unikdtne dochovany
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kostol sv. Margity Antiochijskej md nadregiondlny vyznam a prepdja c¢asovo a vyznamovo PZ Kopcany s Mikul¢ickym aredlom na
Ceskej strane.

Vysledky doterajsieho vyskumu kostola sv. Margity a jeho bliZSieho aj Sirsieho okolia boli impulzom k vyhldseniu zdpadnej asti
katastra Kopcian s koncentrdciou archeologickych ndlezisk z 9.-10. storocia a dalSich obdobi za pamiatkové tzemie s cielom
zamedzit alebo obmedzit na celom tzemi orbu, ktord méZe ohrozit(hlavne hlbokd orba) zachovanie archeologickych ndlezisk,
a s cielom spojit a zosuladit jeho prezentdciu s prezentdciou velkomoravského hradiska Valy v MikulCiciach. Z takto postaveného
ciela vyplyvaju hlavné poZiadavky na funkcné vyuZitie jednotlivych prvkov zony ako aj celého uzemia:

Vicsine stavebnych prvkov, nachddzajucich sa v zéne, nie je moZné prinavrdtit ich pévodnu funkciu. Jednd sa najmd o obytné
a strdaZne objekty zachované uZ len pod zemou, pohrebiskd, ale ani kacendrni a rybniku, kde ndvrat k odchytu divych kacic je
z réznych hladisk neredlny

Je nutné zabezpecit obnovu a ndsledné vyuzivanie objektov zapisanych v UZPF SR a tym zastavit ich degraddciu

Zamerat vyuZitie celej zény ako turistické uzemie, funkcne a prevddzkovo ho prepojit s uZ existujicim archeoparkom v
Mikulciciach, k comu je potrebné postavit Idvku cez rieku Moravu

Z Velkomoravského obdobia je potrebné zachovat resp. prinavrdtit priestoru pri kostole a samotnému kostolu sakrdlnu funkciu,
archeologické ndlezy z tohto obdobia, nachddzajuce sa v PZ prezentovat verejnosti v sustredenych lokalitdach.

Barokovd, hospoddrsko — polnohospoddrska funkcia severovychodnej Casti tzemia nebude prinavrdtend, bude len vytvorend
prezentdcia autentickych prvkov a revitalizdcia, resp. restitucia krajiny a hospoddrskych objektov do barokovej podoby pre ucely
spristupnenia verejnosti. Pritom je nevyhnutné dat déraz na zachovanie autentického krajinného charakteru a pocitat iba s
nutnym minimom novych funkcii. V tejto suvislosti uZ zacala obnova estetického prvku barokovej krajiny vysadbou aleje.

Pre ochranu a zachovanie objektov nachddzajucich sa pod zemou je nevyhnutné v co najkratsej moZnej dobe ukoncit akukolvek
orbu na archeologickych polohdch. Vhodny spésob pre dalsie vyuZitie je zmena na pasienky, avsak je moZné na poliach zaloZit
trdvnik beZnou technoldgiou vysevu licnej tradvnej zmesi. Tato méZe byt vyuZivand v ramci turistického ruchu na r6zne Sportové,
spolocenské a individudlne akcie turistov nevyZadujuce zdsahy do terénu. V tejto suvislosti je potrebné prekategorizovat ,,ornu
pbdu” na ,ostatnu plochu”, do ktorej budu zahrnuté aj plochy vysokej zelene.

Polnohospoddrsku vyrobu a jej transformdciu na lu¢ne hospoddrstvo je nutné utimit najskér v polohe ,,Za jazerom pri sv. Margite”
a ,,Za Novou struhou”

V miestach, kde este polnohospoddrska vyroba nie je zrusend, je nutné vylucit melioracné prdce, hlboku orbu a akékolvek zdsahy
do terénu hlbsie ako 40 cm

Po zmene casti pléch na pasienky bude potrebné postupne menit na tuto funkciu vsetky plochy v PZ.

V celej zdne je nutné vylucit akékolvek skladové hospoddrstvo — skladky slamy, hnoja a inych materidlov

Sektor I. Kostol sv. Margity Antiochijskej:

Je Ziaduce zachovat a podporit pévodnu funkciu sakrdlneho objektu.

Vinteriéri a exteriéri kostola je neZiaduce umiestriovat informacné panely, resp. iné informacné systémy.

Zdroveri je vhodné vyuZitie kostola formou zaclenenia do sustavy prehliadkovej turistickej trasy ako muzedlny exponat
Nadvstevu kostola mimo jeho sakrdlneho vyuZitia je nutné realizovat v mensich skupindch pod dohladom zodpovednej osoby.

Bezprostredné okolie kostola méZe byt vyuZivané na spolocenské a kulturne akcie, pri ktorych bude zabezpecend maximdlna
ochrana architektur kostola ako aj archeologickych terénov. Charakter a ideovd ndpln kultirnych a spolocenskych akcii musi byt
v sulade so sakrdlnym a starobylym charakterom kostola sv. Margity.

V odévodnenych pripadoch a po stihlase KPU Trnava  je moZné na kultirne a spolocenské akcie vyuZit interiér kostola. KPU urdi,
i je mozZné akciu v interiéri uskutocnit a ak dno, za akych podmienok.

Sektor Il. — Hospoddrska budova (Kacendreri)

Hospoddrska funkcia Kacendrne, suvisiaca s odchytom kacic, nemusi byt objektu prinavrdtend. Je potrebné, aby po obnove aredl
Kacendrne plnil hlavne kultirno-spolocensku funkciu, funkciu zdzemia kostola a aby v aredli boli zabezpecené vsetky funkcie,
potrebné pre fungovanie archeoparku . Objekt kacendrne je mozZné vyuZivat aj ako:

- informacnd kanceldria

- muzeum

- predndskovy a vyukovy priestor
- vedecké pracovisko

- strdZny priestor

- predaj suvenirov
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- obcerstvenie

- restaurdcia ( napr. predaj pecenych kacic)
- technické aj logistické zdzemie kostola

- toalety

- pohotovostné parkovanie v aredli

Tieto funkcie su vymenované orientacne, nie je mozné ich do sektoru umiestnit vsetky. VV ramci pripravnych prdc na obnovu sektora
je nutné spracovat studiu vyuZitelnosti priestoru , pre ktoru bude podkladom architektonicko-historicky vyskum objektu a starsie
zameranie aredlu. TaktieZ je nutné spracovat potrebu investicii, vyvolanych pri jednotlivych funkcidch a tieto bude moZné do
sektoru umiestnit len vtedy, ak vyvolané investicie nebudu negativne zasahovat do priestoru alebo zény. V pripade nutnosti
dovedenia inZinierskych sieti do aredlu je potrebné pred ich ulozenim do zeme vykonat v celej dizke prechodu pamiatkovou zénou
predstihovy archeologicky vyskum a trasovanie prispésobit ndlezom tak, aby sa ndlezy sietami neporusili a neznicili. V sektore ,
ani v ramci vyvolanych investicii, nesmu byt pouZité vzdusné vedenia.

Sektor Ill. Odchytovy rybnik kacic:

Je nutné obnovit vodnu plochu do barokového tvaru a rozmerov a prinavrdtit funkciu sustredovania vodnych Zivocichov (vodnych
vtdkov, ryb)

Po obnove rybnika je moZné ho vyuZivat k ucelu, ku ktorému bol postaveny, avsak vzhladom na jeho Specificku pévodnu funkciu
je postacujuca funkcia krajinotvorného prvku. Rybnik moZno vyuZivat aj na chov ryb.

Nie je mozZné toto uzemie vyuZivat formou rekredcie obyvatelstva ako lodkovania, tdborenia a pod. v pripade, Ze tieto funkcie
budu vyZadovat realizdciu novych prvkov a konstrukcii, nesuvisiacich s pévodnou funkciou

Ostatnu plochu v sektore mozZno vyuZivat spésobom, ktory umoZni v maximdlnej miere prinavrdtenie jej pévodného barokového
charakteru.

Vybudovanim komunikdcii v pévodnych — barokovych polohdch sa tymto castiam sektora prinavrdti ich funkcia suvisiaca
s barokovou etapou

Sektor IV. Ostatné plochy

Vodnym tokom je potrebné ponechat pévodnu, a teda i dnesnu funkciu, je vsak potrebné obnovit funkciu privodu vody do rybnika
cez kandl Novd struha a odvodu vody cez Kali kandl. TaktieZ je potrebné v dlhodobom horizonte vrdtit vodu do vyschnutych
kandlov a terénnych depresii

Je potrebné opdtovne sfunkcnit komunikacnu siet, pricom je treba zachovat pévodné predpokladané trasovanie velkomoravskej
cesty aj barokovej (vid' vykres zdsad - komunikdcie).

Na velkomoravskej ceste je moZné vniest oddychovu funkciu vytvorenim nepravidelnych odpocinkovych sedeni

Barokovej komunikdcii je potrebné prinavrdtit aj funkciu vychddzkovu, tzn. vytvorit tienenie formou stromovej aleje

Je potrebné obnovit a sfunkcnit prechod cez Novu struhu drevenym mostom v mieste pokracovania barokovej cesty veducej
Z Holi¢ského kastiela ku kacendrni

F.3. PoZiadavky na zachovanie, ochranu a prezentdciu archeologického dedicstva

Archeologické ndlezy a ndleziskd, nachddzajice sa pod zemou (pripadne i pod vodnou plochou a vodnymi tokmi), suvisiace
s obdobim Velkej Moravy, su predmetom ochrany na mieste, kde sa nachddzaju. Na celom tuzemi zony je nutné pred akoukolvek
cinnostou spojenou so zemnymi prdacami (vratane vysadby zelene), realizovat predstihovy archeologicky vyskum(dalej len
vyskum). AZ po jeho vyhodnoteni bude krajskym pamiatkovym udradom uréend moZnost realizdacie zdmeru. K zdkladnym
podmienkam ochrany a prezentdcie archeologického dedicstva patri:

Vyskumy v maximdlnej miere vykondvat nedestruktivnymi metédami (vyhladdvanie a zber, geofyzika, leteckd prospekcia a iné).
Zistené ndlezové situdcie overovat cielenou sonddZnou metddou.

Nutnost vykonania vyskumu musi byt dostatocne odbvodnend zdmerom obnovy alebo Upravy nehnutelnosti,
neoddiskutovatelnym vedeckym prinosom, alebo vdZnym ohrozenim archeologickych ndlezov a situdcii.

K poZiadavke o vykonanie vyskumu musi byt vypracovany zamer vyskumu predloZeny na Krajsky pamiatkovy urad Trnava.
Sucastou zameru musi byt projekt, ktory bude obsahovat mimo iného rozsah a metddu vykonania vyskumu a jeho odévodnenie.
Vyskum je potrebné realizovat pred akymkolvek zdsahom do terénu, tzn. pred budovanim komunikdcii, vysddzanim zelene,
kopanim ryh pre inZinierske siete, osddzanim informacnych prvkov alebo prvkov mobilidru, rekonstrukciou aredlu kacendrne,
prezentdciou pévodného profilu rybnika, atd.
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Ndlezy z obdobia Velkej Moravy je nutné chrdnit na pévodnom mieste a navrhovand cinnost, v ramci ktorej sa vyskum realizuje,
bude ndlezu prispésobend, nie opacne, tzn. bud'sa neuskutocni planovanda cinnost (napr. vysadba stromu) alebo sa presunie na
iné miesto (napr. komunikdcia, trasa inZinierskej siete), kde vystavbou nebudu ndlezy narusené

Spbsob ochrany alebo prezentdcie ndlezu navrhne archeoldg vykondvajici vyskum, ndvrh je moZné realizovat aZ po schvdleni
krajskym pamiatkovym tradom

Sektor I. Kostol sv. Margity Antiochijskej:
Je nutné vylucit akékolvek Cinnosti, ktoré by mohli ohrozit nepreskimané archeologické terény.

Nutnost vykonania archeologického vyskumu v okoli kostola sv. Margity musi byt dostatocne odévodnend neoddiskutovatelnym
vedeckym prinosom, potrebami obnovy, alebo vaZznym ohrozenim archeologickych ndlezov a situdcii.

V pripade, Ze archeologicky vyskum bude realizovany v styku s architektirou kostola, je nutné zabezpelit vypracovanie
architektonicko-historického vyskumu obsiahnutého v ndlezovej sprave archeologického vyskumu. O nutnosti realizovat vyskum,
prip. inu vyskumnu alebo pripravni dokumentdciu, rozhodne KPU Trnava..

Zdkladné informdcie o kostole sv. Margity mézZu byt umiestnené na informacnom zariadeni, ktoré bude tvorené z prirodného
materidlu (napr.prirodnym balvanom — platrniou evokujicou ndhrobok ranostredovekého cintorina).

Prezentdcia nesmie narusat krajinné priehlady a nesmie rusivo pésobit na dominantnu architekturu kostola sv. Margity.

V pripade prezentdcie nemurovanych konstrukcii je pripustnd prezentdcia v rozdielnom vegetacnom kryte.

Sektor Il. — Hospoddrska budova (Kacendren)

Nutnost vykonania archeologického vyskumu musi byt dostatocne odbévodnend neoddiskutovatelnym vedeckym prinosom,
potrebami obnovy, alebo vaZznym ohrozenim archeologickych ndlezov a situdcii.

K poZiadavke o vykonanie archeologického vyskumu musi byt vypracovany projekt predloZeny na Krajsky pamiatkovy trad Trnava.

V pripade, Ze archeologicky vyskum bude realizovany v styku s architekturou Kacendrne alebo inych suvisiacich architekttr, je
potrebné zabezpecit vypracovanie riadneho architektonicko-historického vyskumu obsiahnutého v ndlezovej sprdve
archeologického vyskumu. Architektonicko — historicky posudok rovnako ako vyskum méZe vypracovat iba osoba oprdvnend
vykonat architektonicko-historicky vyskum. O nutnosti vypracovat posudok resp. vyskum rozhodne KPU Trnava.

V sektore Il je moZné pocitat' s prezentdciou archeologickych ndlezov a to formou ndznakovej rekonstrukcie na urovni terénu, alebo
mierne nad urovriou terénu. Prezentdcia nesmie narusat krajinné priehlady a nesmie rusivo pésobit na dominantnu architekturu
Kacendrne. V pripade prezentdcie nemurovanych konstrukcii je pripustnd prezentdcia v rozdielnom vegetacnom kryte alebo
drevenej konstrukcii. Archeologicky vyskum musi byt v prvej etape sustredeny na zistenie stavieb z obdobia baroka z dévodu
zistenia barokového urbanizmu. Nutnost vykonania archeologickych sond na zistenie starsich ndlezov bude urcend aZ na zdklade
vysledkov 1. etapy.

V pripade vyznamného velkomoravského ndlezu v mieste predpokladanych hospoddrskych stavieb kacendrne bude o dalsom
postupe moZnej vystavby rozhodovat KPU

Sektor Ill. — Odchytovy rybnik kacic

Zdsadnou poZiadavkou v tomto sektore je prezentdcia barokového odchytového rybnika kacic, resp. jeho terénna cast. Na takuto
prezentdciu je nutné realizovat archeologicky vyskum , s cielom urcit presné vyskové a pddorysné pomery vodnej plochy, terénnej
hrddze, privodnych kandlov, materidlové zloZenie terénnych uprav atd. Vyskum musi byt realizovany tak, aby neposkodil obvodovu
zelen, sluZiacu pévodne ako vetrolamy.

V mieste odchytového rybnika a jeho terénnych konstrukcii bude vykonany archeologicky vyskum so zretelom na zistovanie
pritomnosti barokovych vrstiev a stavebnych konStrukcii V suvislosti s prezentdciou rybnika nie je nutné realizovat archeologicky
vyskum na zistenie pritomnosti starsich vrstiev.

Sektor IV. Ostatné plochy

K poZiadavke o vykonanie archeologického vyskumu musi byt vypracovany zamer alebo projekt predloZeny na Krajsky pamiatkovy
urad Trnava.

V sektore IV je moZné pocitat s prezentdciou archeologickych ndlezov a to formou ndznakovej rekonstrukcie na urovni terénu,
alebo mierne nad urovriou terénu. Prezentdcia nesmie narusat krajinné priehlady. V pripade prezentdcie nemurovanych
konstrukcii je pripustnd prezentdcia v rozdielnom vegetacnom kryte alebo drevenej konstrukcii.

Spbsob prezentdcie archeologickych ndlezov musi byt zosuladeny s prezentdciou ndlezov v exteriéri Valov v MikulCiciach, bude
stcastou vyskumnej sprdvy a predmetom schvalovania na KPU.

Vyskumy realizované v suvislosti s budovanim cestnej siete, osvetlenia, pripojok inZinierskych sieti, osadenia mobilidru, vysadbou
stromov a pod. budu vykondvané v predstihu minimdlne v rozsahu zemnych prdc stavby
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F.4. PoZiadavky na zachovanie, udrZbu a regenerdciu historickej zelene a krajinnych prvkov

Hlavnou prioritou je zachovanie prirodno-krajindrskeho charakteru tuzemia z Cias Velkej Moravy a prinavrdtenie tych prvkov
z tohto obdobia, ktoré su alebo budu vyskumami doloZené. Jedine v severozdpadnej Casti zony je z dévodu ochrany vyznamnej
kultdrnej vrstvy a z dévodu ochrany urbanistickych vztahov v rdmci PZ chrdnend historicka Struktura, ktord je pozostatkom
barokovej krajiny. Krajinny rdz v tejto casti tzemia musi byt zachovany a Ciastocne obnoveny v pévodnom urbanizovanom
charaktere, no sucasne je nutné respektovat archeologické ndlezy a ndleziskd hlavne z obdobia raného stredoveku a praveku.

VSeobecné poZiadavky pri ochrane, uprave a umiestriovani zelene na tzemi pamiatkovej zony:
Zeleni v sektoroch I.-1ll. musi vytvdrat jednotne koncipovany celok s architektonickym objektom.

Pred spracovanim ndvrhu sadovnickych dprav resp. pred jeho realizdciou, je potrebné na riesenej ploche zabezpecit podmienky
ochrany archeologickych ndlezov a archeologickych situdcii.

Na dzemi pamiatkovej zony sa v maximdlnej miere uplatni li¢ny porast , z dévodu zabezpelenia priestorového vnimania
expondtov prezentujticich velkomoravské obdobie.

Lucne porasty budu obhospodarované dvoma spésobmi - kosenim a spdsanim, pricom za vhodnejsi sp6sob obhospodarovania
mozZno pokladat spdsanie.

Solitérne stromy vo volnej krajine sa obmedzia na zachovanie existujucich, pripadne vysadenie novych solitérov na zabezpecenie
vizudlneho eliminovania rusivych pohladov a priehladov a méZu sa umiestnit aj k nepravidelnym odpocinkovym sedeniam pri
velkomoravskej ceste. Nesmu vsak narusit chranené priehlady na pamiatky a narusit archeologické ndleziska

Obnovia sa barokové aleje podla historickych madp.

Obnovi sa zelen v ramci vyznamnych barokovych objektov ( kacendreri, rybnik).

V trvalych vysadbdch uprednostriovat tradicny sortiment domdcich druhov drevin v sulade s hmotovo- priestorovym a
architektonickym riesenim stavieb

Vysoku zeleri je moZné vysddzat vo forme solitérov, resp. skupindch 3 -5 stromov v linii velkomoravskej cesty severovychodno-
juhozdpadnej orientdcie v rozostupoch minimdlne 20 metrov. Tdto vysadba musi byt realizovand tak, aby dreviny nenarusali
pohlady a priehlady v PZ.

Zachovd sa polovysokd zeleri pozd|? biokoridorov potokov.

Sucastou projektovej dokumentdcie obnovy zelene bude aj obnova rybnika na odchyt kacic so systémom privadzacieho
a odtokového kandla

Vodné plochy a toky

Neodmyslitelnou zloZkou velkomoravskej krajiny boli neregulované vodné toky a mokrade, ktoré je potrebné postupne do krajiny
vracat, s ¢im suvisi aj potreba uvaZovat v dlhodobom horizonte o obnove zaniknutého ramena Moravy. Tym sa prispeje
k rekonstrukcii historickej krajiny a k rovnovdhe ekosystému na slovenskej ¢asti mikulCicko-kopcianskej aglomerdcii

V jednotlivych sektoroch su dalsie podmienky pre zachovanie, udrZbu a regenerdciu historickej zelene a krajinnych prvkov uréené
nasledovne:

Sektor I. Kostol sv. Margity Antiochijskej:

V ramci uzemia predmetnej parcely, prislichajucej kostolu a cintorinu sa bude jednat iba o udrZiavanie lticneho porastu na celom
uzemi parcely a osetrenie existujiceho solitéru lipy v SZ casti parcely.

Atypické sadové upravy predmetnej parcely sa tykaju pomerne vysokej miery pouZitia suchomilnej miestnej vegetdcie, ktord bude
vyuZitd najméd kvéli specifickym upravdm povrchov, suvisiacich s ochranou archeologickych ndlezov. Ide o vyuZitie ochrannych
bentonitovych rohozi kvéli odvedeniu vody zo strechy od kostola, nakolko drendzny rigol v blizkosti kostola nie je moZné
zrealizovat, lebo by narusil zakonzervované hroby odkryté v tesnej blizkosti jeho juZzného priecelia. Suchomilné trdvy je potrebné
vysiat aj nad plochou trativodu.

Cintorin okolo kostola sv. Margity musi byt zatrdvneny, vzrastly strom v jeho bezprostrednej blizkosti je potrebné odborne
osetrovat. Po jeho doZiti bude vysadeny novy strom vo vdcsej vzdialenosti od kostola tak, aby jeho korefiovy systém nepdsobil
destruktivne na kostol a zéroveri ho kompoziéne doplfial. Presnd vzdialenost od objektu bude uréend po vykonani archeologickej
sondy tak, aby vysadbou a budtcim koreriovym systémom neboli porusené hodnotné archeologické ndlezy.

Je nutnd pravidelnd kontrola zdravotného stavu dreviny arboristom, za uc¢elom monitorovania zdravotného stavu, aby neprislo
k jeho destrukcii, ktora by mohla spbsobit narusenie pamiatky — kostola.

Sektor Il. Hospoddrska budova (Kacendreri)

Na nezastavanej ploche bude zaloZeny licny porast beZnou technoldgiou vysevu lucnej travnej zmesi.
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Na zdklade konzultovanej projektovej dokumentdcie s KPU bude navrhnutd plocha zéhrady prislichajticej k barokovému objektu,
pricom podkladom pre pripravu projektovej dokumentdcie bude mapa z roku 1836 a 1860.

Zdhrada méZe byt oplotend drevenym plotom, ktory bude vzhladovo a konstrukcne vychddzat z barokovych predl6h.

Od kacendrne smerom k mostu cez Kaci kandl je obnovend barokovd aleja, ktoru bude potrebné pravidelne sledovat a udrZiavat
tak, aby pinila svoj pévodny ucel — estetizdciu krajiny

Sektor Ill. Odchytovy rybnik kacic

,Kacaci rybnik”, jeho vletové kandly a brehy, budu upravené na zdklade vysledkov archivneho a archeologického vyskumu do
svojej pévodnej podoby, je potrebné vytvorit podmienky na prinavrdtenie vodnej plochy, terénu a zelene do stavu z obdobia
baroka.

Ndletova zeleri z plochy rybnika a z brehov bude odstranend
Obvodova zelen, plniaca funkciu vetrolamov, bude zachovand, z plochy budu odstrdnené kroviny a zjavné ndlety.

Aleje, veduce od rybnika k budove kacendrne budu obnovené v polohe podla historickej dokumentdcie, resp. v polohe tzkych
parciel, ktoré v minulosti pravdepodobne sluZili ako pristupové komunikdcie

Na zdklade vysledkov vyskumov a dendrologického prieskumu musi byt spracovand projektovd dokumentdcia na riesenie obnovy
celého uzemia, patriaceho do lll. sektora

Sektor IV. Ostatné plochy

V spoluprdci s vodohospoddrmi spracovat ndvrh na revitalizdciu tokov potoka Novd struha a Kacieho kandla, revitalizovat
a rozsirit brehové porasty.

Brehové porasty pozdl? Kacieho kandla, (ktory je pravdepodobne umelo vybudovany, alebo v priestore mokrade prehibeny a spdja
potok Novd Struha a potok Kystor ), budu kopirovat tok v useku prechddzajicom pamiatkovou zénou a budd len minimdine
regulované. Sirka porastov po oboch strandch toku a tie? v celej jeho dizke bude rézna.

Brehové porasty Kacieho kandla budu doplnené tak, aby opticky prekryli neZiadtci priehlad na paneldkovu vystavbu v Holici
z pohladu od kostola a kacendrne.

Brehové porasty potoka Novd Struha budu len minimdlne upravované ( odstrariovanie necistét, komundlneho odpadu ap.) a vo
velkej miere ponechané vo forme naturdlneho porastu. Porasty budu kopirovat tok minimdlne na ploche pamiatkovej zony a budu
len minimdine regulované, ich ,cistenie” je vhodné realizovat formou spdsania spodnych porastov. Sirka porastov po oboch
strandch toku a tiez v celej jeho dizke bude rézna.

V snahe navrdtenia porastov pozdiz juhozdpadnej hranice do kategdrie luzného lesa v spoluprdci s vodohospoddrmi stanovit rezim
s moZnym zavodnenim, pripadne sprietocnenim plochy kandla - medzi Novou Struhou a riekou Moravou.

V severnej a severovychodnej casti pamiatkovej zény méZe byt prezentovand barokovd krajina len za predpokladu nenarusenia
archeologickych ndlezov.

Vysadba musi byt navrhnutd tak, aby boli umoZnené priehlady na jednotlivé objekty zony, prip. na zaujimavé vyhliadky do okolia.
Zabezpecit priehlady na kostol je nutné hlavne na velkomoravskej trase, pri ndstupe zo severovychodu, od majera Kacendrer,
Z hrddze rieky Morava aj od kandla Kystor.

Na poliach bude postupne zaloZeny Iticny porast beZnou technoldgiou vysevu licnej travnej zmesi a udrZiavany formou spdsania.

Sadové upravy budu realizované po etapdch. Po dorieseni uprav uzemia nominovaného do zoznamu svetového kultirneho
dedicstva UNESCO bude vhodné doriesit upravy celého uzemia v pamiatkovej zone.

F.5. PoZiadavky na zachovanie, udrZbu a regenerdciu objektovej skladby
F.5.1. PoZiadavky na zachovanie, udrzbu a regenerdciu NKP

Zachovanie, udribu a regenerdciu ndrodnych kultirnych pamiatok je moiné realizovat len na zdklade pamiatkovych
vyskumov, ktorych suéastou bude ndvrh na obnovu. Druh, rozsah aspésob realizdcie vyskumov bude uréeny krajskym
pamiatkovym dradom. AZ na zdklade schvdlenych vyskumov a ndvrhov na obnovu bude moziné pristipit k spracovaniu
projektovej dokumentdcie obnovy. Presny postup vlastnika NKP je podrobnejsie spracovany v kapitole F.1. tohto materidlu.

F.5.2. PoZiadavky na zachovanie, udrZbu a regenerdciu objektov s pamiatkovou hodnotou

Objekty s pamiatkovou hodnotou, tzn. Kaci kandl, Novd struha, Stara struha a potok Kystor, archeologické ndleziska
a predpokladané historické komunikdcie, sui predmetom ochrany a je potrebné ich zachovat. Predmetom ochrany je aj zeler,
nachddzajiuca sa na brehoch kandlov, pri hradzi rieky Morava, ale aj solitérne stromy volne rasttce po celom chranenom tzemi.
PoZiadavky na jej zachovanie, udrZbu a regenerdciu su stanovené v kapitole F.4 a poZiadavky na zachovanie, ochranu
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a prezentdciu archeologickych ndlezisk su stanovené v kapitole F.3. Trasovanie komunikdcii je moiné menit len na zdklade
vysledkov vyskumov.

Vsetky kandly je potrebné priebezne Eistit a udrZiavat tak, aby bol zachovany prietok vody.
Brehy zostanu v prirodnej podobe, nebudu upravované Ziadnym speviiovacim materiglom

V mieste predpokladaného velkomoravského prechodu cez Novii struhu je mozné realizovat Idvku pre pesich a cyklistov, ktord
bude z prirodnych materidlov — z neopracovaného alebo len minimdlne opracovaného dreva

Dalsi prechod cez Novii struhu je mozné realizovat v pokrac¢ovani barokovej cesty, vediicej z Holica ku kacendrni. Tu je taktiez
nutné pouZit prirodné materidaly

Je vhodné obnovit dreveny most v predpokladanom mieste prechodu velkomoravskej trasy cez Kaéi kandl, ktoré je
pravdepodobne mierne posunuté voci dneSnému beténovému mostu juznym smerom

F.5.3. PoZiadavky na zachovanie, udrZbu a regenerdciu ostatnych objektov v PZ

Most cez Kaci kandl ani asfaltovd komunikdcia medzi mostom a brodom cez Novu stuhu nie su predmetom ochrany.
Most je moZné odstrdnit a nahradit drevenym.

Asfaltovi komunikdciu je potrebné odstrdnit a nahradit komunikdciou s prirodnym povrchom. Jej presné trasovanie je zrejmé
z vykresu zasad a bliZsie je popisané v kapitole F.6.1 .

Pri kostole sv. Margity je informacnda tabula, ktord uZ nesluZi svojmu ucelu a je potrebné ju odstranit.

F.6. PoZiadavky na zachovanie, ochranu a prezentdciu pamiatkovych hodnét uzemia pri rieseni novych prvkov

Na pldnované vyuZitie uzemia pamiatkovej zony, ktorym je hlavne zaradenie jednotlivych objektov a celého uzemia do trasy
archeoparku Mikulcice — Kopcany, je potrebné do priestoru umiestnit rézne prvky nevyhnutné pre plynuly chod novej funkcie napr.
orientacné a informacné tabule, lavicky a iny mobilidr (smetné kose, svietidld, stojany na bicykle). Budu sem umiestfiované len
v nevyhnutnom rozsahu, budu jednoduchého vzhladu, ktory bude s historickym prostredim v stzvuku, nie v kontraste.

Vsetky prvky mobilidru a stavebnych konstrukcii musia byt z prirodného materidlu (kameri, drevo)
Drevené a kamenné prvky musia byt vo forme neopracovaného, alebo nahrubo opracovaného materidlu.
Svietidla a stojany na bicykle mézZu byt z kovu s ¢iernou matnou povrchovou upravou

Na mobilidr nepouZivat typizované a sériovo vyrabané prvky

Systém mobiliagru musi byt spracovany na celt PZ koncepcne, mobilidr vo vsetkych sektoroch musi byt jednotny (aj keby bol
umiestriovany postupne), ndvrh mobilidru musi byt konzultovany a projektovd dokumentdcia schvdlend KPU Trnava. Vynimku
méZe tvorit len severovychodnd Cast zdny, kde sa uvazuje s vratenim barokovej upravy krajiny

Systém mobiliaru musi byt v sulade s charakterom PZ, musi byt realizovany takym spésobom, aby nebol v krajine rusivym prvkom
(napr. volne poloZeny neopracovany kamer, pripadne prvky stojace pod solitérmi stromov).

Mobiliagr musi s okolitym prostredim splynut a vytvorit v prostredi pamiatkovej zény jej sucast pri vyuZivani regiondinych
historickych urbanistickych a architektonickych principov a tvaroslovia. Nesmie sa svojim pésobenim negativne alebo dominantne
presadzovat na ukor prostredia.

Umiestriovanie dopravnych znaciek v PZ je potrebné minimalizovat, pripadne vyuZivat vodorovné znacenie, resp. vyuZivat iny
spésob znacenia. Za nosice znacenia pouZit prirodny materidl — kameri, drevo, strom.

Sektor 1 - kostol sv. Margity

neumiestriovat Ziaden mobilidr s vynimkou lavicky a smetného kosa pri lavicke

zdkladné informdcie o kostole sv. Margity méZu byt umiestnené na informacnom zariadeni, ktoré bude tvorené prirodnym
materidlom, napr. kameriom

Sektor Il. — Kacendren
Je mozZnost umiestnit:
Informacné a orientacné tabule

oznacenie zariadeni nachddzajucich sa v budove

lavicky
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stojany na bicykle
smetné kose

letné sedenia so sinecnikmi, alebo bez prekrytia

Sektor Ill. — Odchytovy rybnik kacic

Je moZnost umiestnit:
Informacné a orientacné tabule
lavicky

stojany na bicykle

smetné kose

svietidla

Sektor IV. - Ostatné plochy:

Je moZnost umiestnit:
Informacné a orientacné tabule
lavicky

stojany na bicykle

smetné kose

svietidld

F.6.1. PoZiadavky na riesenie komunikdcii a povrchovych dprav urbanistickych priestorov

Dominantnym komunikacnym prvkom celej lokality bude Velkomoravskd cesta, ktord do tuzemia pamiatkovej zony vstupuje na
vychode z dvoch strdn — od Holica a od Kopcian, spdja sa pred prechodom cez Kali kandl, pokracuje na zdpad smerom
ku Kacendrni, pred ktorou sa mierne odkldria juhozdpadnym smerom ku kostolu sv. Margity Antiochijskej, z vychodnej strany
obchddza kostol s cintorinom a archeologicku lokalitu — aredl so zaniknutym ranostredovekym panskym dvorcom, okolo ktorého
sa staca a severozapadnym smerom, prechddza povedla archeologického ndleziska Za Novou struhou, severne od Starej struhy,
k rieke Morava. Je potrebné pocitat s rekonstrukciou tejto trasy v plnom rozsahu.

Velkomoravska trasa bude sluZit vylucne pre pesi pohyb, svojim vyrazom musi naznacovat historicky stav — nebude mat pevné
ohranicenie obrubnikmi, bude mat rozdielnu Sirku v ramci svojho profilu a vrchnd vrstva bude pozvolna prechddzat do volného
terénu, bude vyhotovend z prirodného sypaného a udusaného materidlu (napr. piesku).

V prvej etape je mozné z dévodu nedoriesenych vlastnickych vztahov umiestnit cestu v ¢asti medzi riekou Morava a Novou struhou
Z juZnej strany Starej struhy. Po vybudovani komunikdcie zo severu Starej struhy bude juZna sluZit len pre cyklisticku dopravu
Cesta juZne od Starej struhy bude docasne sluZit pre pesich aj pre cyklistov, je na nej mozZné pouZit pevny materidl z dévodu, Ze
tento usek cesty sa nachddza v zdtopovej oblasti rieky a sypky materidl by bol povodriami odplavovany. Je vSak potrebné vybrat
materidl vyrazovo sa pribliZujici sypanému kamenivu

Z velkomoravskej trasy mézZu byt vytvorené odbocky jednak k jestvujucim objektom — kostol sv. Margity a kacendreri a jednak
k buducim prezentdcidm archeologickych ndlezisk. Ich tvarové a materidlové riesenie bude vychddzat zo spristupriujiceho
objektu.

Miesto ndstupu z velkomoravskej trasy ku kostolu s cintorinom bude na rozhrani velkomoravského sidliska, umiestneného
juhozdpadne od kostola a pohrebiska. Jeho presnu trasu urci archeoldg .

Komunikdcia bude sluzit len pre pesich, bez moZnosti pristupu autami i bicyklami

Pristupové komunikdcie ku kostolu a k archeologickym prezentdciam budu vizudlne ¢o najmenej vnimatelné, len nepatrne
odlisitelné od okolitého terénu.

Cyklisticka doprava, vedica z hradze Moravy popri Starej struhe, bude odklonend v mieste prechodu cez Novu struhu juZnym
smerom a popri Novej struhe prejde aZ k ZrebCinu, ktory sa nachddza v intravildne Kopcian. Pred prechodom cez Kystor méZe byt
mierne odklonend vychodnym smerom k dnesnému mostu cez Kystor

DalSou vyznamnou komunikdciou bude cesta, vybudovand v obdobi baroka. Vedie od mosta cez Kaci kandl k prechodu cez Novii
struhu popri kacendrni, z jej severnej strany. Pri kacendrni bude na riu napojend odbocka k rybniku, k jeho juhozdpadnému
ndroZiu. Je moZné vytvorit aj paralelnu cestu k rybniku, ktord je vyznacend na historickych mapdch, k juhovychodnému ndroZiu
rybnika, tato vsak nebude s hlavnou trasou prepojend. Na historickych mapdch je vyznacend aj trasa veduca od prechodu cez
Novu struhu smerom juhozdpadnym k Starej struhe. Tdto nie je dodnes zachovand, no do budtcnosti je moZné ju obnovit, avsak
len ako pesiu komunikdciu, z prirodného sypaného materidlu.
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usek medzi Kacim kandlom a kacendrriou bude umoZriovat pristup motorovym vozidldm a bicyklom.
Pri Kacendrni bude zabezpecend moznost otocCenia vozidiel.

Staticka doprava, nevyhnutnd pre prevddzkovanie budovy tzv. objektu Kacendrne, bude rieSend len v aredli samotného objektu a
iba v najnutnejSom pocte. Povrchovd uprava parkoviska bude totoZnd s barokovou trasou.

Barokové komunikdcie budu vyrazovo odliSené od velkomoravskej trasy, taktieZ vsak bude pouZity prirodny sypany materidl

Cesta bude mat pevné ohranicenie obrubnikmi, bude konstantnej Sirky, cast od Kacieho kandla ku kacendrni bude lemovand
stromovou alejou. Alejou stromov méZu byt lemované aj cesty vedtce k rybniku. Cesta od Novej struhy smerujuca k Starej struhe
bude bez aleje.

Popri barokovej ceste mézZu byt vytvorené oddychové polohy, v ktorych méZu byt osadené lavicky, smetné kose, osvetlenie,
pripadne jednoduché informacné prvky. Vsetky prvky budu z kvalitne spracovaného prirodného materidlu

Zdchytné parkoviskd budu v sulade s koncepciou sirsieho okolia rieSené na okraji uzemia pamiatkovej zény, resp. mimo nej.

Je potrebné, aby uprava vsetkych verejnych pléch, priestranstiev a komunikdcii zodpovedala historickej povahe pamiatkového
uzemia a bola riesend z prirodného materidlu.

Presné trasovanie cestnej siete je zaznacené v priloZzenej mape (vykres 3).

trasy pre jazdu na koni budt rieSené zo Zrebéina, (v ktorom sa pocita s chovom koni, spojenych s hypoterapiou) cez biokoridor
spdjajuci Zrebéin s lokalitou vodnych pléch Boricky, pripadne cez biokoridor Kystora ku holi¢skemu zdmku a spdt okolo obnoveného
rybnika po pdte svahu hradze Moravy. Celd trasa bude vedend v okrajovych polohdch zény

komponovat zastdvky pozdl? trasy v zdpadnej Casti tizemia s dérazom na zohladnenie samostatnych priehladov na aredl
Kacendrne s rybnikom a kostol sv.Margity,

Mosty, prekondvajuce malu prekdaZku, budu celodrevené, pri prekondvani vicsej prekdaZky je mozZné poulZit trvanlivejsi materidl -
kov, ktory vsak bude vyrazovo potlaceny. Materidl na zabradlie bude vZdy dreveny

Popri ceste méZu byt oddychové polohy vytvorené rozsirenim cesty, v ktorych mézu byt prvky na sedenie, prvky informativneho
charakteru, odpadové koSe, pripadne tieniaci strom. VSetky pouZité prvky vsak musia byt z prirodného materidlu rucne
opracovaného (drevo, kameri)

F.6.2. PoZiadavky na riesenie technickej infrastruktury

Uzemim je mozné viest inZinierske siete len nevyhnutné pre prevddzku PZ. Vsetky siete je nutné viest pod povrchom terénu.
Jestvujuce trasy elektrickych vzdusnych vedeni — popri kandli Kystor a popri hradzi rieky Morava, je potrebné trasovat pod zemou.

Sektor I. — kostol sv. Margity

Neumiestnovat Ziadne technické zariadenia

Sektor Il. — Kacendren
MozZnost umiestnit technické zariadenia, vytvorit celé zazemie pre sektor I. v sektore .

Rozvodné elektroskrine a podobné zariadenia nie je pripustné umiestriovat na hlavnej fasdade objektu kacendrne Je potrebné ich
umiestnit vo vnutrobloku kacendrne tak, aby boli ¢o najmenej vnimatelné, ich rozmery boli ¢o najmenSsie a vyraz prisp6sobeny
okoliu, do ktorého sa vkladaju.

Exteriérové sucasti klimatizdcie su nepripustné, taktieZ kolektory a akékolvek technické zariadenia, znehodnocujiuce vyraz
objektov.

PouZitie nevyhnutnych komunikacnych zariadeni - napr. satelitnych antén, antén pre GSM, a pod. je pripustné len v polohe
kacendrne, v obmedzenom rozsahu, zariadenia vsak nemaju byt viditelné z verejného priestoru a nesmu znehodnocovat
pamiatkové hodnoty tzemia a pamiatok.

Sektor lll. — Odchytovy rybnik kacic:

neumiestriovat Ziadne technické zariadenia

Sektor IV. - Ostatné plochy:

PouZitie slnecnych kolektorov, veternych turbin, fotovoltaickych systémov a podobnych energetickych zariadeni, netypickych pre
pamiatkové uzemie, nie je na ploche celej pamiatkovej zony a tzemia navrhovaného do zoznamu UNESCO moZné umiestriovat.

Potrebné inZinierske siete vratane verejného osvetlenia je nutné viest v trasdch komunikdcii pod povrchom terénu.

F.6.3. PoZiadavky pre umiestnenie reklamy a informacnych systémov
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Podla § 30 ods. 3 novely pamiatkového zdkona & 104/2014, ucinnej od 1.7.2014 je moZno umiestnit reklamu, reklamné,
informacné, propagacné alebo technické zariadenie, ktoré nie je stavbou, na nehnutelnej kultirnej pamiatke alebo v pamiatkovom
uzemi len na zdklade rozhodnutia krajského pamiatkového uradu. Krajsky pamiatkovy urad v rozhodnuti urci, ¢i je predloZeny
ndvrh z hladiska zdujmov chranenych tymto zakonom pripustny a urci podmienky jeho realizdcie a umiestnenia. Ak umiestnenie
reklamy, reklamného, informacného, propagacného alebo technického zariadenia povoluje stavebny urad, krajsky pamiatkovy
urad vydd zdvézné stanovisko z hladiska zdujmov chranenych tymto zdkonom a je v konani stavebného tradu dotknutym orgdnom

Umiestnenie reklam a oznacenia prevddzok v celom pamiatkovom tuzemi, mimo objektu kacendrne je nepripustné.

Velkoplosné reklamy, billboardy, vystuZené bannery a svetelné typy reklamnych zariadeni su nepripustné v celom pamiatkovom
uzemi. Vynimkou su docasné reklamné plochy umiestriované pocas trvania podujati realizovanych na uzemi pamiatkovej zény. Tie
vSak nesmu byt kotvené do terénu a nesmu Ziadnym spésobom poskodit NKP.

V celej zone musi byt spracovany jednotny informacny systém zamerany hlavne na informovanie o pamiatkach Velkej Moravy

na vsetky nové prvky musi byt spracovany architektonicky ndvrh, ktory bude vychddzat z daného prirodného prostredia, prvky
musia byt navrhnuté z prirodnych materidlov, vzdjomne zosuladeny s ostatnymi prvkami zony (s osvetlenim, mobiliaGrom) a ndvrh
musi byt v priebehu spracovdvania konzultovany a odsthlaseny na KPU

Sektor 1 - kostol sv. Margity
neumiestriovat Ziadne reklamy

zdkladné informdcie o kostole sv. Margity méZu byt umiestnené na informacnom zariadeni, ktoré bude tvorené z prirodného
materidlu, napr.prirodnym kameriom,

Sektor Il. — Kacendren
Je mozZnost umiestnit:

informacné tabule

systém rekldm, informdcie sustredit na jednom mieste (na jednej tabuli) a navrhnut systém s moZnostou lahkej vymeny
jednotlivych tabuliek

Sektor Ill. — Odchytovy rybnik kacic

neumiestriovat Ziadne reklamy

Sektor IV. - Ostatné plochy:

Riesenie informacného systému, musi byt realizované takym sp6sobom, aby nebol v krajine rusivym prvkom (napr. prvky leZiace,
pripadne stojace pod solitérmi stromov).

F.7. PoZiadavky na ochranu siluety a panoramy tizemia a na zachovanie charakteristickych pohladov a priehladov

Silueta a panorama PZ musi byt zachovand v dnesnej podobe. Je nutné vylucit akiukolvek stavebnu cinnost okrem vystavby
objektov suvisiacich s pripravovanym archeologickym parkom — komunikdcie, mosty, parkové a sadovnicke upravy, informacény
systém, prezentdcia archeologickych ndlezisk, oddychové plochy. Do stcasnej siluety a panordmy najviac mézZu zasiahnut zmeny
suvisiace s vysadbou novej zelene, revitalizdciou rybnika a obnovou objektu Kacendrne.

Svysadbou novej zelene sa pocita v suvislosti prinavrdtenim barokového vzhladu casti  krajiny, umiestriovanim doplnkovej
zelene, zelene ohranicujicej hranice pamiatkovej zony, zelene vysddzanej v suvislosti s prezentdciami archeologickych ndlezov
a zelene vysddzanej v suvislosti upravou rusivych priehladov a pohladov. Revitalizacia rybnika predpoklada vyrub casti stromovy,
ktoré maju vplyv na celkovu siluetu a panoradmu. Obnova objektu Kacendrne, pri ktorej bude obnovend strecha rovnako ovplyvni
siluetu a panordmu pamiatkovej zony.

K ochrane, pohladov a priehladov v otvorenej krajine moZno pristupovat z dvoch hladisk:
Zveladovanie a ochranu Ziaducich, hodnotnych pohladov a priehladov.
Odstrafiovanie a zamedzovanie rusivym, neZiaducim pohladom a priehladom.

2Zveladovanie a ochrana Ziaducich, hodnotnych pohladov a priehfadov

Sektor 1 - kostol sv. Margity:
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K najdéleZitejsim priehfadom v pamiatkovej zéne su priehlady viditelné z bezprostredného okolia kostola sv. Margity. Vysadba
zelene, prezentdcie archeologickych ndlezov prip. vystavba v ramci pamiatkovej zény musi byt volend tak, aby zostali zachované
nasledovné priehlady:

- Priehlad juZznym a juhovychodnym smerom kostol a stresnu krajinu obce Kopcany.

- Priehlad vychodnym a severovychodnym smerom na objekt Kacendrne a medze viditelné v dialkovych pohladoch.

Sektor Il. — Kacendren:

Vysadba zelene, prezentdcie archeologickych ndlezov prip. vystavba v ramci pamiatkovej zony musi byt volend tak, aby zostali
zachované nasledovné priehlady:

- Priehlad juhozdpadnym smerom na kostol sv. Margity a otvorenu krajinu v pozadi.
- Priehlad juznym a juhovychodnym smerom na kostol a stresnu krajinu obce Kopcany.

- Priehlad severnym smerom na objekt rybnika (sektor Ill)

Sektor Ill. — Odchytovy rybnik kacic:

Najcennejsi priehlad sa nachddza na styku pldnovanej barokovej komunikdcie a plochy NKP rybnik. Ceneny je priehlad juznym
a juhozdpadnym smerom na objekty Kacendrne a v pozadi kostol sv. Margity, ktory je potrebné zachovat

Sektor IV. - Ostatné plochy:

NajdélezZitejsie su priehlady na kostol sv. Margity, ktory je viditelny z okrajovych Casti zény - z hradze Moravy, z pristupovej
komunikdcie vychddzajucej z intravildnu Kopcian, ako aj polohy Kystor, kde sa planuje vytvorit cyklistickd trasa a cesta pre jazdu
na korioch.

Je nevyhnutné zabezpecit, aby chrdnené pohlady neboli rusené Ziadnou vysadbou, drobnymi stavbami ¢i prezentdciou, preto je
potrebné, hlavne pred vysadbou novych stromov, preverit zachovanie priehladu (napr. vizualizdaciou)

Do budtcnosti je potrebné podporit priehlad na kostol sv. Margity z hradze Moravy tym, Ze vysoky strom na brehu kandla Novd
struha bude po doZiti a ndslednom odstrdneni nahradeny stromom pri Novej struhe, avsak v inej polohe

2.2. OCHRANNE PASMA

Ochranné hygienické pasmo $M PD (Vradistska ulica) : 150 m od oplotenia

Ochranné pasmo cistiarne odpadovych vod Holic : 150 m od oplotenia

Pasma hygienickej ochrany vodnych zdrojov a vodojemu : PHO I.stupna-10 m od oplotenia

Ochranné pasma verejného vodovodu a verejnej kanalizacie: 1,5 m na kazdu stranu daného potrubia, ¢o je potrebné
re$pektovat predovsetkym pri realizacii vystavby objektov a vysadbe verejnej zelene.

Ochranné pasma povrchovych tokov :
- vodné toky Vytrzina, Kopciansky kanal, Chvojnica : 10 m od brehovej Ciary obojstranne
- kanal Tvrdonice — Holi¢ : 5 10m od brehovej Ciary obojstranne
. Ochranné pasma elektrickych zariadeni
Nadzemné vedenia — 1-35kV  : 10 m od krajného vodica
35-110kV  : 15 m od krajného vodica
Podzemné vedenia do 110kV  : 1m od krajného kabla

- Ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) : bude uréené podianovely zdkona £-131/2010 7 7.

v v

Je urcené v zmysle VZN mesta Holi¢ ¢. 116 o ochrannych pasmach cintorina mesta Holi¢ schvalené dna
05.03.2020 uznesemie MZ ¢. 17/2020

= Ochranné pasma plynarenskych zariadeni

Regulacna stanica plynu — 8 m od objektu

Vysokotlaké plynovody — 50 m od osi potrubia na kazdu stranu

Stredotlaké a nizkotlaké plynovody+pripojky v zastavanom Uzemi obce — 1m od osi plynovodu

*  Ochranné pasma teplarenskych zariadeni

Zariadenia na vyrobu a rozvod tepla — 1 m od objektu na kazdu stranu v zastavanom Uzemi, mimo zastavaného
Uzemia 3m a 1m;

Odovzdavacia stanica tepla — 3 m kolmo na oplotent alebo obmurovanu hranicu objektu stanice;
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Narodna kultirna pamiatka Holicsky kastiel’
pozri vykresovu Cast’

V bezprostrednom okoli nehnutelnej narodnej kulturnej pamiatky, v okruhu desiatich metrov, nemozno v zmysle § 27 ods. 2
pamiatkového zédkona vykonavat stavebnu ¢innost ani ind ¢innost, ktora by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultdrnej
pamiatky.

Ochranné pasma dopravy
Cesty L.triedy — 50 m od osi vozovky mimo zastavaného Uzemia obce
Cesty II.triedy — 25 m od osi vozovky mimo zastavaného Gzemia obce
Cesty IIlL.triedy — 20 m od osi vozovky mimo zastavaného Uzemia obce

Zeleznica — 56-m 60'm 0d 0si krajnej kol'aje, najmenej Vsak 30 m od Vonkajsej hranice obvodu drahy-ed-ekraja
s elornicndd |

Ochranné pasma letiska (pozri vykres dopravy)
Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. su stanovené:

. ochrannym pasmom vodorovnej roviny s vyskovym obmedzenim 205,7-240,7 m n.m. Bpv.

. ochrannym pasmom kuzel'ovej plochy, ktoré je 205,7-240,7 m n.m. Bpv

. ochrannym pasmom vzletovych a priblizovacich priestorov s vyskovym obmedzenim 160,19 — 210
m n.m. Bpv.

. ochrannym pasmom prechodovych ploch s vyskovym obmedzenim 160,19-205,7 m n.m. Bpv.

Dalsie obmedzenia st stanovené:
1. Ochrannym pasmom so zakazom stavieb:
= ochrannym pasmom prevadzkovych ploch letiska — v tomto pasme je zakazané:
a) trvalo alebo docCasne zriad'ovat’ akékol'vek stavby
b) zvySovat' alebo znizovat terén tak, aby sa tym porusila plynulost’ povrchu
c) vysadzat' stromy, kry alebo iné vySkové porasty
d) trvalo alebo docasne umiestiiovat’ vozidla, hospodarske alebo stavebné stroje a iné predmety

= ochrannym pasmom zaujmového Uzemia letiska — je stanovené ako plocha vyhl'adovo vyuZzitel'na na vystavbu
= Ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN
Vedenia elektrického pradu VV a VVN musia byt' rieSené podzemnym kablom

= QOchrannym pasmom proti nebezpe¢nym a klamlivym svetlam

Povrchova Uprava objektov a zariadeni musi byt’ rieSend materidlmi s nereflexnou Upravou; externé osvetlenie objektov,
spevnenych ploch a komunikdcii, reklamnych zariadeni a pod. musi byt rieSené svietidlami, ktorych svetelny IU¢ je
nasmerovany priamo na osvetlovanu plochu a neméze spdsobit’ oslepenie posadky lietadiel, zaroven rozmiestnenim svietidiel
nesmie dojst’ k mylnej informacii pre pilotov; zakaz pouZitia zariadeni na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického
Ziarenia; zakaz pouzitia silnych svetelnych zdrojov) - podmienky sa stanovuju v zavislosti od typu prevadzky na letisku deri /
noc,

= Vonkajsim ornitologickym ochrannym pasmom

vylicenie vykondvania cinnosti a zriadovania stavieb a prevadzok, ktoré by mohli zvySit' vyskyt vtactva v okoli letiska;
obmedzenie zriad'ovania polnohospodérskych stavieb, napr. hydinarni, kravinov, bazantnic, stredisk zberu a spracovania
hmotného odpadu, vodnych pléch a dalSich stavieb s moznost'ou vzniku nadmerného vyskytu vtactva

. Vnutornym ornitologickym ochrannym pasmom
vylicCenie vykonavania Cinnosti a zriad'ovania stavieb a prevadzok, ktoré by mohli zvysit’ vyskyt vtactva v okoli letiska; napr.
zékaz zriad'ovat’ skladky, stohy, sildze; rezim obrabania pody musia uzivatelia pozemkov dohodnt’ s prevadzkovatel'om letiska

STVRT OCHRANNE PASMA (OP)

CENTRUM OP vodorovnej roviny
OP s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN
VonkajsSie ornitologické OP

KASTIEL OP vodorovnej roviny

OP s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN
Vonkajsie ornitologické OP

OP proti nebezpec¢nym a klamlivym svetldm

CHALUPY OP vodorovnej roviny
OP kuZel'ovej plochy

POD SIBENICOU OP vodorovnej roviny
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STVRT

OCHRANNE PASMA (OP)

OP kuZel'ovej plochy
OP proti nebezpenym a klamlivym svetlam

MAJIRKY

OP vzletového a priblizovacieho priestoru

OP prechodovej plochy

OP vodorovnej roviny

OP s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN
OP proti nebezpec¢nym a klamlivym svetldm

VonkajsSie ornitologické OP

Vnutorné ornitologické OP

U BITUNKU

OP vzletového a priblizovacieho priestoru

OP prechodovej plochy

OP s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN
OP proti nebezpenym a klamlivym svetlam

Vonkaijsie ornitologické OP

Vnutorné ornitologické OP

LUCKY

OP vodorovnej roviny

OP s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN
OP proti nebezpecnym a klamlivym svetlam

VonkajsSie ornitologické OP

KONOPNISKA

OP vodorovnej roviny
OP kuZel'ovej plochy

POD HREBENOM

OP vodorovnej roviny
OP kuzel'ovej plochy

PRIEMYSELNY
PARK

OP vzletového a priblizovacieho priestoru

OP prechodovej plochy

OP vodorovnej roviny

OP s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN
OP proti nebezpec¢nym a klamlivym svetldm

Vonkaijsie ornitologické OP

Vnutorné ornitologické OP

3. ZOZNAM VEREIJNOPROSPESNYCH STAVIEB

planovanych rozvojovych pléch v meste

DRUH STAVBY | LOKALIZACIA- OZNACENIE VO VYKRESE CELKOM
KOMUNIKACIE

Obchvat mesta Holi¢ : |
Juhozdpadnd trasa obchvatu cesta I/2 | extravilan 5170 m
al/51
Vychodna trasa extravilan 2660 m
Rekonstrukcia cesty Hollého ulica na C1 | Stvrt’ Majirky, intravilan, urb.bloky 1,2,3,4,5, 1360 m
MO 12/60 6,19,20,21,22
Obsluzna komunkacia C3,MO 8/30 Stvrt’ Pod Sibenicou, urb.blok 6, extravilan 695 m
Obsluzné komunikacie D1 Stvrt’ Pod Sibenicou, urb.blok 6, extravilan 510 m
Obsluzna komunikacia C3 MO 8/30, | Stvrt’ Konopniska, urb.blok 6,9,10 intravilan 780 m
predizenie ul.M.Terézie a ul.Pri Kastieli
Obsluzna komunikacia C3 MO 8/30 Stvrt’ Chalupy, urb.blok 8 intravilan 300 m
Obsluzné komunikacie D1 Stvrt’ Konopniska, urb.blok 10 intravilan 640 m
Obsluzné komunikacie vsetkych (Betlehem, ai.) 1500 m

Obsluzna komunikacia C3 MO 8/30

Stvrt’ Konopniska urb.blok 1,2,5 intravilan,
Stvrt’ Pod Sibenicou urb.blok 17 extravilan

Obsluzna komunikacia C3 MO 7/30

Stvrt’ Konopniska urb.blok 1,2,5 intravilan,
Stvrt’ Pod Sibenicou urb.blok 17 extravilan
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DRUH STAVBY LOKALIZACIA- OZNACENIE VO VYKRESE CELKOM
Obsluzné komunikacie D1 Stvrt’ Konopniska urb.blok 1,2,5 intravilan,
Stvrt’ Pod Sibenicou urb.blok 17 extravilan
Obsluzné komunikacie C3 Lokalita 17
Obsluzné komunikacie C3 | Stwrt' Kastiel UB 2 + 1
T [m—
CYKLOTRASY
Cyklotrasa Kastiel’ Holi¢ — KopCany v trase | Stvrt’ Kastiel’ urb blok 5
osi trojzubca aleji
Cyklotrasa Holi¢ - Skalica Stvrt’ Centrum, Stvrt’ Majirky
Cyklotrasa Holi¢ - Hodonin Stvrt’ centrum, Stvrt’ Majirky, Stvrt’ Lucky,
Stvrt’ Priemyselny park
4Cykloregio cyklotrasa Holi¢ — Sastin- | Stvrt’ Pod hrebefiom, Stvrt’ chalupy, Stvrt’
Straze Centrum, Stvrt’ Majirky, Stvrt’ Pod Sibenicou
024 zahorska cyklomagistrala Stvrt’ Pod hrebefiom, Stvrt’ Konopniska, Stvrt’
Chalupy, Stvrt’ Centrum, Stvrt' Majirky, Stvrt’
Lacky,
Moravska cyklotrasa
8209 — Hodonin (CLO) — Holi¢sky haj
UCelova komunikacia do archeoparku
Mikulcice — Kopcany
| Cyklotrasa Stvrt Chalupy UB 12 + 15
| Cyklotrasa Stvrt Pod hrebefiom UB 10
KANALIZACIA-TRASY A ZARIADENIA
DN 150 Stvrt’ Majirky — vytlak 150 m
DN 300 Stvrt’ Pod Sibenicou (nova zoéna IBV, urb.blok 1305 m
¢.6)
DN 300 Stvrt’ Pod Hreberiom , urb.blok 2,3 550 m
DN 300 Stvrt’ Chalupy, urb.blok 8 350 m
DN 300 Stvrt’ Konopniska, urb.blok ¢.10 260 m
DN 600 Stvrt’ Majirky,urb.blok 5 540 m
DN 150 Stvrt’ Majirky,urb.blok 4 - vytlak 180 m
DN 300 Stvrt’ Pod Hrebefiom , urb.blok 5,7,11 600 m
DN 300 Stvrt’ Konopniska urb.blok 1,2,5 intravilan,
Stvrt’ Pod Sibenicou urb.blok 17 extravilan
| DN 300 Stvrt Priemyselny park urban. Blok 1
| DN 300 Sturt Chalupy urb. blok 6
VODOVOD-TRASY A ZARIADENIA
DN 100 Stvrt’ Pod Sibenicou (nova zéna IBV, urb.blok 1305 m
¢.6)
DN 100 Stvrt’ Pod Hreberiom, urb.blok 3 140 m
DN 100 Stvrt’ Majirky — pripojka k socialnym bytom
DN 150 Stvrt’ Pod Hrebefiom, urb.blok 8 370 m
DN 150 Stvrt’ Pod Hreberiom, urb.blok 5,7,11 330 m
DN 150 Stvrt’ Chalupy, urb.blok 12,13,14 1140 m
DN 100 Stvrt’ Konopniska, urb.blok ¢.1,5 700 m
DN 300 Stvrt’ Konopniska urb.blok 1,2,5 intravilan,
Stvrt’ Pod Sibenicou urb.blok 17 extravilan
DN 150 Sturt’ Chalupy urb. blok 6
DN 150 Sturt Priemyselny park urban. Blok 1
PLYNOVODNE TRASY A ZARIADENIA
D 50 Stvrt’ Pod Sibenicou, urb.blok 6 510 m
D 50 Stvrt’ Pod Hreberom, urb.blok 1,7,8 305 m
D 50 Majirky-pripojka k soc.bytom
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DRUH STAVBY LOKALIZACIA—- OZNACENIE VO VYKRESE CELKOM

D 90 Stvrt’ Pod Sibenicou, urb.blok 6 775 m
D 50 Stvrt’ Konopniska, urb.blok 9,10 710 m
D 40 Stvrt’ Chalupy, urb.blok 8 420 m
D 50 Stvrt’ Pod Hreberiom, urb.blok 3 160 m
D63 Stvrt’ Chalupy, urb.blok 1 820 m
D 50 Stvrt’ Pod Hreberiom, urb.blok 7,11 150 m
D 90 Stvrt’ Majirky, urb.blok 5,6,7 730 m
D 90 Stvrt’ Centrum, urb.blok 1,6 430 m
D 63 Stvrt’ Majirky, urb.blok 22 180 m
D 50 Stvrt’ Konopniska, urb.blok 1,5 1210 m
DN 300 Stvrt’ Konopniska urb.blok 1,2,5 intravilan,

Stvrt’ Pod Sibenicou urb.blok 17 extravilan
ENERGETICKE TRASY A ZARIADENIA

Trafostanice — nové Stvrt’ Majirky 2
VN rozvody kablové nové Stvrt’ Majirky — pripojky 2 TS 80 m
Trafostanice — nové Stvrt’ Pod Sibenicou 2
Trafostanice — nové Stvrt’ Pod Sibenicou 1
VN rozvody kablové nové Stvrt’ Pod Sibenicou — pripojky 2 TS 60 m
Trafostanice — nové Stvrt’ Konopniska 3
VN rozvody kablové nové Stvrt’ Konopniska — pripojky 3 TS 470 m
NN rozvody kablové nové Stvrt’ Konopniska — UB 1,2,5 1300
Trafostanice — nové Stvrt’ Pod hreberiom 3
VN rozvody kablové nové Stvrt’ Pod hreberiom — pripojky 3 TS 250 m
Trafostanice — nové Stvrt’ Kastiel 1
VN rozvody kablové nové - prekladka Stvrt’ Kastiel’ 1700 m
VN rozvody kablové nové - preklddka Stvrt’ Pod Sibenicou
VN rozvody kablové nové Stvrt’ Pod Sibenicou

OBJEKTY A ZARIADENIA
Bytové domy-najomné Stvrt’ Majirky, Centrum 50-60 b.j
Protihlukové bariéry od navrhovaného Stvrt’ Majirky 500 m
obchvatu a od zeleznice
Viackapacitné parkovisko Stvrt’ Centrum, pri vstupe do aredlu kastiel'a 1
Plochy verejnej zelene Stvrt’ Pod Sibenicou, urb. Blok 17

Lesopark Valsa
Rozhl'adiia pri veternom mlyne
Sportové ihrisko Stvrt’ Konopniska, urb. Blok 10

parkovisko pre archeopark Mikulcice-
Kopcany

Poznamka : DalSie verejnoprospe$né stavby : protipovodiiové opatrenia na toku Chvojnice: Uprava a spevnenie brehov koryt
v zastavanom Uzemi,

| 4. NAVRH NA SPRACOVANIE ZONALNEJ DOKUMENTACIE

Lokalita, poloha v rieSenom tzemi, druh dokumentacie

1. Urbanisticka $tudia priemyselnej zény v $tvrti Pod hrebefiom (alebo UPN Z)
5. Stvrt Kastiel — Urbanisticka $tudia vyuZitia arealu kastiela na $portovo-rekreaéné ucely
7. Stvrt Konopniska — Urbanisticka $tadia zény IBV v $tvrti Konopniska ( blok 1,2,5)

gs /p |S.I . || ’ |/ , |B!! Illlvll
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9. Stvrt Pod Sibenicou — Urbanisticka $tudia - novy blok ¢. 17

| 5. ZAVAZNA CAST ENERGETICKEJ KONCEPCIE MESTA HOLIC

Z hladiska dalSieho rozvoja mesta Holi¢, v suhlase so statnou energetickou politikou, ako aj mensim
znecistenim prostredia a nizSou cenou tepla pre kone¢ného spotrebitela odporicame:

1.Realizovat opatrenia vedtce k zniZeniu spotreby tepla na vykurovanie a pripravu TUV

V optimistickom scenari sa predpoklada, Ze rekonstrukciou vsetkych bytovych objektov v Holi¢i mozno
dosiahnut Uspory tepla na vykurovanie 29,8 %, priemerna merna spotreba tepla na vykurovanie klesne
na 61,6 kWh/mZ.r. Rekonstrukciou vymennikov a rozvodov TUV dodavatela a v bytovych objektoch by sa
merna spotreba tepla zni%ila na 0,269 GJ/m?. Uspory tepla na pripravu TUV budd 10,5 %.
Predpokladanymi Upravami sa ro¢nd spotreba tepla na vykurovanie a pripravu TUV v bytovych
objektoch v Holici znizi na 70 165 GJ, v porovnani so spotrebou v roku 2004 bude nizsia o0 24,1 % (kap.
7.4).

V pesimistickom scenari sa predpoklada, Ze v stlade s STN 73 0540-2: 2002 bude rekonstruovana
polovica bytovych objektov. Rekonstrukciou bytovych objektov v Holi¢i mozno dosiahnut Gspory tepla
na vykurovanie 14,5 %, priemerna merna spotreba tepla na vykurovanie klesne na 74,1 kWh/m?.r.
Rekonstrukciou vymennikov a rozvodov TUV doddavatela a v bytovych objektoch by sa merna spotreba
tepla zniZila na 0,295 GJ/m?3. Uspory tepla na pripravu TUV budu 2,5 %.

Predpokladanymi Upravami sa roénd spotreba tepla na vykurovanie a pripravu TUV v bytovych
objektoch v Holici znizi na 81 968 GJ, v porovnani so spotrebou v roku 2004 bude nizsia 0 11,3 % (kap.
7.4). Z vysledkov vypoctov, uvedenych v kap. 11.4, je zrejmé, Ze zateplenie objektov treba realizovat ¢o
najskor.

2.Uprednostnit centralizovan dodavku tepla

Podla rozhodnuti URSO bola v roku 2006 priemerna cena tepla na vystupe zo sekundarnych rozvodov v
SR vratane DPH 616 Sk/GJ. Cena tepla vratane DPH na vystupe zo sekundarnych rozvodov SCZT a.s. Prva
teplarenska v Holi¢i v roku 2006 je nizsia 0 121,20 Sk/GJ ako slovensky priemer.

Na zaklade analyzy zdsobovania mesta teplom v sucasnosti a analyzy dostupnosti paliv a energii sa
prikrocilo k ekonomickej a finan¢nej analyze dvoch variantov zasobovania teplom:

e zo tepelnych rozvodov SCZT v Holi¢i, ktoré st horicovodom napojené na EHO — centralizované
zasobovanie teplom
e blokovych kotolni — decentralizované zdroje.

Zohladnenim troch hlavnych kritérii:
e cena tepla pre kone¢ného spotrebitela,
e emisné a imisné zataZenia mesta,

e zhodnotenie z hladiska statnej energetickej politiky a budiceho rozvoja mesta.

Vyhodnejsi je variant zdsobovania mesta Holi¢ teplom z primarnych a sekundarnych rozvodov SCZT
napojenych na horucovod z EHO (kap. 11.4).

3.Pre objekty IBV a pre objekty v meste Holi¢ decentralizovane zasobované teplom analyzovat
efektivnost dodavky tepla z SCZT v zavislosti od vyvoja cien tepla a zemného plynu

Predikovany je vyvoj cien tepla z plynovej kotolne Strednej pofnohospodarskej Skoly v Holici a zo
spolocnosti Prva tepldrenskd v obdobi rokov 2006 az 2015. Ceny tepla z plynovej kotolne su vypocitané
v stlade s metodikou URSO.
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Z ekonomického hladiska nie je korektné pracovat s cenami tepla, ktoré neobsahuju vsetky zlozky (napr.
odpisy). Napriek tomu su pre porovnanie vypocitané aj ceny tepla bez uvazovania odpisov (kap. 11.5).

V obytnej zéne Pri kastieli ma byt podla projektu 62 objektov IBV vykurovanych plynovymi kotlami.
Variabilna zlozka nakladov na zemny plyn je 453,50 Sk/GJ.

Zvaime variant pripojenia objektov IBV na rozvody SCZT. Objekty by boli teplom zdsobované
dvojrurkovym systémom, v kazdom objekte by bola bytovd odovzddvacia stanica tepla. Zjednodusene
mozno predpokladat, Ze naklady na plynovu pripojku, montéz kotla a dymovod su porovnatelné

s ndkladmi na teplovodnu pripojku k SCZT, bytovi odovzddvaciu stanicu a montaz.

Pri zvaZovani instalacie kotla a bytovej odovzdavacej stanice tepla za prijatych zjednodusujucich
predpokladov staci porovnat variabilni zlozku nadkladov na zemny plyn (453,50 Sk/GJ) s cenou
nakupovaného tepla.

Podla rozhodnutia URSO je v Holi¢i cena tepla na vystupe z primarnych rozvodov SCZT 306,31 Sk/GJ a na
vystupe zo sekundarnych rozvodov 494,80 Sk/GJ. MoZno oc¢akavat prudsi narast ceny plynu v kategdrii
domaécnosti D3 ako narast ceny tepla. Odporicéame preto zvazit moznost napojenia objektov IBV v
obytnej zéne Pri kastieli na SCZT v Holici (kap. 9.2).

Podobnu Gvahu mozno aplikovat aj na existujice objekty IBV v Holici.

Odporucame preto analyzovat pre objekty IBV a pre objekty v meste Holi¢ decentralizovane zasobované
teplom efektivnost dodavky tepla z SCZT v zavislosti od vyvoja cien tepla a zemného plynu.

4.Zaviest dispecersky systém riadenia a kontroly OST a kotolni

Dispecersky systém riadenia a kontroly OST a kotolni umozZni vy$si komfort prevadzky celého systému
CZT. Kotolne, OST a kompaktné OST budu nepretrZite monitorované a riadené dispecingom, pricom sa
pruzne zohladnia poziadavky odberatelov tepla. Komfort dodavky tepla sa zvysi aj na strane jeho
konecénych spotrebitelov. Dialkovo bude zabezpeceny zber idajov z meracov tepla a tieto udaje spolu
s dalSimi uzito¢nymi informaciami budu pristupné kone¢nym spotrebitelom tepla na webovej stranke.
Prehlbi sa tak zaroven aj kontrola a zo strany odberatelov tepla (kap. 12.2).

5.Stimulovat instalovanie sineénych kolektorov na pripravu TUV na objektoch IBV

Zaradenim sIneénych kolektorov na pripravu TUV mozno v priemere usetrit cca 70 % tepla na pripravu
TUV, ¢o predstavuje cca 235 m?/r ZP pre jeden dom. V pripade instalacie na vietky RD, t.j. 914 trvalo

obyvanych objektov, by Uspora ZP predstavovala 214 790 m3/r ZP, s Gmernym zniZenim zataZenia
Zivotného prostredia (kap. 8.2).

6.Pri stavebnom konani pozadovat analyzu moZnosti vyuzitia sineénej energie (kolektory, orientacia
budovy, konstrukcia obvodového plasta apod.)

VyufZitie sInecnej energie v novo budovanych objektoch povedie v ekonomicky odévodnenych pripadoch
k Uspore neobnovitelnych primarnych energetickych zdrojov. Ekologicky prinos v tychto pripadoch je
zrejmy.
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| 6. ZAVAZNA CAST NAVRH EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI |

6.1. NAVRH EKOSTABILIZACNYCH OPATRENi VZMYSLE STRATEGIE ADAPTACIE SR NA
NEPRIAZNIVE DOSLEDKY ZMENY KLiMY

V zmysle Metodického usmernenia MDVRR SR odboru tzemného planovania k zabezpeceniu plnenia
uznesenia vlady SR® uplatfiovat pri urbanizacii Uzemia mesta Holi¢ nasledovné opatrenia:

Opatrenia voci ¢astejSim a intenzivnejSim vinam horucav

koncipovat urbanistickd Struktiru mesta tak, aby umoznovala lepSiu cirkulaciu vzduchu,
zabezpedit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v meste, osobitne v zastavanych,
centralnych dzemiach mesta,

zabezpedit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materialy a
infrastruktura prispdsobené meniacim sa klimatickym podmienkam,

vytvarat a podporovat vhodnd mikroklimu pre chodcov a cyklistov v mestach,

zabezpedit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov v sidlach,

zabezpedit prispdsobenie vyberu drevin pre vysadbu v meste meniacim sa klimatickym
podmienkami,

vytvarat komplexny systém pléch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do
prilahlej krajiny.

Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric

zabezpedit a podporovat vysadbu lesa, alebo spoloc¢enstiev drevin v extravildnoch miest a obci,
zabezpedit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie,
zabezpedit dostato¢nu odstupnu vzdialenost stromovej vegetécie v blizkosti elektrického vedenia,

zabezpedit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erdzii, napriklad vysadbou
vetrolamov, Zivych plotov, aplikdciou prenosnych zdbran.

Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu sucha

zabezpedit a podporovat opdtovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody,

zabezpedit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach,

podporovat a zabezpecit zvysené vyuzivanie lokalnych vodnych pldch a dostupnost zaloznych
vodnych zdrojov.

Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok

zabezpedit a podporovat zvySenie retenénej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych
opatreni, navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu,

zabezpedit a podporovat zvySenie infiltracnej kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktury krajinnej
pokryvky, s vyraznym zastUpenim vsakovacich prvkov v extravildane obce a minimalizovanim
podielu nepriepustnych povrchov na urbanizovanych plochdch v intravildne mesta,

zabezpedit a podporovat zvySovanie podielu vegetécie pre zadrziavanie a infiltraciu dazdovych
vod v sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest,

zabezpedit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi,

8 Uznesenie vlady SR ¢. 148/2014 z 26.3.2014 k Stratégii adaptacie SR na nepriaznivé désledky zmeny klimy
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e v pripade Ze samosprava vlastni lesy, zabezpedit udrZiavanie siete lesnych ciest s Ucinnou
protipovodfiovou ochranou a rozrusovat nepotrebne lesné cesty.

| 7. ZAVAZNA CAST DOPLNUJUCE REGULACIE

7.1. UMIESTNOVANIE REKLAMNYCH STAVIEB

e VzmieSanych Uzemiach obcianskej vybavenosti a byvania, obytnych Uzemiach, Gzemiach
obcianskej vybavenosti, zmieSanych Uzemiach vybavenosti a produkcie, vyrobnych Uzemiach je
mozné umiestriovat reklamné stavby, ktorych informaéna plocha je mensia ako 3 m?.

V uvedenych Gzemiach zaroven nie je mozné umiestfiovat reklamné stavby, ktorych informacna
plocha je od 3 m? okrem charakteristickych oznaéeni objektov ich hlavnou funkciou, resp.
obchodnym menom odsuhlaseného mestom.

e V uzemiach rekreacnych, dopravnych, technickych, izemiach mestskej zelene,
vodohospodarskych tzemiach, pofnohospodarskych izemiach, izemiach krajinnej zelene,
lesnych Uzemiach sa neumoziiuje umiestfiovanie reklamnych stavieb okrem charakteristickych
oznaceni objektov ich hlavnou funkciou, resp. obchodnym menom, informaéného a navigacného
systému odsuhlaseného mestom.

e Na uzemi NKP Holi¢sky kastiel a v ochrannom pasme holi¢skeho kastiela osadenie prvkov
reklamnych, informacnych, propagacnych a technickych zariadeni podlieha vyjadreniam
krajského pamiatkového Uradu v sulade s ustanoveniami pamiatkového zakona.
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