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1. UVOD

Zadanie pre vypracovanie Uzemného planu zény OBYTNA ZONA Alexandra Dubéeka II, Holi¢ (dalej len
»zadanie”) sa vypraclva v zmysle §20 zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov a v zmysle §8 ods. 4 vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z.
o Uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii.

Navrh zadania bude verejne prerokovany s orgdnmi Gzemného planovania, s dotknutymi organmi
Statnej spravy, samospravy, so spravcami verejného dopravného a verejného technického vybavenia,
s dotknutymi fyzickymi a pravnickymi osobami.

Na zaklade komplexného vyhodnotenia uplatnenych stanovisk a pripomienok od oslovenych
subjektov a verejnosti, vypracovaného odborne spdsobilou osobou na obstardvanie UPP a UPD, bude
vypracovany Cistopis zadania, ktory sa bude schvalovat v MZ Holi¢ a bude podkladom pre
vypracovanie Uzemného planu zény OBYTNA ZONA Alexandra Dubéeka II,.

V zmysle Uzemného planu, v zneni UPN SU Holi¢ — ZaD ¢&. 4, ktoré boli schvalené pre dant lokalitu
uznesenim MSZ ¢. 9/2021 zo dria 11. 02. 2021 je Uzemie zony Alexandra Dubceka Il v zneni uznesenia
podmienené spracovanim Uzemného planu zény podliehajicej schvdleniu MSZ a zaradené medzi
Uzemia, ktoré su uréené pre obstaranie a schvalenie podrobnejsej tzemnopldnovacej dokumentacie
z6ny.!

Obstaravatel

Obstaravatelska ¢innost v zmysle § 2a stavebného zakona je zabezpecena odborne spdsobilou
osobou Ing. Janou Jurkovicovou (reg. C. ¢ 312 preukazu o odbornej sposobilosti vydaného MDRR SR)
v zmysle ustanoveni stavebného zdkona pre obstardvanie Uzemnoplanovacich dokumentacii

a uzemnopldnovacich podkladov.

Spracovatel

Spracovatel Uzemného planu zény OBYTNA ZONA Alexandra Dubéeka II, Holi¢ je AZ PROJEKT s.r.o.,
ktory bol vybraty vo verejnej sutazi v zmysle § 21 ods. 2,3 zdkona ¢. 25/2006 Z. z. o verejnom
obstardvani v zneni neskorsich predpisov.

Nazov dokumentacie
Uzemny plan zény OBYTNA ZONA Alexandra Dubéeka I, Holi¢

2. DOVODY NA OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU ZONY

Mesto Holi¢ (dalej len ,obstaravatel”) rozhodlo na zdklade Uznesenia Mestského zastupitelstva
¢.9/2021 zo dfia 11.02.2021 o zahajeni obstardvania Gzemnoplanovacej dokumentacie — ,Uzemny
plan zény - OBYTNA ZONA Alexandra Dubéeka II, Holi¢“ v nadvaznosti na platny Gzemny plan UPN SU
obce Holi¢, v zneni zmien a doplnkov ZaD 01, 02, 03, 04.

Dévodom na obstaranie Uzemnoplanovacej dokumentacie je potreba mesta mat Gcéinny
Uzemnoplanovaci nastroj na usmerfiovanie rozvoja predmetného Uzemia.

UPN Z Alexandra Dubéeka Il bude riesit Gzemie o rozlohe 31,37 ha, ktoré sa nachadza v rozvojovej
¢asti mesta Holi¢, v Mestskej $tvrti Pod $ibenicou. Predstavuje lokalitu ¢. 1 v zmysle UPN SU Holi¢ —
ZaD ¢. 4, vypracované v oktdbri 2020. Lokalita ¢. 1 je v ZaD €. 4 UPN SU uréend na obytnu funkciu, v
ktorej budu rieSené plochy pre individudlnu bytovu vystavbu, plochy pre zariadenia zdkladnej
obcianskej vybavenosti a plochy verejnej zelene.

1V kapitole Stvrtové regulativy — Stvrt Pod $ibenicou bod 9



Obstaravana Gzemnoplanovacia dokumentacia ma za ucel navrhnut a podrobne zaregulovat hmotovo-
priestorové usporiadanie a funkéno-prevadzkové vyuZitie rieSeného Uzemia, v podrobnosti na Urovni
rieSenia zény.

3. URCENIE VSTUPNYCH CIELOV RIESENIA ROZVOJA
UZEMIA

Cielom rozvoja rie§eného Uzemia je v nadviznosti na platny tzemny pldn UPN SU obce Holi¢, v zneni
zmien a doplnkov ZaD 01, 02, 03, 04, vytvorit podmienky pre rozvoj malopodlaznej bytovej zastavby,
s doplnkovou funkciou vybavenosti s zelene. Riesené Gzemie vyzaduje zvysenu pozornost pri regulacii
zastavby najma z dévodu celkového charakteru izemia a pohladovej exponovanosti Uzemia. Zastavba
rieseného Uzemia, jej celkové usporiadanie, intenzita, ako aj architektonické rieSenie bude mat
zasadny vplyv na celkovy obraz mestskej Stvrte.

Hlavnym cielom Gzemného planu zény (dalej aj ,,UPN-Z“) je komplexne riesit priestorové usporiadanie
a funkéné vyuzivanie rieSeného Uzemia, zosuladit zaujmy a cinnosti ovplyvriujice rozvoj Uzemia,
stanovit regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia v zévaznej ¢asti UPN-Z.

Predmetnd uUzemnopldnovacia dokumentacia striktne stanovi moznosti a zadefinuje regulativy
rozsahu, obsahu a objemu, ako aj formy mozZnej buducej zastavby v rieSenom Uzemi.

Konkrétne ciele je mozné formulovat nasledovne:
e formovanie a tvorba novej urbanistickej Struktury, s previazanim na existujicu Struktaru
mesta,

e tvorba centrdlnych poloh zdny a tazZiskovych priestorov, vratane doplnenia potrebnych
zariadeni OV,

e formovanie verejnych priestorov zény, ekologizacia Uzemia a doplnenie zelene do verejnych
priestorov,

e preverenie Unosnosti zatazenia Uzemia a uréenie optimalnej miery intenzity navrhovanej
zastavby s dorazom na charakter urbanistickej Struktury a vztah na kontaktné prirodné
prostredie,

e komplexné rieSenie statickej dopravy, cyklistickej a peSej dopravy s vazbami na 3irSie vztahy.

4., VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Rie$ené uzemie (RU) rovnako aj Gzemie $irsich vztahov (SV) sa nachadzaju v Mestskej $tvrti Pod
Sibenicou, v katastralnom tzemi ¢. 504459 Holic.

Riesené uzemie

Hranica rie§eného Uzemia Uzemného planu zény je vymedzena nasledovne:

e z0 zapadu: existujucou zastavbou na ulici A. Dubcéeka
e zjuhu Vradistskou ulicou

e 7z juhovychodu pozdlz toku Chvojnica

e zo severozapadu: zastavbou na Katovskej ulici



Celkova rozloha rieSeného uzemia predstavuje 31,37 ha.

SirSie vztahy
Pre ucely identifikacie vzajomnych funkéno-prevadzkovych, kompozi¢no-priestorovych, dopravnych
a infrastrukturalnych vézieb rieSeného Uzemia, je hranica Gzemia Sirsich vztahov vymedzen3d ulicami:

e z0zapadu: ulicou A. Dubceka

e zjuhu Vradistskou ulicou so zahrnutim aredlu PD
e zjuhovychodu totozna s hranicou rieSeného Uzemia

e zo severozapadu: Katovska ulica

Celkova rozloha Uzemia $irsich vztahov predstavuje 49,7 ha

5. POZIADAVKY VYPLYVAJUCE Z UZEMNEHO PLANU
OBCE A OSTATNYCH PODKLADOV NA RIESENE
UZEMIE

Pre riesené Gzemie, vratane Uzemia vymedzeného ako $irie vztahy zény OBYTNA ZONA Alexandra
Dubdeka II, Holi¢, vyplyvaju zo zaviznej ¢asti Uzemného planu UPN SU obce Holi¢ v zneni zmien a
doplnkov (k terminu vypracovania a schvalenia zadania, cca september 2021) nasledovné principy
a reguldcie:

CELOMESTSKE REGULATIVY
REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA



1. Pri rozvoji hmotovo-priestorového usporiadania mesta sa riadit jestvujlcou priestorovo-
kompozi¢nou osnovou:

¢ hlavné kompozi¢né osi:
pozdiZne:
linia : Bratislavska-Bernoldkova-Katovska
linia : Moyzesova-Sasinkova
priecne : Zamocka ulica
¢ hlavné kompozicné uzly
Namestie mieru, Namestie sv. Martina, krizenie hlavnych kompozi¢nych osi pozdiznych a
priecnych
e podruZnymi prvkami kompozi¢nej osnovy
hierarchizovand kompozi¢na osnova jednotlivych Stvrti
3. Res$pektovat urbanistickd typolégiu jednotlivych mestskych hmotovo-priestorovych struktdr :
e rozvolnhenu zastavbu so zvysenym podielom zelene zahrad v mestskych Stvrtiach Pod
Sibenicou, Majirky, Centrum (HBV), Konopniskd
REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

1. Byvanie

e rozvoj sustredenej individualnej bytovej vystavby bude prednostne situovany na plochy vo
vlastnictve mesta, resp. developerov, na plochy s dostato¢nou plosnou rezervou (Stvrte
Chalupy, Pod Sibenicou, Pod Hrebernom, Konopniska, Lucky).

Ob¢éianska vybavenost a socialna infrastruktura
e rozvoj komerénych aj nekomercénych druhov bude prioritne v Stvrtiach Centrum, Lucky
a Majirky, Pod Sibenicou, Chalupy, Konopniska,

Zelen

e podporit tvorbu novych mestskych parkov v spolupréci s odbornymi profesiami
a revitalizaciu jestvujucich

e vcleriovat ucelené plochy nizkej aj vzrastlej zelene do obytnych prostredi a frekventovanych
rozptylnych pléch

e Z hladiska skvalitnenia Zivotného prostredia mesta je potrebné v zastavanom Uzemi mesta,
osobitne vo vdzbe na obytné prostredie zvysit kvalitu zelene a to hlavne kvalitativnou
Upravou jestvujucich zelenych ploch a novou vysadbou travnatych ploch i vzrastlej zelene.

[ ]

8.Doprava
vnutromestské komunikacie

e budud tvorené komunikaciami funkénych tried : C1,C2,C3 a D1 v prislusnych kategoriach
v jednotlivych Stvrtiach v zmysle STN 73 6110
e dopravné napojenia na existujlcu riesit systémom obsluznych komunikacii a ich napojenim
na cesty vysSieho dopravného vyznamu v sulade s platnymi STN
staticka doprava
e v rodinnej zastavbe na vlastnych pozemkoch a odstavnych pruhoch obsluznych komunikacii

e pri novych zariadeniach obdianskej vybavenosti riesit naroky statickej  dopravy v zmysle
STN 736110

nemotorova doprava

e hlavné pesie trasy budu sledovat hlavné prevadzkové osi



e sdistriblciou z centra mesta do jednotlivych stvrti a k zariadeniam obcianske]j vybavenosti

STVRTOVE REGULATIVY
Mestska stvrt Pod Sibenicou

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
KOMPOZICNO-PRIESTOROVA OSNOVA
Hlavné kompozi¢né osi — Vradistska, linia Schiffelova-Sibirska

e ulica Moyzesova —Katovska — okrajova poloha vodi zastavbe v Stvrti

PodruZzné kompozicné osi — ostatné ulice

Charakter Struktury : objemovo-priestorova Struktura hierarchizovana len v naznakoch bez
hmotovych akcentov. Hmotovo-priestorovou dominantou Stvrte je arealova zastavba vyrobnych
zariadeni (Excellent). Priestorovym akcentom je plocha Sportového Stadidna. Prevaha nizkopodlaznej
rozvolnenej zastavby.

9.nova zéna novy blok 17

e plocha novej obytnej zény o vymere 31,37 ha-novy urbanisticky blok ¢.17 — nizkopodlazna
Struktuira so zmiesanou urbanistickou typoldgiou, s 10% zastupenim OV z celkovej rozlohy
bloku

e Novd struktura IBV— preverit Uzemnym pldnom zény
STAVEBNE INTERVENCIE :

e nové struktury bloky: 17 ostatné v prielukach ulic

INTENZITA VYUZITIA:

e stavebné Ciary : 6m od hrany parcely, v urb. blokoch s rodinnou zastavbou, v blokoch
2,5,14,15 podla jestvujucej Ciary ulic Moyzesova, Katovska, Vradistska

e vyska zastavby : blok: 17 — do 2.NP,

e percento zastavanosti:

e ostatné bloky :do 25%/parcela/

e percento zelene : ostatné bloky : 60%/parcela/

e Respektovat vyskové obmedzenia uréené ochrannymi pasmami letiska

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
FUNKCNA PROFILACIA
5.nova zdna

e Plocha o vymere 31,37 ha novy urbanisticky blok 17 — individudlna bytova vystavba, s 10%
zastupenim OV z celkovej rozlohy bloku

DOPRAVNO-PREVADZKOVY SYSTEM

odvinut od jestvujlcej kostry :

nosny systém :
linia Sturova - Katovska (cesta I/51-cesta 11/426), linia Sibirska-Schffelova, Vradistska

e podruzné dopravné osi : ostatné cesty
e statickd doprava : v blokoch s funkciou IBV zabezpedit na vlastnych pozemkoch, u ostatnych
funkcii podfa STN 736110

TECHNICKA INFRASTRUKTURA (pozri vykresy inZinierskych sieti)

e naroky odvinut od jestvujucich sieti v ulicnych koridoroch stvrte

OCHRANNE REGULACIE




4. ochranné pasma letiska

e OP vodorovnej roviny
e OP kuZelovej plochy
e OP proti nebezpecnym a klamlivym svetlam

6. POZIADAVKY VYPLYVAJUCE ZO SIRSICH VZTAHOV
RIESENEHO UZEMIA

e pririeseni Sirsich vztahov je potrebné reSpektovat stanovené poziadavky z
uzemnoplanovacej dokumentacie mesta (najma funkéné a priestorové regulativy
a urbanistickd kompoziciu),

e vramci riedenia Sirsich vztahov dokumentovat vazbu rieSeného Uzemia na doleZité centra
obdianskej vybavenosti a na zakladnu obciansku vybavenost.

e riesit dopravné napojenie Uzemia na jestvujlice a navrhované nadradené verejné dopravné
vybavenie,

e riedit technické vybavenie Uzemia napajanim jednotlivych systémov na nadradené technické
vybavenie Uzemia,

e vyjadrit Uzemno-technické vazby, funkéné, prevadzkové a kompoziéné vztahy urbannych
priestorov rieSeného Uzemia zony vo vztahu k ostatnym S$tvrtiam mesta z hladiska rieSenia
obytnej funkcie, obc¢ianskej vybavenosti, Sportu, rekreacie a zariadeni volného ¢asu, dopravy
a technickej vybavenosti,

7. POZIADAVKY VYPLYVAJUCE ZO ZAKLADNYCH
DEMOGRAFICKYCH, SOCIALNYCH A EKONOMICKYCH
UDAJOV A PROGNOZ

e riedit vyhladovy optimalny demograficky vyvoj zony vo védzbe na Unosnost Uzemia,

e riesit moznosti rozvoja trvalo byvajuceho obyvatelstva, predpoklady denne pritomného
obyvatelstva (pracovnici, navstevnici a prechodne byvajuci),

e riedit bilancie urbanistickej ekondmie, vypoclet zakladnej obéianskej vybavenosti vzhladom na
navrhovany pocet obyvatelov, Struktiru obcianskej vybavenosti v rieSenom Gzemi zény,

e riesit predpokladany rozvoj struktiry trhu prace a pracovnych prilezitosti,

e riedit predpokladany narast/ubytok bytového fondu vo vazbe na optimalny demograficky
vyvoj zony.

8. POZIADAVKY NA TVORBU URBANISTICKE]
KOMPOZICIE

Kompozicna kostra

V Gzemnom plane zény je potrebné navrhnut kostru urbanistickej kompozicie, pozostavajicu najma
z jej nosnych prvkov — taziskovych priestorov a kompoziéno-prevadzkovych osi, ako zdkladnej bazy
priestorovej skladby a funkéno-prevadzkovej organizacie zény, nasledovne:



e redpektovat a formovat UPN-SU obce Holi¢ stanovent kompoziéno-priestorovi osnovu
celomestského vyznamu, pozostavajucu v mestskej Stvrti z:
o hlavnych kompozi¢nych osi - Vradistska, linia Schiffelova-Sibirska
o podruznych kompozi¢nych osi — ostatné ulice
o taziskového priestoru lokalizovaného na kriZovani ulic Vajnorska-Tomasikova,
e dotvorit priestorovo-kompozi¢nd osnovu rieSeného Gzemia formovanim kompozi¢nych
prvkov zondlneho a lokdlneho vyznamu na zédklade hodnotenia:
o identifikovanych potencidlnych kompozi¢no-prevadzkovych osi lokalneho vyznamu,
o potencidlnych taZiskovych priestorov zondlneho vyznamu

Formovanie taZiskovych priestorov a kompozi¢no-prevadzkovych osi sa zameria rovnako na verejny
priestor ako aj prilahld zastavbu a musi prebiehat adekvatne ich navrhovanému vyznamu:

e celomestsky vyznam — reprezentuje doélezity prvok z hfadiska mestskej Struktury,
e mestsky vyznam — vyznamny kompozicny prvok z pohladu mestskej Stvrte,

e zondlny vyznam — zabezpecuje poZiadavky rieSenej zény,

e lokalny vyznam — viaZe sa na potreby bezprostredného okolia blokov.

Formovanie kompozi¢no-prevadzkovych osi zahffia najma poziadavku na efektivne usporiadanie
a zladenie jednotlivych funkcii verejného ulicného priestoru, najma podporu rozvoja zelenej
infrastruktury, zvySovania miery polyfunkcie prilahlej zastavby a rozvoja Zivého mestského parteru.
Vyskova konfiguracia zastavby a stresna krajina
e redpektovat vysku zastavby stanovenu v zavaznej ¢asti UPN SU obce Holi¢ pre blok 17 —
zmeny a doplnky €. 4, ktora predstavuje:

o vySka zdstavby : blok 17 — do 2.NP,
e aplikovat rovnaké alebo tvarovo pribuzné typy a vysky striech, v rdmci zastavby bloku alebo

subbloku,

e overit moznosti vyuzitia ploch striech pre ziskavanie solarnej energie,

e overit moznosti aplikacie zelenych striech so zatradvnenym povrchom, najma na verejnych
budovach.

Spo6sob zastavby, ulicna a stavebna Ciara

Formovat uli¢né priestory a usporiadat zastavbu voci ulicnému priestoru:
e stanovit uliénu diaru,
e stanovit stavebnu &iaru,
e formovat ulicné priestory

9. POZIADAVKY NA OBNOVU, PRESTAVBU A ASANACIE

Vzhladom na skutocnost, Ze riesené Uzemie je rozvojové — doteraz nebolo urbanizované, sa
poziadavky na obnovu, prestavbu a asanécie na predmetnu zénu nevztahuju.
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10.

POZADOVANE REGULACNE PRVKY PLOSNEHO
A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A MIERY
VYUZIVANIA POZEMKOV

Zakladné poziadavky

re$pektovat Uzemnym planom UPN SU obce Holi¢ v zneni zmien a dopInkov definované
zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania, s prevazujicim
zastupenim obytnych Gzemi,

pri navrhu regulacie re$pektovat okrem funkéného vyufZitia a priestorového usporiadania
Uzemia stanoveného v Uzemnom pléne aj metodiku reguldcie stanovent v UPN SU obce
Holi¢, tak, aby bol Gzemny plan zény kompatibilny s regulaénymi prvkami Uzemného planu,
pre potreby regulacie rieseného Gzemia roz€lenit rieSené Gzemie najma na urbanistické bloky
a uli¢né priestory, ktorych hranice su vymedzené na zaklade uli¢nych ciar,

riesit priestorové usporiadanie funkéného vyuZitia daného Uzemia v spdsobe a forme
zodpovedajucej charakteru zény, zaclenenie stavieb do urbanizovaného Uzemia,

vymedzit pozemky na verejnoprospesné stavby,

navrhnutu regulaciu definovat v zavaznej ¢asti Gzemného planu zony.

Regulacné prvky

vyjadrit zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb na pozemkoch
vymedzenim zavaznych hranic: uli¢na Ciara, stavebna ciara, hranica moznej zastavby a dalsie
potrebné regulacné prvky s uvedenim ich definicii,

vyjadrit pripustnost a nepripustnost zastavania podla druhu stavieb a ich u¢elového vyufzitia,
navrhnut regulaciu spdsobu zastavby, jej vyskového zonovania, stavebnych a uli¢nych &iar,
reguldciu dopravnej a technickej vybavenosti,

vyjadrit intenzitu zastavania, rozsah a mieru stavebného vyuZitia stanovenim zastavovacich
podmienok,

intenzitu vyuZzitia Uzemia stanovit pre jednotlivé urbanistické bloky s uréenim maximalneho
indexu podlaznych pléch (IPP), maximalneho indexu zastavanych ploch (1ZP), minimalneho
koeficientu zelene (KZ) a maximalnej podlaznosti (vyjadrenej maximalnym poctom
nadzemnych podlaZi). V pripade poutZitia dalSich dopliujicich ukazovatelov je potrebné
uviest ich definicie.

stanovit minimalne poziadavky na architektonické rieSenie stavieb, oplotenie, priestory
predzahradiek, verejné dopravné a technické vybavenie a estetiku verejnych priestorov,
vymedzit a stanovit minimalne poziadavky a limity na nezastavatelné plochy (verejné,
poloverejné a neverejné priestory) z hladiska umiestiovania stavieb a zabezpecenia
dostupnosti a priestupnosti Uzemia,

stanovit poziadavky na vodopriepustnost povrchov,

regulovat umiestiiovanie reklamnych stavieb, vratane uréenia ich maximalnych rozmerov.

Intenzita vyuzitia izemia

overit moznost znizenia podielu spevnenych pléch v rieSenom Gzemi,
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overit moznost zvy$enia podielu vodopriepustnych povrchov spevnenych ploch (najma na
plochach parkovisk),

zvysit podla moznosti podiel pléch zelene najmé v uliénych priestoroch,

overit moznosti doplnenia vodnych elementov a prvkov pre zadrZiavanie dazdovej vody,
(najma ako sucast ploch zelene) pre zlepSenie vnitromestskej klimy.

Poziadavky na rieSenie byvania a obcianskej vybavenosti

11.

novu vystavbu IBV riesit ako nizkopodlaznu Struktiru so zmiesanou urbanistickou typoldgiou,
s 10% zastuipenim OV z celkovej rozlohy bloku,
pre novu vystavbu rodinnych domov zachovat meritko a najma charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho Uzemia,
posilnit obdiansku vybavenost v centrdlnych polohéch zény, v taZiskovych priestoroch a na
kompozi¢no-prevadzkovych osiach,
overit moZnosti zvy3enia zastupenia zakladnej obcianskej vybavenosti a to najma:?
o predskolské zariadenia,
o zdravotnicke zariadenia (napr. ambulancie),
o maloobchodné zariadenia, ktoré budu zabezpecovat zakladnu vybavenost,
overit moznosti doplnenia prvkov a zariadeni Sportovo-rekreaénej vybavenosti; pri
zabezpedeni zdkladnej $portovej vybavenosti je potrebné vychadzat z nasledovnych zasad:3
o dostupnost k Sportovym zariadeniam (vSeobecne) 500 - 1600 m,
o dostupnost k ihriskam pre deti a mladez - do 400 m,
o dostupnost k ihriskdm pre dospelych - do 600 m.

POZIADAVKY NA RIESENIE VEREJNEHO
DOPRAVNEHO VYBAVENIA

re$pektovat Uzemny plan UPN SU obce Holi¢ v zneni neskorsich zmien a doplnkov,

dopravnu obsluhu rieSeného Uzemia — komunikacie, parkoviskd, parkovacie garaze, chodniky
pre pesich, cesticky pre cyklistov navrhnut v zmysle platnych STN,

reSpektovat existujicu dopravnu infrastruktiru vratane jej ochrannych pasiem a reSpektovat
trasovanie pripravovanych stavieb dopravnej infrastruktury,

reSpektovat aktudlne platné STN a vSetky dopravné parametre (napr. dopravné pripojenia,
staticku dopravu, pesie chodniky, atd’) je potrebné navrhnut v stlade s aktudlne platnymi
STN a technickymi predpismi.

Respektovat zaloZzenl dopravno-komunikacnu siet a vychadzat zo zaloZzeného systému dopravno-
prevadzkovej organizdcie Uzemia,

zbilancovat naroky na statickt dopravu vyplyvajice z navrhu novych urbanistickych Struktar
v zmysle STN 736110/Z2 zodpovedajice navrhovanému funkénému vyuzitiu,

stanovit poziadavky na zabezpecenie potrebnych kapacit statickej dopravy,

riesit plochy pre statick dopravu tak, aby nedochadzalo k obmedzovaniu plynulosti
premavky autobusov hromadnej dopravy na verejnych komunikaciach,

2 rozsah vychadza zo Standardov minimalnej vybavenosti obci pre velkostnu kategdriu nad 2000 obyvatelov

3 Standardy minimalnej vybavenosti obci (MDaV 2010)
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12.

pre kazdy navrhovany objekt OV stanovit poZiadavky na zabezpedenie dostato¢ného poctu
odstavnych a parkovacich stojisk v zmysle STN 73 6110/Z2,

pri stanoveni poctu odstavnych a parkovacich stojisk v rieSenom Gzemi v zmysle platnej STN
73 6110/7Z2 vychadzat a overit pouZitie, s ohladom na aktudlnu situaciu a navrhované
rieSenie, hodnoty regulacného koeficientu mestskej polohy kmp =1 a s ohladom na politiku
mesta zameranU na zniZzovanie podielu individudlnej automobilovej dopravy prehodnotit
navrh poutzitia regulacného koeficientu delby prepravnej prace s hodnotou kd=1,4 pri
vypocte narokov statickej dopravy a overit pouZitie hodnoty kd=1,0.

pri navrhu cyklistickej a pesej dopravy vytvarat vzajomne prepojend siet, ktora zabezpedi
moznost plynulého a bezpetného pohybu chodcov a cyklistov,

postupovat v stlade s Narodnou stratégiou rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR
schvélenou uznesenim vlady SR ¢. 223/2013.

POZIADAVKY NA RIESENIE VEREJNEHO
TECHNICKEHO VYBAVENIA

VsSeobecné poZiadavky

reSpektovat stanovené poziadavky z Gzemnoplanovacej dokumentécie mesta s doplnenim
aktudlnych rozvojovych zdmerov,

technickd infrastruktdru Gzemia riesit vo vsetkych jej funkénych systémoch, a to zasobovanie
vodou, odkanalizovanie, zdsobovanie plynom, elektricka energia, rozvod tepla

a telekomunikacie,

v ramci rieSenia technickej vybavenosti Uzemia dokumentovat stéasny stav jednotlivych
systémov spolu s ich ochrannymi pdsmami a zhodnotit moznosti ich vyuZitia v kontexte
navrhovaného rozvoja a buduiceho vyuzitia Uzemia,

reSpektovat zariadenia a vedenia koridorov technickej infrastruktdry s ochrannymi pasmami,
ktoré zabezpecuju priamu technicko-infrastrukturalnu obsluhu Gzemia,

reSpektovat zariadenia a vedenia koridorov technickej infrastruktdry s ochrannymi pasmami,
ktoré Uzemim tranzituju, priCom nezabezpecuju priamu technicko-infrastrukturalnu obsluhu
Uzemia,

respektovat zakon ¢. 251/2012 Z. z. o energetike v zneni neskorsich predpisov.

V systéme vodného hospodarstva

Z hladiska vodného hospoddrstva je pre rieSené Uzemie potrebné:

Zasobovanie vodou

v navrhu rieSenia zadsobovania vodou je potrebné zohladnit sicasné kapacity a skutkovy stav
jestvujucich verejnych vodohospodarskych zariadeni,

vo vodohospodarskej bilancii $pecifikovat naroky na pitnid a poziarnu vodu, vysku zastavby,
mnozstva splaskovej a dazd'ovej vody,

reSpektovat verejné vodohospodarske zariadenia BVS, vratane ich pdsma ochrany v stlade so
zdkonom €. 442/2002 Z .z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach,

nové verejné vodohospodarske siete umiestriovat do verejnych komunikacii s priestorovym

usporiadanim a s nosnostou povrchu umoziujldcou vjazd servisnych vozidiel prevadzky,
13



z hladiska bezpecnosti prevadzky nové verejné vodovody zokruhovat,

verejné vodohospodarske siete navrhovat v stlade s STN 736005, STN 755401, OTN 755411,
STN 756101, suvisiacimi normami,

spracovat bilancie potreby vody vyplyvajlce z navrhovaného rieSenia.

Odkanalizovanie

reSpektovat ochranné pasma existujlcich aj novonavrhovanych sieti kanalizacie,
respektovat existujlci systém odvadzania odpadovych vod z rieSeného Uzemia (gravitaéna
kanalizacna sustava),

v navrhu rieSenia odkanalizovania je potrebné zohladnit sic¢asné kapacity a skutkovy stav
jestvujucich verejnych vodohospodarskych zariadeni,

pre navrhovanu zénu riesit odvadzanie odpadovych vod ako delent splaskovu kanalizaciu.
Koeficient zastavanosti zvolit s ohladom na potreby retencie nekontaminovanych dazdovych
vod v Uzemi,

vody z povrchového odtoku v maximalnej miere riesit mimo verejnd kanalizaciu spésobom
zohladriujucim konkrétne hydrogeologické podmienky, nenavysovat stic¢asné odtokové
mnozstva odvadzané do verejnej kanalizacie,

dazdové vody z povrchového odtoku v maximalnej miere eliminovat na mieste ich vzniku,
akumulaciou do infiltracnych, resp. retencnych nadrzi; infiltracny systém na dazd'ovd vodu
navrhnat minimalne na 5-roénd navrhovu zrazku trvajicu min. 15 minut.

koeficient zastavanosti zvolit s ohfadom na potreby retencie nekontaminovanych dazdovych
vod v Uzemi,

nové kanaliza¢né pripojenie navrhnut v stlade s prislusnymi STN 73 6005, STN 75 5401, STN
75 5402, STN 756101, OTN 755411 a suvisiacimi normami,

V systéme zasobovania plynom

Z hladiska zasobovania plynom je pre rieSené Gzemie (vratane SirSich vztahov) potrebné:

vychadzat z podmienok a bilancii stanovenych v Uzemnom plane mesta,

reSpektovat existujice vedenia a zariadenia plynu, trasované riesenym Gzemim, ktoré
zasobuju rieSené Uzemie, resp. tranzituju cez rieSené Uzemie,

pre navrhovany rozvoj Uzemia spracovat bilancie potreby plynu podla , Technickych
podmienok SPP, a.s.”.

V systéme zasobovania elektrickou energiou

Z hladiska zasobovania elektrickou energiou je pre riesené Uzemie (vratane SirSich vztahov) potrebné:

vychadzat z podmienok a bilancii stanovenych v Uzemnom plane mesta,

reSpektovat existujlce elektrické vedenia a zariadenia, trasované rieSenym Gzemim, ktoré
zasobuju rieSené Uzemie, resp. tranzituju cez rieSené Uzemie,

pripojky z kmeriovych vedeni je potrebné v maximalnej miere kabelizovat a v maximalnej
miere trasovat pozdiz miestnych komunikacii.

V systéme elektronickych komunikacii

Respektovat existujucu infrastruktiru elektronickych komunikacii:

respektovat existujluce telekomunikacné siete,
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e rozvody MTS trasovat v zmysle predmetnych STN mimo komunikacii v ozelenenych pasoch,
pripadne v chodnikoch,
e navrhnut sposob napojenia Gzemia na verejné elektronické komunikacéné siete.

V systéme odpadového hospodarstva

e dodrziavat ustanovenia zdkona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov
a ostatné suvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva,

e stanovit zasady pre umiestnenie zbernych miest pre odpad,

e prehodnotit moznosti rieSenia zberu komunalneho odpadu systémom podzemnych alebo polo
podzemnych velkokapacitnych uloZisk odpadov,

13. POZIADAVKY NA OCHRANU A STAROSTLIVOST
O ZIVOTNE PROSTREDIE, NA OCHRANU A TVORBU
PRIRODY A KRAJINY V URBANIZOVANOM
PROSTREDI, POZIADAVKY NA ZACHOVANIE
A ROZVO] PRIRODNEHO A UMELEHO PROSTREDIA

Zivotné prostredie
Z hladiska ochrany a starostlivosti o Zivotné prostredie:

e postupovat v zmysle pravnych predpisov dotykajucich sa ochrany a starostlivosti o Zivotné
prostredie,*

e prinakladani s odpadmi postupovat v zmysle Programu odpadového hospodarstva
kraja/mesta a v zmysle platného zakona ¢.79/2015 Z. z. o odpadoch,

e Drat do Uvahy environmentélne zataze v ramci SirSich vztahov,

e riesit likvidaciu nelegélnych skladok odpadu v uzemi,

e zohladnit minimalne poZiadavky na oslnenie a osvetlenie v zmysle platnych predpisov, kvoli
ochrane stavieb vnutrobloku predmetnej zény (zdstavba rodinnych domov); v pripade
nadstavieb existujucich objektov respektovat poziadavky svetlotechnickych noriem —
predbezné svetlotechnické posudenie,

e stanovit podmienky pre vyuzitie pléch so strednym radénovym rizikom,

e respektovat pasma hygienickej ochrany jednotlivych druhov zariadeni,

Ochrana prirody a rieSenie zelene
Z dévodu ochrany prirody, ako aj podmienok vyplyvajlcich z ochrany druhov a Uzemi, ochrany prvkov
USES a ostatnych ekologicky pozitivnych prvkov, je v rie§enom Gzemi potrebné:
e navrhnut koncepciu zelene, ktora prepoji jednotlivé plochy zelene v rieSenom Uzemi a aj
v $irsom okoli; jednotlivé funkéné plochy zelene prepajat pesimi trasami a plochami zelene,
v urbanistickej zastavbe respektovat spojitost pléch a linii zelene,

4 Aktudlnymi predpismi vo veci ochrany ovzdusia su: zakon ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi, vyhlaska ¢. 410/2012 Z. z. a vyhlaska
MZP SR ¢. 244/2016 Z. z. o kvalite ovzdusia.
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14.

reSpektovat regionalny biokoridor vedeny v toku Chvojnica a previazat s navrhovanymi
plochami zelene v jeden funkény systém,

zabezpeit realizaciu pasov zelene s ochrannou a izolaénou funkciou pozdi? navrhovanych
dopravnych koridorov, zvySovanim mnozstva mestskej zelene prispiet ku elimindcii hluku v
Uzemi,

uvazovat s diverzifikaciou druhov drevin (zvySenie roznorodosti) so zameranim na kostrové
dreviny, uprednostriovat doméace druhy; reSpektovanie podmienok meniacej sa klimy pri
vybere kostrovych druhov drevin,

vytvaranie moznosti pre komunitné zdhrady (hlavne vo vnutroblokovych priestoroch),
zakladanie kvitnucich IUk a zavadzanie prirode blizkej udrzby zelene,

doplnit cestnu zelen o dalsie Urovne (kere v podsadbe),

v navrhu Uzemného planu zény navrhnut také opatrenia, ktoré by v max. moznej miere viedli
k zadrzaniu dazdovych vod v Gzemi, resp. navrhndt ich optimalne sekundarne vyuZitie ako
napr.: zvySenie vode priepustnych povrchov, odvadzanie zrazkovej vody do vsaku, vytvdaranie
vodnych prvkov a dazdovych zahrad, ktoré rovnako priaznivo ovplyviiuju mikroklimu,
zamedzit zmensovaniu ploch sidelnej zelene z dévodu umiestfiovania stavieb a zariadeni
napr. dopravnej a technickej infrastruktury do ploch zelene,

regulovat urbanizac¢ny proces s cielom zamedzit dalSieho zhorSovania kvality Zivotného
prostredia (znecistenie prostredia, ovzdusia ako aj vod),

vyhodnocovat koeficient zelene v zmysle Standardov minimalnej vybavenosti obci®.

POZIADAVKY Z HL.ADISKA OCHRANY
POLNOHOSPODARSKE] PODY, PRIRODNYCH
ZDROJOV, KULTURNYCH PAMIATOK, PAMIATKOVO
CHRANENYCH UZEMI A ICH OCHRANNYCH PASIEM,
UZEMI POSTIHOVANYMI POVODNAMI V ZAUJME
CIVILNE] A POZIARNE] OCHRANY A V ZAUJME
OBRANY STATU

Ochrana pol'nohospodarskej p6dy

Z hladiska ochrany polnohospodarskej pédy respektovat:

zédkon €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody v platnom zneni, ktory
v zmysle § 13 riesi jej ochranu v izemnoplanovacej ¢innosti,

vyhlasku Ministerstva pddohospodarstva SR ¢. 199/2008 Z. z., ktorou sa ustanovuje Program
polhohospodarskych Cinnosti vo vyhlasenych zranitelnych oblastiach v zneni neskorsich
predpisov,

nariadenie VIady SR ¢. 58/2013 Z. z., ktorym sa ustanovuje zakladna sadzba odvodu za
odnatie polnohospoddrskej pédy a neopravneny zaber polhohospodarskej pody.

5 Standardy minimalnej vybavenosti obci (MDaV 2010)
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Ochrana kultirnych pamiatok, pamiatkovo chranené tizemia a ich
ochranné pasma

e pri urbanistickom rozvoji Uzemia definovat ako limitujice faktory rozvoja nehnutelné
kultirne pamiatky zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (v zmysle ustanoveni
pamiatkového zakona, ktoré sa nachadzaju jej blizkom okoli, v zmysle ustanoveni platnych
pravnych predpisov viazucich sa k ochrane kultdrnych pamiatok:

e v riedeni UPN-Z stanovit poziadavky na dodrzanie podmienok ochrany potencidlnych
archeologickych nalezov na rieenom tzemi, ktoré uréi KPU TT v rdmci Gzemnych a
stavebnych konani na zdklade posudenia projektovej dokumentécie predloZenej
investormi/stavebnikmi, v zmysle prislusnych ustanoveni pamiatkového zdkona a stavebného
zakona,

e chranit a reSpektovat archeologické naleziska v predmetnom Uzemi a zabezpecit ich
primeranu prezentaciu.

Ochrana pred povodnami

e 7z hladiska ochrany vodnych tokov a Gzemi postihovanymi povodnami respektovat zakon
¢.7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami, zakon €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni
neskorsich predpisov.

Civilna ochrana

e v zaujme civilnej ochrany obyvatelstva resSpektovat zdkon ¢. 42/1994 Z. z o civilnej ochrane
obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov a prisluiné pravne predpisy® a spracovat dolozku
civilnej ochrany (zavazna cast Uzemného planu zény) ako Ucinného nastroja ochrany Zivota,
zdravia a majetku obyvatelstva ako aj zniZenia rizika jeho ohrozenia.

PozZiarna ochrana

Z hladiska protipoZiarneho zabezpecenia pri spracovani Gzemného planu zény zohladnit:

zakon €. 314/2001 Z .z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov,

e vyhlasku MV SR ¢.121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov,

e vyhlasku MV SR ¢. 94/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na protipoZiarnu
bezpeénost pri vystavbe a uzivani stavieb v zneni neskorsich predpisov,

e vyhlasku MV SR ¢. 699/2004 Z. z. o zabezpecleni stavieb vodou na hasenie poziarov.

Obrana statu

Z hladiska obrany statu nie su v rieSenom Uzemi Ziadne poZiadavky.

6 Vyhlaska MV SR ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych
podmienok zariadeni CO, vyhlasky MV SR €. 533/2006 Z. z. o podrobnostiach o ochrane obyvatelstva pred ucinkami
nebezpecénych latok, vyhlasky ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie technickych a prevadzkovych podmienok
informacného systému CO, v zneni neskorsich predpisov
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15. POZIADAVKY Z HILADISKA TRAS NADRADENYCH
SYSTEMOV DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

Trasy nadradenych systémov

Redpektovat trasy nadradenych systémov vyplyvajice z Uzemného planu UPN SU obce Holi¢ v zneni
zmien a doplnkov v rozsahu:

Dopravné vybavenie Gzemia

Cestna doprava
e Komunikacia B2 MS 14/60 vedena v Katovskej ulici
e Komunikacia C2 MO 8/40 vedena v ulici Schiffelova
e Miestna komunikacia A. Dubceka

Technické vybavenie tizemia

Vodné hospodarstvo
e Existujuci vodovod DN 350 — Katoska ulica a Schiffelova ulica,
e Existujuci kanaliza¢ny zberac ,A” - Schiffelova ulica

Zasobovanie elektrickou energiou

e Navrhované podzemné kablové elektrické vedenie 1 x 110 kV, na hranici RU — Vajnorska ul.
(TR Culenova — TR Ruzova dolina — PPC Vajnorska).

Zasobovanie plynom
e Existujuci plynovod STL DN 100, Schiffelova ulica a D90 Katovska ulica

Ochranné pasma

Ochranné pasma dopravnej infrastruktiry

Cestna doprava

Hranice cestnych ochrannych pasiem su uréené v platnych pravnych predpisoch o pozemnych
komunikdciach v zneni neskorsich predpisov.’

Letecka doprava

Ochranné pasma Letiska Holi¢, uréené rozhodnutim Statnej leteckej indpekcie zn. 1-92/87 zo dfia 24.
08. 1987

Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. su stanovené:

e ochrannym pasmom vodorovnej roviny s vysSkovym obmedzenim 205,7-240,7 m n.m. Bpv.

« ochrannym pasmom kuzelove] plochy, ktoré je 205,7-240,7 m n.m. Bpv

e ochrannym pdasmom vzletovych a priblizovacich priestorov s vyskovym obmedzenim 160,19 —
210 m n.m. Bpv.

e ochrannym pasmom prechodovych pléch s vyskovym obmedzenim 160,19-205,7 m n.m. Bpv.

Daléie obmedzenia su stanovené:

Ochrannym pasmom so zakazom stavieb:

7 Zakon ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov
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e ochrannym pasmom prevadzkovych pléch letiska — v tomto pasme je zakazané:
a) trvalo alebo docasne zriadovat akékolvek stavby
b) zvySovat alebo zniZovat terén tak, aby sa tym porusila plynulost povrchu
c) vysadzat stromy, kry alebo iné vyskové porasty
d) trvalo alebo docasne umiestriovat vozidla, hospodarske alebo stavebné stroje a iné
predmety

e ochrannym pasmom zaujmového Uzemia letiska — je stanovené ako plocha vyhladovo
vyuzitelna na vystavbu
e Ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN

Vedenia elektrického pridu VV a VVN musia byt rieSené podzemnym kablom

e Ochrannym pasmom proti nebezpecnym a klamlivym svetlam

e Povrchova Uprava objektov a zariadeni musi byt rieSena materialmi s nereflexnou Upravou;
externé osvetlenie objektov, spevnenych ploch a komunikacii, reklamnych zariadeni a pod.
musi byt rieSené svietidlami, ktorych svetelny [4¢ je nasmerovany priamo na osvetlovanu
plochu a nem6ze spbsobit oslepenie posadky lietadiel, zdrover rozmiestnenim svietidiel
nesmie dojst k mylnej informdcii pre pilotov; zdkaz pouZitia zariadeni na generovanie alebo
zosilnovanie elektromagnetického Ziarenia; zakaz pouzitia silnych svetelnych zdrojov) -
podmienky sa stanovuju v zavislosti od typu prevadzky na letisku den / noc,

e Vonkajsim ornitologickym ochrannym pasmom

e vylucenie vykonavania ¢innosti a zriadovania stavieb a prevadzok, ktoré by mohli zvysit
vyskyt vtactva v okoli letiska; obmedzenie zriadovania pofnohospodarskych stavieb, napr.
hydinarni, kravinov, baZzantnic, stredisk zberu a spracovania hmotného odpadu, vodnych
ploch a dalsich stavieb s moznostou vzniku nadmerného vyskytu vtactva

e Vnutornym ornitologickym ochrannym pasmom

e vylucenie vykondvania ¢innosti a zriadovania stavieb a prevadzok, ktoré by mohli zvysit
vyskyt vtactva v okoli letiska; napr. zakaz zriadovat skladky, stohy, silaze; rezim obréabania
pbdy musia uzivatelia pozemkov dohodnut s prevadzkovatelom letiska

Ochranné pasma technickej infrastruktury

Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni

Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni su uréené podla platnych pravnych predpisov
o energetike v zneni neskorsich predpisov.®

Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni

Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni st uréené podla platnych pravnych
predpisov o energetike v zneni neskorsich predpisov.’

Ochranné pasma ropovodov a produktovodov

Ochranné pasma ropovodov a produktovodov su uréené podla platnych pravnych predpisov

o energetike v zneni neskorsich predpisov.°

Ochranné pasma zariadeni na vyrobu tepla

Ochranné pasma zariadeni na vyrobu tepla su uréené podla platnych pravnych predpisov o tepelnej
energetike v zneni neskorsich predpisov.!

8 Zakon €. 251/2012 Z. .z o energetike v zneni neskorsich predpisov
9 Zakon €. 251/2012 Z. .z o energetike v zneni neskorsich predpisov
10 7akon €. 251/2012 Z. z o energetike v zneni neskorsich predpisov
11 z3kon €. 657/2004 Z. Z. o tepelnej energetike v zneni neskorsich predpisov
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Ochranné pasma telekomunikacnych zariadeni

Ochranné pdsma telekomunikac¢nych zariadeni su urcené podla platnych pravnych predpisov
o telekomunikdcidch v zneni neskorsich predpisov.!2

Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii

Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii st uréené podla platnych pravnych
predpisov o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov.?

16. ZHODNOTENIE LIMITOV VYUZITIA POZEMKOV
A STAVIEB

V navrhu UPN zény re$pektovat moznosti rozvoja Gizemia s ohladom na kapacity dopravnej a
technickej vybavenosti a zohladnit hlavné limity a obmedzenia rozvoja a vyuzitia Uzemia:
Technicka infrastruktira
e ochranné a bezpecnostné pasma podzemnych a nadzemnych vedeni sieti technickej
infrastruktury (22 kV vedenie prechadzajuce rieSenym Gzemim),
e sucasné kapacity sieti technickej infrastruktury.

Doprava

e vplyvy prevadzky letiska Holi¢ s priamymi obmedzeniami z titulu ochrannych pasiem a
obmedzeni nepriamych, viaZzucich sa na podmienky hygienické,

Hygiena, kvalita Zivota ochrana prirody
e ochranné pasmo hospodarskeho dvora zasahujlce do rieSeného Uzemia,
e biokoridor regionalneho vyznamu Chvojnica, tvoriaci juhovychodnu hranicu rieSeného
Uzemia,
e Uzemia mozného znecistené odpadom,
e prevazna Cast rieSeného Uzemia patri do stredného radénového rizika, ktoré moze negativne
neovplyvnit moznosti dalsieho vyuZitia Gzemia.

17. POZIADAVKY NA STAVBY UZIVANE OSOBAMI S
OBMEDZENOU SCHOPNOSTOU POHYBU
A ORIENTACIE

Regpektovat vyhlagku MZP SR ¢. 532/2002 Z. .z, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu a vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.

12 z3kon €. 195/2000 Z. .z o telekomunikaciach v zneni neskorsich predpisov

13 zdkon €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch a o zmene a doplneni zdkona ¢. 276/2001 Z. z.
o reguldcii v sietovych odvetviach v zneni neskorsich predpisov
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18. POZIADAVKY NA VYMEDZENIE POZEMKOV NA
VEREJNOPROSPESNE STAVBY

V navrhu riesenia definovat stavby a vymedzit pozemky pre verejnoprospesné stavby v zmysle
stavebného zdkona, najma pre verejni dopravnu a technickl vybavenost, statick( dopravu.

19. POZIADAVKY NA VARIANTY A ALTERNATIVY
ROZVOJA UZEMIA, KTORE SA MAJU RIESIT

Uzemny plan zény OBYTNA ZONA Alexandra Dubéeka II, Holi¢ bude v zmysle §22 stavebného zékona
spracovany ako navrh izemnoplanovacej dokumentadcie, ktory sa riesi invariantne. V zmysle §21, ods.
2 stavebného zakona nebude pre Uzemny plan zény spracovany koncept.

20. POZIADAVKY NA ROZSAH A SPOSOB SPRACOVANIA
DOKUMENTACIE NAVRHU UZEMNEHO PLANU ZONY

Navrh izemného planu zény bude obsahovat textovu a graficku ¢ast, vypracovani v stulade s § 13
vyhlagky MZP SR €. 55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovace;j
dokumentacii a bude vypracovany v sulade so schvalenym zadanim.

Textova éast

Zakladné udaje
e hlavné ciele a ulohy riesenia,
e vyhodnotenie doterajsieho Uzemného planu zény, ktory obsahuje rieSené uzemie, ak
existuje,
e (daje o sulade rieSenia so zadanim.

RieSenie izemného planu zény

e vymedzenie hranice rieSeného Uzemia s uvedenim parcelnych cisel vSetkych regulovanych
pozemkov,

e O0pis rieSeného Uzemia,

e viazby vyplyvajlce z rieSenia a zo zavaznych casti Uzemného planu obce,

e vyhodnotenie limitov vyuZitia Uzemia,

e urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného usporiadania Uzemia a funkéného vyuzitia
pozemkov a urbannych priestorov a stavieb, najma rieSenie byvania, obc¢ianskej vybavenosti,
verejnej dopravnej a technickej vybavenosti, zelene, rieSenie priestorovej kompozicie
a organizdcie Uzemia,

e zaclenenie stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych rezervacii, pamiatkovych zén a do
ostatnej krajiny,

e uréenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky,

e zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s uréenim mozného zastavania
a unosnosti vyuzivania Uzemia,

e chranené casti krajiny,
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etapizacia a vecna a ¢asovu koordinacia uskutocnovania obnovy, prestavby, vystavby,
asandcii, vyhlasenia chranenych casti prirody, ochrannych pasem, zmeny vyuzitia Gzemia a
inych cielov a uloh,

pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzdveru a na vykonanie asandcie.

Navrh zavaznej Casti

Navrh zavaznej Casti v zmysle § 13 ods. 7 vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z.:

regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb,
regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia,

regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s urcenim
zastavovacich podmienok,

urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb,

regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych rezervacii, do pamiatkovych
z6n a do ostatnej krajiny,

urcenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby,

poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov,

pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asandcie v rieSenom zastavanom Uzemi
obce,

zoznam verejnoprospesnych stavieb,

schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

Funkéne a priestorovo homogénne jednotky (bloky) a jednotlivé pozemky budu regulované, okrem

vysSie uvedenych regulativov, minimalne nasledovnymi regulacnymi prvkami:

Zavazné regulacné prvky:

minimalna vymera bloku / pozemku,

regulativy funkéného vyuzitia Uzemia; nepripustna funkéna napli, pripustné funkéné vyuZitie
s definovanim pripustnosti,

regulativy intenzity vyuZitia Gzemia; max. koeficient zastavanosti bloku / pozemku, minimalny
koeficient zelene pre blok / pozemok, max. index podlaznej plochy pre blok/pozemok; max.
podlaznost stavieb v bloku(na pozemku,

regulativy priestorového usporiadania Uzemia; ulicné a stavebné ciary, nepripustné sposoby
zastavania Uzemia; umiestnenie dominant a pod.;

regulativy dopravného vybavenia,

regulativy technického vybavenia,

reguldcia architektonického riesenia stavieb,

regulacia reklamnych zariadeni,

reguldcia nepripustnych a pripustnych spésobov a druhov oploteni

ekologické regulativy,

poziadavky na podmieniujlce investicie,

kapacitné udaje o bloku / pozemku,

Dopliujuce udaje

Doplfiujuce udaje obsahuju ¢iselné udaje, tabulky, prehlady, grafy a iné Udaje, ktoré nie je vhodné
z dévodu prehladnosti uvadzat v rieSeni Uzemného planu zony.
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Dolozka civilnej ochrany
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Vykres verejnej dopravnej vybavenosti

Vykres technickej vybavenosti

Vykres zelene

Regulacny vykres (hlavny vykres priestorovej a funkénej regulacie celého
rieSeného Uzemia na podklade katastralnej mapy s vyjadrenim existujuceho stavu
a regulovaného stavu s vymedzenim regulovanych priestorov regulacnymi

¢iarami, urcenim zastavovacich podmienok regulovanych priestorov a pozemkov
vratane urcenia pozemkov na verejnoprospesné stavby)
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