Dorucené : 15.07.2024

Od : Okresné stavebné bytové druzstvo Senica

Nazov : Peticia za rieSenie problému znecistovania bytového domu najomcom
(Od : Spolocenstvo vlastnikov bytov Lucky 1531/10, 908 51 Holic,

Pre adresata @ .....oooeiiii e Holi¢

Ziadost’ o rieSenie peticie - odpoved’

Mestu Holi¢ bolo od Okresného stavebného bytového druzstva Senica dorucené podanie
s nazvom ,,Ziadost’ o rieSenie peticie* (d’alej len ,,Ziadost’“). Ziadost bola Mestu Holi¢ zaslana
na zéklade dokumentu s ndzvom ,,Peticia za rieSenie problému znecist'ovania bytového domu
najomcom®, tykajuceho sa bytového domu na ul. Lucky 1531/10, 908 51 Holi¢, podpisaného
27 najomcami predmetné¢ho bytového domu.

Mesto Holi¢ po posudeni doru¢enych podkladov uviedlo nasledovné :

V Ziadosti je uvedené, ze majitel’ bytu &. v predmetnom bytovom dome nachadzajiceho sa na
.......... poschodi, pan ceeereesreeeneenneeneeneensy, 18I Casové obdobie obtazuje a ohrozuje
ostatnych obyvatel'ov bytov svojim nevhodnym spravanim. Deje sa tak nielen opakovanym
znecistovanim spolo¢nych priestorov, ale uz aj vykonavanim malej a vel’kej potreby v krikoch
pred vchodom a pod oknami ostatnych obyvatel'ov.

Ustanovenie § 5 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,Obciansky zédkonnik*) v zneni :

LAk doslo k zrejmemu zdsahu do pokojnéeho stavu, mozno sa domdhat ochrany na obci. Obec
moze predbezne zdsah zakazat alebo uloZit, aby bol obnoveny predosly stav. Tym nie je
dotknuté pravo domahat sa ochrany na sude “.

Definovat’ termin ,,pokojny stav* je v suvislosti s aplika¢nou praxou mozné posudit’ ako stav,
ktory nie je nikym ruSeny a tiez stav, ktory nikoho nerusi, pripadne stav, ktory nikto nevnima
na svoju ujmu.

V pripade postupu obce v nadvéznosti na prislusny § je dolezité skimat’ dve podmienky, a to :
- existenciu pokojného stavu
- zrejmé porusenie pokojného stavu.

Mesto Holi¢ ma ,v stulade s predmetnym ustanovenim, chranit’ posledny pokojny stav. V tomto
konkrétnom pripade, tak ako je uvedené v podnete, a sice, ze ,,Kazdoroc¢ne je na vyrocnych
schodzach diskutovany pretrvavajiuci a neznesitelny zdpach z bytu ¢. 13, ktory sa nesie
viacerymi podlaziami, do vytahu po majitel'ovi bytu sa pre zapach neda vstapit’., je zrejmé, ze
stav obt’azujlici a znemoziujuci ostatnym vlastnikom bytov neruSené uzivanie ich bytov -
pretrvava uz dlhSie ¢asové obdobie — niekolko rokov. KedZe skutkovym zakladom pre
rozhodnutie Mesta Holi¢ v postupe podla § 5 Obcianskeho zakonnika by mal byt posledny
pokojny stav, existujuci pred zrejmym zasahom, pre Mesto Holi¢ by bolo zistovanie tejto
skuto€nosti casovo narocné a v kone¢nom dosledku by sa minulo uc¢inku rychlej a G¢innej
ochrany proti zrejmému zasahu do pokojného stavu.



Mesto Holi¢ nie je opravnené postupom podla § 5 Obcianskeho zakonnika predbezne zakazat
alebo ulozit,, aby bol obnoveny predosly stav. Stav tak ako je popisany v Ziadosti nevznikol
nahlym zésahom do pokojného stavu, nakol’ko tento ,,nepokojny* stav trva uz niekol'ko rokov.

Obyvatel'om bytového domu na ul. Lucky 1531/10, 908 51 Holi¢ odporuca Mesto Holi¢ obratit’
sa :

- na Okresny urad Senica, odbor vSeobecnej vnutornej spravy, ktory je opravneny
prejednat’ priestupky v sulade so zdkonom ¢&. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 372/1990 Zb.*). Mesto Holi¢ dava do
pozornosti nasledovné :

Priestupky proti verejnému poriadku

§ 47 ods. 1 pism. d) zdkona ¢. 372/1990 Zb.

L Priestupku sa dopusti ten, kto znecisti verejné priestranstvo, verejne pristupny objekt alebo
znecistl _verejnoprospesné zariadenie plagatovou vyzdobou, komercnymi a reklamnymi
oznamami_alebo zanedbd povinnost upratovania verejného priestranstva. — mozno udelit
pokutu do 100 eur,

§ 48 zakona ¢. 372/1990 Zb.

. Priestupkom proti verejnému poriadku je porusenie aj inych povinnosti nez uvedenych v § 47,
ak su_ustanovené vSeobecne zdvdznymi prdvnymi_predpismi, vrdtane vsSeobecne zdvddznych
nariadeni obci a vseobecne zaviznych vyhlasok miestnych orgdnov Statnej spravy, ak sa takym
konanim ohrozi alebo narusi verejny poriadok. *“ - mozno ulozit’ pokutu do 33 eur,

Priestupky proti ob¢ianskemu spolunazivaniu

§ 49 ods. 1 pism. d) zékona ¢. 372/1990 Zb.

. Priestupku sa dopusti ten, kto umyselne narusi obéianske spolunaZivanie vyhrazanim ujmou
na zdravi, drobnym ublizenim na zdravi, nepravdivym obvinenim z priestupku, schvalnostami
alebo inym hrubym spravanim. “ — mozno ulozit’ pokutu do 1000 eur,

- podanim zaloby na miestne prisluSny sud, aby vo veci rozhodol. V tejto stvislosti
davame do pozornosti nasledovné ustanovenia pravnych predpisov :

§ 127 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov :

,, Vlastnik veci sa musi zdrZat’ vSetkého, ¢im by nad mieru primeranii pomerom obt'aZoval
iného alebo ¢im by vaine ohrozoval vykon jeho prav. Preto najmd nesmie ohrozit’ susedovu
stavbu alebo pozemok upravami pozemku alebo upravami stavby na riom zriadenej bez toho, Ze
by urobil dostatocné opatrenie na upevnenie stavby alebo pozemku, nesmie nad mieru
primeranu_pomerom_obtaZovat susedov hlukom, prachom, popolcekom, dymom, plynmi,
parami, pachmi, pevnymi_a tekutymi odpadmi, svetlom, tienenim a vibrdciami, nesmie nechat’
chované zvierata vnikat na susediaci pozemok a nesetrne, pripadne v nevhodnej rocnej dobe
odstranovat zo svojej pody korene stromu alebo odstranovat vetvy stromu presahujuce na jeho

pozemok .

§11 ods. 1 zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon €. 182/1993 Z. z.) :

. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny na svoje naklady byt a nebytovy
priestor v dome udrziavat’ v stave sposobilom na riadne uZivanie, najmd véas zabezpecovat’
udrzbu a opravy. Je povinny konat tak, aby pri uzivani, udrZiavani, zmendch, pri prenajati bytu
alebo nebytového priestoru v_dome, pripadne jeho casti a pri inom nakladani s bytom a



https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1990/372/20240715#paragraf-47

nebytovym priestorom v dome nerusil a neohrozoval ostatnych vo vvkone ich viastnickych,
spoluviastnickych a spoluuzivacich prav.

§ 11 ods. 5 zdkona €. 182/1993 Z. z. :

LAk viastnik bytu alebo nebytoveho priestoru v _dome svojim _konanim zasahuje do vykonu
vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov bytov alebo nebytovych priestorov v tomto dome takym
sposobom, Ze obmedzuje alebo znemozZnuje vyvkon viastnickeho prava tym, ze hrubo poskodzuje
byt alebo nebytovy priestor, spolocné casti domu, spolocné zariadenia domu, spolocné
nebytove priestory, prislusenstvo alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych viastnikov
bytov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome, alebo neplni povinnosti
ulozené rozhodnutim sudu, moze sud na ndavrh spolocenstva alebo niektoreho viastnika bytu
alebo nebytového priestoru v dome nariadit’ predaj bytu alebo nebytového priestoru*.

V nadvéznosti na vyssie uvedené, Mesto Holi¢ odportica obyvatel'om predmetného bytového
domu rieSit uvedené pretrvdvajice nezhody azisahy do pokojného obcianskeho
spolunaZivania bud’ prostrednictvom Okresného Uradu Senica, odboru v§eobecnej vnutornej
spravy, alebo doméhanim sa ochrany svojich prav pred zdsahmi, ktoré nad mieru primerant
pomerom obtazuju alebo ktoré vdzne ohrozuji vykon ich prav podanim Zaloby na miestne
prislusny sud.

Odoslanim tohto pisomného oznamenia o vysledku vybavenia peticie sa peticia povazuje
v zmysle § 5 ods. 5 zakona ¢. 85/1990 Zb. o peti¢nom prave za vybavenu.



