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Kapna zmluva
uzavreta podla ustanoveni § 588 a nasledujucich zdk. ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zdkonnika

medzi zmluvnymi stranami:

Predavajaci: HANT BA, a.s.
so sidlom : Povazské Podhradie 77
017 04 Povazska Bystrica
zastupenad : Antonom Haviarom - predsedom predstavenstva
bankové spojenie : CSOB, a.s. , Tatrabanka, a.s.
¢islo actu: S
ICO: 36328375,1C : DPH : SK 2020113623
zapisany v OR OS Trenéin, odd : Sa, vloZzka ¢. 10321/R
(d'alej len , predavajuci”)
a

Kupujaci: Mesto Holi¢
Bratislavska 5
908 51 Holi¢
zastipené: PhDr. Zdenkom Cambalom - primétor mesta
bankové spojenie: VUB, a.s.
¢islo u¢tu: 20028182/0200
ICO: 00309541

(d'alej len , kupujuci”)

Clanok I.
Predmet a tcel zmluvy

1. Predavajici je vyluénym vlastnikom dvoch bytovych domov s celkovym poctom 2x22
bytovych jednotiek, nachadzajtcich sa v katastralnom tzemi Holi¢, obec Holi¢, okres
Skalica, zapisané na LV ¢&. 5988, vedeny Spravou katastra Skalica, v podiele 1/1 k celku,

a) Bytovy dom 22 b. j., stpisné ¢islo 3239, orientacné ¢islo 66 a 67 postaveny na pozemku parc.
CKN ¢. 927/186 zastavané plochy o vymere 458 m?

b) Bytovy dom 22 b. j., stipisné ¢islo 3240, orienta¢né ¢islo 68 a 69 postaveny na pozemku parc.
CKN ¢. 927/185 zastavané plochy o vymere 457 m?
(dalej spolo¢ne ako , predmet prevodu” alebo ,nehnutelnost™).

2 Predavajaci preddva nehnutelnosti vymedzené v odseku 1 pism. a) a b) tohto ¢lanku
v celku (spoluvlastnicky podiel 1/1) kupujicemu a kupujici ich kupuje do vyluéného
vlastnictva v celosti a zavizuje sa zaplatit za ne preddvajicemu kapnu cenu v silade
s ustanoveniami tejto zmluvy.

3. Kupujtci kupuje predmetné nehnutelnosti za ucelom ich d’aldieho prendjmu vo forme
obecnych najomnych bytov.

Clanok IL
Kipna cena

L. Zmluvné strany sa dohodli na kipnej cene za predmet prevodu podla tejto zmluvy
v nasledovnej vyske: Celkova kipna cena za dva bytové domy, ktoré tvoria predmet
prevodu predstavuje peflazna cCiastku 2.318.148,80 EUR  (slovom: dva miliony
tristoosemnast'stostyridsatosem EUR a 80/100) bez hodnoty inZinierskych sieti. Uvedena
cena je kalkulovana ako cena s DPH.



Cena pozostéva:
Bytovy dom 22 b. j., stipisné ¢islo 3239, orientacné ¢islo 66 a 67 o celkovej vymere podlahovej
plochy 1494,08 m? a vymere bytovej plochy 1317,13 m? za cenu 1.159.074,40 EUR (slovom:
jeden milion stopitdesiatdevittisic sedemdesiatstyri EUR a 40/100, ) vratane DPH bez
hodnoty inZinierskych sieti.
Bytovy dom 22 b. j., sipisné ¢islo 3240, orientacné ¢islo 68 a 69 o celkovej vymere podlahovej
plochy 1494,08 m? a vymere bytovej plochy 1317,13 m? za cenu 1.159.074,40 EUR (slovom:
jeden milién stopdtdesiatdevittisic sedemdesiatstyri EUR a 40/100, ) vratane DPH bez
hodnoty inZinierskych sieti.

Bytovy dom pozostava z bytovych a nebytovych jednotiek, ktoré st blizsie Specifikované
v prilohe ¢. 1 tejto Zmluvy.

Kapnu cenu uhradi kupujtci z nasledovnych alternativnych finanénych zdrojov:
a) zo Statneho fondu rozvoja byvania,
b) z dotécie od Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR.

Kipna cena v ¢asti vygky sumy poskytnutého taveru zo SFRB bude predavajicemu zaplatena
najneskor do 15 dni od obdrZania finanénych prostriedkov zo Stétneho fondu rozvoja byvania
kupujacim, kapna cena v casti vysky sumy poskytnutej dotdcie bude predavajiocemu
zaplatena najneskér do 15 dni od obdrZania finanénych prostriedkov od Ministerstva
vystavby a regionédlneho rozvoja SR kupujtcim.

Povinnost’ kupujiaceho uhradit’ kipnu cenu v prospech predédvajiceho vznikne po podpise
tejto zmluvy.

Predavajuci sthlasi s formou aspésobom financovania predmetu prevodu v zmysle tejto
zmluvy a v pripade potreby poskytne kupujicemu stcinnost nutna k naplneniu tacelu tejto
zmluvy.

Kupujuci je povinny uhradit kiipnu cenu v plnej vyske predavajicemu najneskér do
31.8.2013 na ucet predavajiceho ¢.4. 25127083 /7500 vedeného v CSOB, a.s..

Clénok 1L
Povinnosti zmluvnych stran

Predavajici je opravneny podat na prislusnom katastrdlnom trade ndvrh na vklad
vlastnickeho préava k predavanej nehnutelnosti v prospech kupujiceho do 3 pracovnych dni
od vyplatenia kapnej ceny v plnej vyske na bankovy tcet predavajiceho, k ¢omu ho kupujtci
splnomocriuje.

Kupujtci je povinny uhradit kdapnu cenu (aj jej jednotlivé ¢asti) za predmet prevodu, tak ako
je to uvedené v ¢l. IL tejto zmluvy, v opacnom pripade bude konanie porusujace vyssie
uvedené ustanovenia povaZzované za porusenie tejto zmluvy zakladajice pravo predavajticeho
na odstapenie od tejto zmluvy. Toto pravo ma predavajuci, ak kupujaci neuhradi kapnu cenu
ani v dodatocnej lehote poskytnutej mu predavajacim. Poskytnutie dodato¢nej lehoty musi
predévajici kupujicemu oznédmit pisomnou formou a dizka tejto lehoty nesmie byt kratsia
ako jeden mesiac.

V pripade, ak predéavajtci odstapi od tejto zmluvy v stlade s ¢l. 11T ods. 2 tejto zmluvy bude
kupujtci povinny predat bezodkladne predavajicemu pozemky nachadzajuce sa pod



bytovymi domami, ktoré buda od¢lenené od pozemkov parc. ¢. 927/12, 927/13, 927/14,
927/ 25, katastralne tzemie Holi¢ za kapnu cenu vo vyske 36 EUR/m2, pricom v tejto kipnej
cene bude zahrnuté umoZznenie pristupu k bytovym domom po pozemkoch, komunikaciach
a chodnikoch vo vlastnictve kupujtceho tak, aby predavajaci ajeho nastupcovia a/alebo
vlastnici alebo najomnici bytovych domov alebo ich ¢asti mali zabezpeceny pristup k bytovym
domom peso a motorovymi vozidlami po pozemkoch kupujiceho a na tento tcel sa zavazuje
kupujtci spolu s kipnou zmluvou na pozemky zriadit v prospech predavajaceho ajeho
nastupcov a/alebo vlastnikov bytovych jednotiek v bytovych domov alebo najomcov
bytovych jednotiek bezplatné a ¢asovo neohrani¢ené vecné bremeno. Kupujuci sa dalej
zavézuje zriadit’ spolu s prevodom vlastnickeho prava k pozemkom pod bytovymi domami
¢asovo neohranicené vecné bremeno k pozemkom, na ktorom sa nachadzaji inZinierske siete
slaziace bytovym domom, a k inZinierskym sietam vo vlastnictve kupujiceho, ktoré sluzia
bytovym domom, ktoré bude opraviiovat’ predavajiceho a jeho nastupcov a/alebo vlastnikov
alebo ndjomnikov bytovych domov alebo ich ¢asti k zriadeniu pripojok k inZinierskym sietam,
uzivaniu tychto pripojok, pravo vstupu os6b avjazdu technickymi a dopravnymi
prostriedkami na pozemky za tacelom ich udriby aoprav azarovenl zmluvné strany
prehlasujt, Ze v kiipnej cene za pozemok pod bytovymi domami bude zahrnuta aj cena za toto
vecné bremeno. Kupujuci sa zavidzuje, Ze pozemky nachadzajtce sa pod bytovymi domami do
¢asu ich prevodu na predavajiceho neprevedie na tretiu osobu anevykona Zziaden krok
smerujtci k zamedzeniu alebo obmedzeniu pristupu predévajiceho na pozemky a k bytovym
domom do ¢asu zriadenia vecného bremena podla tohto bodu, za ¢o kupujici zodpoveda
predavajacemu. V pripade porusenia prehlaseni a/alebo zavédzkov kupujiceho zodpoveda
kupujtci predavajicemu za toto porusenie.

Clanok IV.
Osobitné ustanovenia

Predavajtci prehlasuje, Ze s predmetom prevodu v zmysle ¢l. 1. tejto zmluvy je opravneny
disponovat bez obmedzenia, na tomto neviaznu Ziadne tarchy ani vecné bremena a ani
iné pravne povinnosti a nezamlcal Ziadne skuto¢nosti, na ktoré by mal kupujticeho upozornit.

Kupujtci prehlasuje, Ze predmet prevodu v zmysle ¢l. I. tejto zmluvy si riadne prezrel, jeho
skuto¢ny stav, ako aj stav pravny pozna, je mu dobre znamy a v takomto stave ho kupuje a
prebera.

Zmluvné strany sacasne vyhlasuju, Ze st opravnené s predmetom prevodu nakladat),
zmluvné prejavy st dostatoéne zrozumitelné, zmluvna volnost nie je obmedzena a pravny
tikon je urobeny v predpisanej forme.

Kupujtci uhradi naklady na spravne poplatky za ndvrh na vklad do katastra nehnutelnosti.

Kupujici nadobudne vlastnictvo k nehnutelnosti v zmysle ¢l. I tejto zmluvy vkladom do
prisludného katastra nehnutelnosti a aplnym zaplatenim kipnej ceny za nehnutelnost
predavajacemu.

Riziko 8kod prechddza na kupujaceho driom odstranenia vdetkych inych ako drobnych vad
a nedorobkov na predmete prevodu spisanych pri odovzdani predmetu prevodu, ktoré bolo
uskuto¢nené pred kolaudaciou predmetu prevodu. Predavajuci odovzdal kupujacemu
predmet prevodu na zédklade ,Protokolu o odovzdani bytovych domov”, ktorého prilohou
bola kompletna projektova dokumentacia, v3etky predpisané protokoly o skaskach rozvodov
a zariadeniach bytovych domov, certifikdty pouZitych materidlov, zarucné listy, energetické
certifikaty a kl'ace.



Priloha & 1:  Specifikdcia bytovych a nebytovych jednotiek

Zmluvné strany sa dohodli na zaru¢nej dobe na predmet prevodu v trvani 48 mesiacov od
odstrdnenia inych ako drobnych vad spisanych pri prebrati predmetu prevodu. Odo dna
prechodu nebezpec¢enstva 8kody na nehnutelnosti na kupujaceho je kupujtici povinny hradit
naklady spojené s uzivanim nehnutelnosti.

Kupujtci predlozi schvaleny rozpocet Mesta Holi¢ na rok 2013 Zastupitel'stvom Mesta Holi¢,
so zahrnutim kapnej ceny bytovych domov (z predpokladanych zdrojov uvedenych v bode 2.
¢l II. tejto zmluvy) vo vydajovej ¢asti Rozpoctu najneskér do dvoch mesiacov od schvélenia
rozpoctu.

Clanok IV.
Zavereéna ustanovenia

Zmluva je vyhotovend v 6 rovnopisoch.
Zmluva nadobuda platnost’ okamihom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami.

Tato zmluvu je moZné menit len pisomnou formou, priebezne ¢islovanych dodatkov
podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami, v opaénom pripade je zmena a pripadné
doplnenie zmluvy neplatné.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze si budd navzajom dorucovat’ pisomnosti osobne, postou
alebo kuriérskou sluzbou, a to na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pripadne na iné
koreponden¢né adresy pisomne oznamené druhej zmluvnej strane. Pisomnost
dorucovana postou sa povazuje za dorucentt piaty deri po jej odoslani bez ohl'adu na jej
prevzatie druhou stranou.

Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisludnymi
ustanoveniami pravnych predpisov stivisiacich s predmetom prevodu.

Zmluvné strany sa zavdzuja rieit spory vyplyvajice z tejto zmluvy predovietkym
formou zmieru.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli na zéklade ich slobodnej véle, zmluva nebola
uzavretd v tiesni za néapadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si pretitali, jej obsahu
porozumeli a na znak sthlasu ju podpisuj.

Pod pojmom ,iné ako drobné vady na predmete prevodu” sa na ucely tejto zmluvy rozumejt

vady, za ktoré zodpoveda predavajuci. /
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Priloha ¢.1 - Popis vybavenia, rozloha bytov

BYTOVE PRIESTORY:
OZNACENHSI TYP
BYTU
BYT A" DVOIIZBOVY
BYT ,B* DVOJIZBOVY
BYT,C* DVOJIZBOVY
BYT D" DVOIIZBOVY
BYT B2, .K* 7DVOMZBOVY
BYT,F¥,,L* JEDNOIZBOVY
BYT , G, , M*“ DVOIIZBOVY
BYT ,H®, N¢ DVOIIZBOVY
BYTHS O JEDNOIZBOVY
BYT,J, P DVOJIZBOVY
BYT ,R¢ DVOhZBOVY
BYT,S* JEDNOIZBOVY
BYT T DVOJIZBOVY
BYT, U DvoﬁZBOVY

PODLAZIE

[.NP

I.NP

1.NP

1.NP

2.NP, 3NP

2.NP, 3NP

2.NP, 3NP

2.NP, 3NP

2.NP, 3NP

2.NP, 3NP

PODKROVIE

PODKROVIE

PODKROVIE

PODKROVIE

PODLAH.
PLOCHA+BALKON
( :113)

61,19
59,98
59,98

49,07

65,33
51,76
64,12
64,12
51,76

64,98

65,33
52,11
64,12

64,12

OBYTNA
PLOCHA (m’)

46,94
45,91
4591

34,82

46,94
25,02
4591
45,91
25,02

46,59

46,94
25,37
45,91

45,91



BYT ., V™ JEDNOIZBOVY PODKROVIE 52,11 25,37
BYT ,Z* DVOIIZBOVY PODKROVIE 64,98 46,59
NEBYTOVE PRIESTORY:

podlahova plocha: I.NP: 132,73 m’
2. NP: 30.84 m?
3.NP: 30,84 m’
podkrovie: 30,84 m’

Kapacity stavby:

Zastavana plocha: 455,19 m2
Obostavany priestor: 5208,72 m2
Plocha bytov — bez balkénov ~ 1268,83 m2
Plocha balkénov 48,30 m2
Plocha bytov s balkénami 1317,13 m2

Podlahova plocha spolo¢. priestorov: 225,25 m2

Celkova vnitorna podlahova plocha bytového domu: 1494,08 m2

Kapacita 1 bytového domu :
- pocet bytovych jednotiek :  dvojizbové byty : 16 ks

Jjednoizbove: 6 ks

Vybavenost’ bytovych priestorov:

Kazda bytova jednotka bude vybavena finalnymi povrchovymi upravami - obklady, keramické dlazby,
plavajice podlahy, mal'by. Suast'ou kazdej bytovej jednotky je kompletna vybavenost- kuchyska linka
vratane nerezového dresu, batérie, el. spordka a digestoru, kompletna vybavenost” kiipel'ne a WC vratane
zariad’'ovacich predmetov. Stic¢astou kazdej bytovej jednotky budi instalacie zdravotechniky, vykurovania,
elektroinstalacie, vzduchotechniky. Vsetky bytové jednotku budi vybavené vstupnymi a interiérovymi
dverami.

Vybavenost’ spolo¢nych priestorov:

Objekt méd dva vchody. V objekte bytového domu na prizemi st situované spolo¢né vstupné priestory,
koGikdrne, bicykle, kotolfia a byty. Dalsie tri podlazia - dve poschodia a podkrovie obsahuju byty
a schodiskovy priestor, Spoloéné vstupné priestory na prizemi st rieSené bez moznosti pristupu cudzich
0sob. Postové schranky s umiestnené v paneli pri vstupnych dverach s otvorom na vhadzovanie posty z
exteriérovej strany. Zvonceky s umiestnené vo vstupnej stene. Spolo¢né priestory budi vyhotovené
s kompletnymi finalnymi povrchovymi tpravami- omietky, dlazby, mal'by vratane osvetlenia a poziarneho
zabezpecenia- hydranty, hasiace pristroje. Bytovy dom je napojeny na vsetky potrebné inZinierske siete-
verejny vodovod, kanalizdcia, plyn, elektika. Jednotlivé vchody do bytového domu budi napojené na
prilahlé chodniky a parkoviska, ktorych st¢astou je verejné osvetlenie a pristresky na umiestnenie
kontajnerov na komunalny odpad.

Kipna cena bytov (1 bytovy dom):



Byt ¢. | Podlahova Obstaravacia Obstaravacia
plocha cena bytu /€ bez cena bytu /€ s DPH/
bytuv m2 DPH/
A 61,19 44 872,67 53 847,20
B 69,98 43 985,33 52 782,40
C 59,98 43 985,33 5278240
D 49,07 35 984,67 43 181,60
E 65,33 47 908,67 57 490,40
F 51,76 37 957,33 45 548,80
G 64,12 47 021,33 56 425,60
H 64,12 47 021,33 56 425,60
1 51,76 37 957,33 45 548,80
J 64,98 47 652,00 57 182,40
K 65,33 47 908,67 57 490,40
L 51,76 37 957,33 45 548,80
M 64,12 47 021,33 56 425,60
N 64,12 47 021,33 56 425,60
0 51,76 37 957,33 45 548,80
P 64,98 47 652,00 57 182,40
R 65,33 47 908,67 57 490,40
S 52,11 38 214,00 45 856,80
& 64,12 47 021,33 56 425,60
U 64,12 47 021,33 56 425,60
Vv 52,11 38 214,00 45 856,80
Z 64,98 47 652,00 57 182,40
Spolu 1317,13 965 895,33 1159 074,40

Spravea budovy:
Bytové domy a prislusné priestory budii odovzdané do spravy zodpovednému spravcovi objektov.,
ktorého tlohou bude zabezpecit’ plnohodnotnu starostlivost” a idrzbu zverenych priestorov.
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