Zmluva o nájme nebytových priestorov
podľa zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v platnom znení
Zmluvné strany

Mesto  Holíč

Bratislavská 5,     908 51  Holíč

zastúpené  : 

Mgr. Zdenko Čambal,  primátorom  mesta 

IČO: 
        

00309541

bankové spojenie:      VUB a s.  Senica   

číslo účtu : 

20028182/0200

(ďalej len prenajímateľ ) 

a                                                                                                                                               

názov:                                                                                                                                                                 sídlo: 

                                                                                                                                                IČO: 
                                                                                                                                              bankové spojenie:

zápis v registri: 

štatutárny zástupca:

(ďalej len nájomca) 

sa dohodli na uzavretí tejto zmluvy  :

Čl.1
1.1 Prenajímateľ je vlastníkom nebytového priestoru č.2 o  výmere 12,60  m2 , ktorý sa nachádza v na prízemí  bytového domu súp. č. 3108  na Ulici M. Terézie postavenom na parc. č. 927/8 a č.927/50 zapísaného Katastrálnym úradom Trnava, Správa katastra Skalica, na LV č. 2406
1.2 Prenajímateľ  vyhlasuje, že uvedené nebytové priestory prenajíma nájomcovi za podmienok uvedených v tejto zmluve. Nájomca vyhlasuje, že za týchto podmienok berie uvedené nebytové priestory do nájmu na  účel uvedený v tejto zmluve a zaväzuje sa, že  bude za nájom riadne a včas platiť nájomné a  súvisiace služby.

Čl.2
2.1. Nebytový priestor pozostáva z troch miestnosti:
   - miestnosť č.1  o výmere  9,75  m2 

               - miestnosť č.2 (s umývadlom) o výmere - 1,71  m2 

               - miestnosť č.3 ( WC ) o výmere  -1,14  m2
Nebytový priestor je zakreslený a vyznačený v situačnom nákrese, ktorý tvorí neoddeliteľnú prílohu   tejto  zmluvy.

Čl.3
3.1. Nebytový  priestor sa prenajíma za účelom poskytovania služieb ......

3.2. Zmluvné strany sa dohodli, že bez písomného súhlasu prenajímateľa  je neprípustné  využívanie prenajatých nebytových priestorov pre iné účely ako je účel nájmu výslovne uvedený v tejto zmluve. 

 Čl.4

Nájomná zmluva sa uzatvára na dobu neurčitú od .................
Čl.5

5.1 Nájomné za užívanie predmetu nájmu uvedeného v čl. 2tejto zmluvy bolo stanovené na základe vyhlásenej a vyhodnotenej obchodnej verejnej súťaže Mesta Holíč zo dňa ......  vo výške  eur/m²/ rok. Celková výška nájomného predstavuje .........eur/rok.

5.2 Nájomca je povinný platiť nájomné odo dňa účinnosti zmluvy v mesačných splátkach vo výške   ............. eur na horeuvedený účet prenajímateľa vždy do 10.dňa mesiaca.

5.3 V prípade omeškania úhrady nájomného, nájomca sa zaväzuje zaplatiť prenajímateľovi úroky z omeškania podľa nariadenia vlády SR č.87/1995z.Z., ktorými sa vykonávajú niektoré ustanovenia Občianskeho zákonníka v znení neskorších prepisov.

5.4  Ak nájomca mešká s úhradou nájomného v zmysle čl.5 bod 2 tejto nájomnej zmluvy dlhšie ako tri mesiace, prenajímateľ je oprávnený odstúpiť od zmluvy. Odstúpením od zmluvy sa táto ruší, a to ku dňu odstúpenia od zmluvy.
5.5. Zmeny a úpravy dojednanej ceny nájomného je možné vykonať iba ak to vyplýva zo  zákona alebo z ustanovení tejto zmluvy alebo na základe dohody zmluvných strán. 

5.6. V prípade, že Štatistický úrad SR vykáže nárast medziročnej  inflácie väčší ako 2% má prenajímateľ právo účtovať nájomcovi k základnému  nájomnému valorizačný príplatok a to vo výške zodpovedajúcej zistenému nárastu inflácie.

5.7. V prípade nesúhlasu nájomcu s vykonaním úpravy nájomného v zmysle tejto zmluvy  je nájomca povinný svoje námietky formulovať písomne s podrobným odôvodnením,  v ktorom musí uviesť všetko čo proti úprave nájomného namieta. Uplatnením  námietok nie je dotknutá povinnosť nájomcu rešpektovať vykonanú úpravu  nájomného. Ak na základe písomných námietok nepríde k dohode zmluvných strán  a ak nájomca vykonanie úpravy nájomného nerešpektuje, má nájomca právo od  tejto nájomnej zmluvy odstúpiť.

Čl.6

6.1. Nájomca znáša aj všetky náklady spojené s udržiavaním predmetu nájmu:
-  náklady za energie (kúrenie, el. energia, vodné - stočné atd.) 
-  odberné miesta energií budú riešené podľa dohody,
-  na odvoz TKO bude zmluvný vzťah s príslušnou organizáciou,

Čl.7

7.1 Nájomca nie je oprávnený dať predmet nájmu do podnájmu tretím osobám.

7.2 Nájomca nie je oprávnený na predmet nájmu zriadiť záložne právo, vecné bremeno alebo predmet nájmu inak zaťažiť.

7.3  Nájomca dňom podpísania zmluvy preberá na sebe povinnosti v oblasti požiarnej ochrany a zabezpečenie bezpečnosti a ochrany zdravia podľa platných právnych predpisov.
7.4  Nájomca je povinný najmä:

- na vlastné náklady vybudovať prístupovú cesty  k nebytovému priestoru pred začatím prevádzky,
- užívať predmet nájmu v súlade s účelom uvedeným v tejto zmluve a dodržiavať  všetky povinnosti, ktoré nájomcovi vyplývajú z platných právnych noriem alebo  z ustanovení tejto zmluvy,
- riadne a včas platiť  nájomné a úhrady za súvisiace výkony a služby,
- zaobchádzať s predmetom nájmu so starostlivosťou dobrého hospodára, udržiavať  predmet podnájmu v riadnom stave, predchádzať poškodeniu alebo nadmernému  opotrebovaniu predmetu nájmu a uhrádzať náklady spojené s obvyklým  udržiavaním,

- oznámiť prenajímateľovi potrebu opráv, ktoré má prenajímateľ urobiť, a umožniť  vykonanie týchto i iných nevyhnutných opráv; inak nájomca zodpovedá za škodu,  ktorá nesplnením povinnosti vznikla,

- zdržať sa v predmete nájmu akýchkoľvek stavebných úprav (vrátane zabudovávania zariadení pevne  spojených so stenou, stropom alebo podlahou) alebo iných zásahov do konštrukcie  objektu, a nevykonávať v prenajatých nebytových priestoroch žiadne zásahy do  rozvodných sietí prenajímateľa,

- neumiestňovať a nezapájať v prenajatých priestoroch iné elektrospotrebiče  okrem elektrospotrebičov bežnej potreby (napr. registračná pokladnica, osobný  počítač, rádioprijímač apod.), a okrem tých, ktoré nájomca písomne odsúhlasil, a aj pri  používaní odsúhlasených spotrebičov je povinný dbať, aby tieto nepreťažovali elektrické rozvody a ističe, 

- neskladovať v prenajatých priestoroch nijaké látky výbušné, rádioaktívne  a horľaviny, dodržiavať protipožiarne predpisy a dbať na dodržiavanie zákazu  fajčenia vo všetkých nebytových priestoroch nájomcu (okrem výnimiek  určených nájomcom) a zabezpečiť na svoje náklady vykonávanie pravidelných požiarnych revízií,

- starostlivo dodržiavať všetky hygienické predpisy, podľa potreby alebo pokynov prenajímateľa zabezpečiť alebo umožniť vykonanie deratizácie a dezinfekcie,

- nevykonávať žiadnu činnosť, ktorá by hlukom, prachom, zápachom otrasmi, vibráciami alebo inými  rušivými vplyvmi presahovala prenajaté nebytové priestory alebo by ich  poškodzovala či znehodnocovala, alebo ktorá by poškodzovala okolité objekty alebo ktorá by presahovala rozsah povolený normou alebo by nezodpovedala pokynu alebo odporučeniu hygienika, zdravotníckeho zariadenia alebo inej odbornej inštitúcie,

- udržiavať čistotu a poriadok vo vnútri prenajatých priestorov, v prístupových priestorov do objektu  a priestorov spoločného užívania ako aj na voľných priestranstvách pred  objektom; zabezpečovať pravidelné kosenie trávnatých plôch; v zimnom období pred objektom odpratať sneh a námrazu ,
- neumiestňovať svoj odpad v priestoroch prenajímateľa ani v odpadových nádobách prenajímateľa

- neumiestňovať bez písomného súhlasu nájomcu žiadne reklamné pútače  a nepripustiť umiestnenie žiadnych reklamných pútačov na vonkajšie steny  objektu, v ktorom sa nachádzajú prenajaté nebytové priestory,

- zabezpečiť, aby sa  v prenajatých priestoroch nepožívali ani neuchovávali alkoholické nápoje ani iné omamné látky a aby nikto nevstupoval do prenajatých priestorov pod vplyvom alkoholu alebo iných omamných látok,

7.5. Nájomca sa zaväzuje, že si všetok svoj majetok, ktorý bude umiestnený  v prenajatých priestoroch, na svoje náklady poistí do plnej výšky jeho hodnoty  a to tak, že jeho poistenie sa bude vzťahovať najmä pre prípad poškodenia alebo  zničenia tovaru, strojov a strojových zariadení živelnou udalosťou alebo iným  vplyvom vyššej moci a pre prípad odcudzenia týchto vecí. Ak nájomca v súvislosti s nesplnením  tohto záväzku spôsobí prenajímateľovi škodu, je povinný túto škodu prenajímateľovi plnom rozsahu nahradiť alebo na vlastné náklady zabezpečiť uvedenie predmetu nájmu do riadneho stavu.
Čl.8

8.1. Táto zmluva môže byť skončená dohodou zmluvných strán alebo výpoveďou v zmysle  platných ustanovení zákona č. 116/1990 Zb. (Zákon o nájme a podnájme nebytových  priestorov) ale z iných dôvodov vyplývajúcich zo zákona alebo z tejto zmluvy.

8.2. Od tejto zmluvy je možné odstúpiť iba z dôvodov vyplývajúcich z platných  právnych noriem alebo z dôvodov uvedených výslovne v tejto zmluve 
8.3. Výpovedná doba je tri mesiace a počíta sa od prvého dňa mesiaca nasledujúceho po doručení výpovede.

Čl.9

Pri skončení tohto zmluvného vzťahu je nájomca povinný odovzdať prenajímateľovi   prenajaté priestory v stave zodpovedajúcom stavu v akom nájomca predmet nájmu prevzal, s prihliadnutím na obvyklé opotrebovanie. 
Čl.10

10.1. Práva a povinnosti vyplývajúce z tejto zmluvy prechádzajú na právnych nástupcov zmluvných strán.

10.2. Právne vzťahy, ktoré táto zmluva neupravuje sa riadia príslušnými ustanoveniami Občianskeho zákonníka.

10.3. Táto zmluva je spísaná v štyroch rovnakých vyhotoveniach a každá zo zmluvných  strán obdrží po dva vyhotovenia. Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byť schválené  všetkými zmluvnými stranami a musia mať písomnú formu.

10.4. Zmluvné strany po prečítaní tejto zmluvy spoločne vyhlasujú, že táto bola  vyhotovená podľa ich slobodnej a vážnej vôle, že jej obsah je dostatočne určitý  a zrozumiteľný, a že nebola uzavretá v tiesni alebo za nápadne nevýhodných  podmienok. Táto zmluva bola zúčastnenými stranami prečítaná a na znak súhlasu  s jej obsahom podpísaná.

10.5 Nájomca súčasne vyhlasuje, že protokolárne prevzal predmet nájmu v stave zodpovedajúcom podmienkam stanoveným touto zmluvou a podpisom tejto zmluvy a preberacieho protokolu, obsahujúceho opis skutkového stavu pri preberaní predmetu nájmu potvrdzuje, že prenajímateľ nemá žiadnu ďalšiu povinnosť vykonať akékoľvek práce za účelom pripravenia predmetu nájmu pre užívanie nájomcom. 

Mesto Holíč

Mgr. Zdenko Čambal,

(prenajímateľ) 




  (nájomca)
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